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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO
MI ‘1“;:;

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, introduziu alteragdes profundas no regime de controlo municipal
das opera¢des urbanisticas com o propdsito de promover uma simplificagdo legislativa e de reduzir os tempos

inerentes aos processos de licenciamento, redesenhando assim um novo paradigma administrativo.

Entretanto, e ao longo dos ultimos anos, muitas tém sido as alteragbes a este regime que tém procurado uma
diminuicio da intensidade do controlo prévio e 0 aumento da responsabilidade dos particulares, adotando um
novo padrao de controlo prévio das atividades, assente no principio da confianga nos intervenientes e limitando
as situagdes que devem ser objeto de andlise e controlo prévio pela Administragdo. A Ultima destas alteragdes,
foi introduzida pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, o qual protagoniza a décima terceira alteragdo
ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edifica¢do, doravante abreviadamente designado por RIUE, e, ainda, a
uma segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro (que aprovou o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana), e a uma primeira alteragdo ao Decreto-Lei n? 163/2006, de 8 de agosto (que define as
condigdes de acessibilidade a satisfazer nos projetos e na construgdo de espagos publicos, cquipamentos
coletivos e edificios publicos e habitacionais). De acordo com o seu predmbulo, esta alteragdo “visa reforgar o
esforgo de simplificacdo e de aproximagéo ao cidaddo e as empresas, introduzindo alteragdes, em particular, em
alguns aspetos do procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas” sendo que pressupde “mais um

passo para a simplificagdo e desburocratizagdo administrativa, bem como para a redugdo de custos de contexto.”

Verifica-se ainda que a uitima alteragdo ao RIUE introduziu a criagdo de um procedimento de legalizag3o flexivel
que permita a sua adequagdo ao caso concreto, facilitando quer a instrugdo dos pedidos com vista a regularizagdo

das operagdes urbanisticas, quer a propria apreciagdo técnica face a previsdo de regras de excegdo.

Estas alteragBes por si s6 justificam a atualizagdo do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo,
doravante abreviadamente designado por RMUE, atualmente em vigor no Municipio de Montijo, que é de 2003,

tendo sido alterado em 2006.

Acresce que, por for¢a da experiéncia adquirida pela aplicagdo deste regulamento, revelou-se urgente e
indispensavel proceder a sua revisdo face aos erros e omissGes detetados, desatualizacdo com as muitas
alteragdes verificadas no RIUE, cuja correcdo e resolugdo se impunha para uma melhor aplicagdo do direito e das
orientagdes que o perpassam, tendo-se ainda aproveitado o ensejo para simplificar procedimentos, definir regras
e conceitos urbanfsticos que se queriam ver aplicados no Municipio no sentido de potenciar um documento
operativo e coerente com a legislagdo em vigor, consequente com a experiéncia entretanto adquirida, agil nos

procedimentos e ajustado a pratica e politica urbanistica assumida pelo Municipio.

Neste contexto, pretende-se reforgar o esforgo de simplificagdo e de aproximagdo ao cidaddo e as empresas,

introduzindo alteragGes, em particular, em alguns aspetos do procedimento de controlo prévio das operacies

urbanisticas.

O objetivo final é que o presente regulamento descreva, clarifique, concretize e sistematize um conjunto de

procedimentos técnicos e administrativos relativos as operagdes urbanisticas a desenvolver pelos particulares,
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procurando uma melhor e mais célere prestagdo dos servicos municipais. Pretende-se ainda definir as
condicionantes formals e funcionals a considerar nos projetos que visem intervengdes de cardter urbanistico e
arquitetdnico. Esta sistematizagdo das regras constitui um quadro normativo que oferece uma maior seguranga

juridica aos operadores internos ou externos.

Sdo ainda objetivos do presente regulamento:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimita¢do das situagdes
isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagio de valoragBes prdprias do
exercicio da fungdo administrativa, em especial os aspetos morfolégicos e estéticos a que devem obedecer
os projetos de urbanizag¢do e edificagdo, assim como as condi¢@es exigiveis para avaliar a idoneidade da

utilizagdo dos edificios e suas fragdes;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugdo, rececdo e conservagio das obras e servicos de
urbanizacdo, podendo, em particular, estabelecer normas para o controlo da qualidade da execugdo e fixar
critérios morfoldgicos e estéticos a que os projetos devam conformar -se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranga, funcionalidade, economia, harmonia e equilibrio socio ambiental,
estética, qualidade, conservagdo e utilizagdo dos edificios, suas fragBes e demais construgdes e instalagdes;

e) Fixar os critérios e trdmites do reconhecimento de que as edificagdes construidas se conformam com as regras
em vigor a data da sua construgdo, assim como do licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de
reconstru¢do ou de alteragdo das edificagbes para efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificagdes
existentes;

f) Definir as condicdes a observar na execuc¢do de operagdes urbanisticas objeto de comunicagdo prévia.

No que respeita as taxas, cedéncias, compensa¢Bes e prestacdo de caug¢do respeitantes a urbanizagdo e

edificagdo, optou-se por contemplar tais matérias no Regulamento e Tabela de Taxas do Municiplo do Montijo.

Foram igualmente consagradas no presente regulamento as exigéncias do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de

agosto, que aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica

e edificios habitacionais.

Tornou-se ainda necessario articular as normas do presente regulamento com o diploma respeitante ao

Desempenho Energético dos Edificios, nos termos previstos no Decreto-Lei n.? 118/2013, de 20 de agosto,

alterado pelo Decreto-Lei n.2 68-A/2015, de 30 de abril e pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro.

Ainda, no ano de 2022 tornou-se Imperloso, rever este regulamento, nomeadamente no que concerne as

exce¢des de dotagdes de estacionamento quando estamos perante edificacdes que resuitem de promogdo

publica nos termos do artigo 77¢ deste diploma legal.
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 - Ambito e objeto

1. O presente regulamento estabelece as normas de concretizagdo e de execugdo do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo bem como a definigdo dos principios e regras aplicaveis as diferentes operagdes
urbanisticas e respetivos usos, de forma a disciplinar a ocupagdo do solo e a qualidade da edificagdo, a

preservagao e defesa do meio ambiente, da salubridade, seguranca e satde no Municipio, tendo por objeto:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras e procedimentos em matéria de controlo prévio das operagdes
urbanisticas, das normas materiais referentes a urbanizagdo e edifica¢do, complementares as regras

definidas nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio e demais legislagdo em vigor;
b) Regular o novo procedimento de legalizagdo das operag@es urbanisticas;

c) Definir as contraordenagdes e respetivas coimas.

2. O presente regulamento é aplicavel em toda a drea do Municipio.

Artigo 2.2 - Definigoes

Para efeitos do presente regulamento e com vista a uniformizacdo do vocabulario urbanistico utilizado em todos
os documentos no ambito da atividade urbanistica no Municipio, e para além dos fixados no Regime Jurfdico da
Urbanizagdo e Edificacdo e no Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, sdo consideradas ainda as

defini¢bes constantes do Anexo | ao presente regulamento.

Artigo 39 - Siglas

Para efeitos do presente regulamento e visando a uniformizagdo do vocabulario em todos os documentos
relativos a atividade urbanistica no Municipio, sdo adotadas as siglas constantes do Anexo W ao presente

regulamento.

Artigo 4.2 - Obras de escassa relevdncia urbanistica

1. Sdo obras de escassa relevancia urbanistica as definidas no artigo 6.2-A do RJUE.

2. Sdo ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza, forma,

localizagdo ou dimensdo se enquadrem nas seguintes condigdes:

a) L[Cdifica¢do de pérgulas e ramadas;

Municipio do Montijo Péagina 8 de 89



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

Montijo
Camo Murecinot
b) Reparagdo de coberturas com substituicdo da estrutura de madeira por elementos pré-esforgados em

c)

d)

e)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

betdo ou metdlicos, quando ndo haja alteragdo da sua forma, nomeadamente no que se refere ao

alteamento ou inclinagdo das dguas e mantendo o mesmo tipo de material e cor do revestimento;

Nos logradouros, a construgdo de rampas de acesso a pessoas com mobilidade condicionada, a
eliminagdo de pequenas barreiras arquiteténicas como muretes e degraus para os mesmos fins e

arranjos exteriores simples do tipo ajardinamento e pavimentacgdes;

Vedacdes ligeiras com suporte em prumos de madeira ou outros materiais que se fixem ao solo por
simples implantagdo sem recurso a fundagdo continua, ligadas entre si por arame, rede ou sebes vivas,

com aitura mdxima de 2 m, e que ndo confinam com vias municipais;

Construgdo de muros de vedagdo na sequéncia de demoli¢do de edificio em risco de ruina, nos termos

previstos no n.2 8 do artigo 74.2, do presente regulamento;

Simples abertura, ampliagdo ou diminuicdo de vaos em muros de vedagdo, confinantes com o dominio
publico, desde que a interven¢do ndo exceda a targura de 1,20 m, o portdo introduzide ndo invada o
dominio publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam
alteradas as demais caracteristicas do muro, nomeadamente a altura, ndo criando obstaculos de ordem
funcional & drea envolvente nem provocando constrangimentos a circulagdo e seguranga rodovidrias,

exceto se se tratar de drea sob Jurisdigdo de entidade externa ao Municipio;

Alterag3o de cor da fachada, desde que a cor adotada mantenha o equilibrio cromatico do conjunto ou

envolvente em que se insere;
Substituicdo de caixilharias exteriores, desde que seja mantido o desenho preexistente;
Instalagdo de aparelhos de ar condicionado, em conformidade com o disposto no artigo 52.2;

Colocagdo de estendais, em conformidade com o disposto no artigo 86.2 do presente regulamento,
desde que devidamente integrados na constru¢do de modo a nio interferir na composi¢do volumétrica

e formal da mesma;
Construcdo e reparagdo de algerozes;

Constru¢3o, em espago ristico de tanques de rega, com capacidade inferior a 20 m® e construgdes

ligeiras e isoladas de um s6 piso, com &rea e pé direito inferior a 6 m? e a 2,20 m, respetivamente;

Construgdo, em espago urbano de abrigos para animais de criagdo, de estimagdo, de caga ou de guarda

cuja 4rea e altura sejam inferiores a 4 m? e 2,20 m, respetivamente;

Construgdo de murete para instalagdes técnicas que cumpra no minimo o afastamento de 4,50 m ao

eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e 6 m do eixo das estradas municipais;
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0) Obras de demoligdo e agdes de limpeza no interior de construgdes abandonadas ou cuja demoli¢do

seja aconselhavel para garantir a seguranga para a via publica ou salubridade das edificagdes contiguas;

p) Demolicdo das construgdes referidas nas alineas anteriores e de outras de natureza precaria.

3. Alintegragdo das operagdes previstas nos numeros anteriores no conceito de operagdo de escassa relevancia
urbanistica ndo as isenta da observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as
referentes aos instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares, as servidGes administrativas e
restricdes de utilidade plblica em vigor, as relativas aos indices maximos de construgdo e implantagdo e a
observancia das prescrigdes de loteamento em que se insiram, contando as suas dreas e respetivas utilizagdes
para efeitos de aplicagdo de indices de construgdo e de impermeabilizacdo do solo.

4. As obras de escassa relevancia urbanistica associadas a edificagdes, deverdo adotar as caracteristicas destas,

no que se refere a linguagem arquitetdnica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

S. Nenhuma obra de escassa relevancia urbanistica, pode ser iniciada sem que seja informado o Municipio do

scu inicio com a antecedéncia minima de cinco dias, nos termos do disposto no artigo 80.2-A do RJUE.

Artigo 52 - Operagdes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento e impacte relevante

1. Para efeitos do disposto no n.2 5, do artigo 44.2 e no n2 5, do artigo 57.2 do RIUE, consideram-se operagdes
urbanisticas com impacte relevante ou que determinem, em termos urbanisticos, impacte semelhante a uma

operagdo de loteamento, aquelas em que se verifique uma das seguintes condigbes:

a) Todo o conjunto edificado, que pela sua distribuigdo no terreno e tipologia de ocupagido, se apresente

de uma forma semelhante a que habitualmente da origem a uma operagdo de loteamento;

b) Toda a edificagdo que comporte, ou passe a comportar, um nimero de fogos e outras unidades de

utilizagdo independentes superiores a 20;

c¢) Toda a edificagdo que disponha ou passe a dispor de mais de 4 fragdes ou outras unidades
independentes, com excegdo das destinadas a estacionamento automavel, que possuam saida propria

e auténoma para o espago exterior;

d) Todas as edificagbes auténomas acima da cota de soleira funcionalmente ligadas entre si, abaixo da

cota de soleira ou por elementos estruturais ou de acesso;

e) Toda a obra de edificagdo que disponha ou passe a dispor de uma drea bruta de constru¢do superior a
1800 m?;

f) Toda a edificagdo que disponha de uma drea bruta de constru¢do superior a 500 m2, destinada, isolada
ou cumulativamente a comércio, servigos ou armazenagem, desde que n3o ligada a atividade agricola

ou agropecuaria;
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1L,

g

h)

Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em opera¢Bes urbanisticas mais

abrangentes;

Operagdes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas ou
ambiente, que impliquem remodela¢do das infraestruturas existentes ou intervengdo nas mesmas,
nomeadamente vias de acesso, tréfego, parqueamento, ruido, saneamento bésico, abastecimento de

4gua ou outras.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, as obras de ampliagdo, com ou sem alteragdo da utilizagdo

principal, de edificages }d existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente regulamento

devem ser consideradas com impacte relevante, desde que resultem da totalidade da edificagdo {existente

e a ampliar) as condigBes descritas no presente artigo, sendo que o célculo das cedéncias incidird apenas

sobre as dreas a ampliar.

Artigo 6.2 - Consulta publica

Para efeitos do disposto nos artigos 3.2 e 22.2 do RIUE, a consulta publica é realizada nos seguintes termos:

a)

b)
c)

d)

£ anunciada e divulgada através da péagina do Municipio na internet, por edital a colocar nos lugares

de estilo e na Junta de Freguesia abrangida e ainda por aviso publicado num jornal local;
0 periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de oito dias uteis;
A discussdo publica ndo deverd ser inferior a quinze dias Gteis;

Tem por objeto o projeto de operacdo urbanistica, que deve ser acompanhado das informagdes
técnicas, elaboradas pelos servicos municipais, bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes

emitidas de entidades externas ao Municipio.

No prazo previsto na alinea c) os interessados podem consultar o processo, entregar reclamagdes, sugestdes

ou observagdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

A promocgdo de consulta publica determina a suspensdo do prazo para decisdo.

Artigo 7.2 - Regime geral de notificagoes

Salvo disposicdo legal em contrdrio, as notificagdes ao interessado, sdo efetuadas nos termos do artigo 1212
do RIUE, salvo se expressamente solicitado pelo mesmo que estas sejam efetuadas por via postal registada,

caso em que haverd lugar a cobranga das devidas taxas.
Para efeitos do disposto no n.2 3, do artigo 27.2 do RIUE, e quando, nos termos do artigo 121.2 ndo for possivel

ou se mostre inadequado notificar os proprietarios da maioria da drea dos lotes constantes do aivara, a

notificagdo seréd efetuada pelo gestor de procedimento nos termos do disposto no artigo 112.2 do CPA.
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3. Para efeitos do disposto no nimero anterior considera-se ndo ser possivel ou inadequada a notificagdo

através do sistema eletrénico a que se refere o artigo 8.2-A do RIUE, por correio eletrénico ou outro meio de
transmiss3o eletronica de dados, sempre que se verifiquem as situagdes previstas nas alineas d) e e), do artigo

1122 do CPA ou quando o pedido de alteragdo da licenga de operagdo de loteamento ndo seja instruido com:
a) O enderego de correio eletrénico da totalidade daqueles proprietarios;

b) Certiddo predial atualizada da totalidade dos lotes constantes do alvara.

O disposto no n.2 8 do artigo 27.2 do RJUE ¢ aplicavel, com as devidas adaptagdes, as alteragbes de operagdes

de loteamento objeto de comunicagdo prévia.

Artigo 8.2 - Fundamentos comuns de rejeigdo liminar

Para além do expressamente previsto na lei, constituem fundamento de rejeigdo liminar do requerimento,

autorizagdo ou comunicagao:

1,

2.

i,

Apresentagdo extemporanea;

Apresentagdo que ndo cumpra os requisitos exigidos ou ndo se encontre instruida com os elementos
definidos nas instrugBes disponibilizadas pelo Municipio, ou quando o interessado haja sido natificado para

corrigir ou completar o pedido;

Os projetos das especialidades, cujas pegas escritas e desenhadas se revelem desconformes com o projeto
de arquitetura aprovado ou apresentem, supletivamente, pormenores construtivos ou solugdes técnicas

que manifestamente ndo correspondam a obra em apreciagdo;

Falta de pagamento das taxas aplicaveis, salvo se tiver sido deduzida reclamagdo ou impugnagdo e prestada

garantia idénea, nos termos da lei;

0 ndo cumprimento das normas referidas no presente Regulamento.

CAPITULO Il - NORMAS DE APRESENTACAO E INSTRUCAO

SECGAQ | - NORMAS DE APRESENTAGAQ

SUBSECCAO | — REQUISITOS GERAIS

Artigo 9.2 - Documentos de identificagdo e legitimidade do interessado

A identifica¢do do interessado é feita mediante a apresentacdo dos seguintes elementos:
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a) Pessoa singular: Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade e Cartdo de Pessoa Singular;
b) Pessoa coletiva: Cart8o de Pessoa Coletiva, Certidio Comercial e Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de
Identidade e Cartdo de Pessoa Singular dos seus representantes legais.
2. Alegitimidade do interessado é aferida em fun¢do da apresentagdo dos seguintes elementos:
a) Proprietdrio ou titular de qualquer outro direito real sobre o prédio - Certiddo atualizada da descrigdo
e das inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial ou Certiddo Negativa da
Conservatdria do Registo Predial, acompanhada de fotocdpia da Caderneta Predial onde constem os

artigos matriciais correspondentes ao prédio, caso se trate de prédio omisso, acrescida dos seguintes

documentos, quando aplicavel:
a) . Mandatério: contrato de mandato, procuragio ou outro documento legaimente admissivel;

b) ii. Locatdrio: contrato de arrendamento e autorizagdo do locador para a realiza¢gdo da operagdo

urbanistica em causa, quando ndo conste no referido contrato;

¢) iii. Promitente-comprador: contrato de promessa compra e venda que lhe confira expressamente o

direito de realizar a operagdo urbanistica;

d) iv. Administrador de condominio: ata de nomeagdo de administrador acompanhada da ata com a

deliberagdo que autoriza a realizagdo da operagdo urbanistica.

Artigo10.2 - Autores de projetos e coordenagdo

1. Nos termos da legislagdo em vigor, para a elaborag¢3o do projeto da obra, os autores das vérias especialidades

constituem uma equipa de projeto que inclui um coordenador.

2. O termo de responsabilidade do coordenador de projeto, para além de dar cumprimento ao disposto na
legislagdo em vigor, deverd conter a identificagdo dos técnicos autores das diversas especialidades que

integram a obra.

3. Ostermos de responsabilidade dos autores dos projetos das vérias especialidades que integram a obra bem
como o do coordenador, devem respeitar o teor dos modelos normalizados disponiveis na pagina da internet

do Municipio e nos servigos de atendimento municipal.
Artigo 11.2 - Verificagdo de documentos

1. Para a instrugio do procedimento presencial ¢ suficiente a fotocdpia simples de documentos auténticos ou

autenticados, desde que exibidos os respetivos originais.
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2. Na instrugdo do procedimento eletronico podera ser exigida, no prazo do saneamento liminar previsto no
artigo 112 do RJUE, a exibigdo do original ou de documento autenticado para conferéncia, caso existam

dividas acerca do seu contetido ou autenticidade.

3. Todos os requerimentos, autorizagdes ou comunicag¢des sdo obrigatoriamente subscritos pelos interessados

ou seus representantes legais.

4. A assinatura referida no numero anterior, em suporte de papel, serd conferida pelos servigos municipais
através da exibigdo do Bilhete de Identidade acompanhado do Cartdo de Pessoa Singular, ou através do

Cartdo de Cidaddo.
5. Nos ficheiros eletrénicos a assinatura digital deve ser certificada pelo Cartao de Cidaddo.

6. A assinatura nos termos de responsabilidade dos técnicos serd conferida pelos servigos municipais através
da exibi¢do do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo, no caso de suporte de papel, ou com assinatura

digital certificada pelo Cartdo de Cidadao, quando em suporte digital.

Artigo 12.2 - Devolugdo de documentos

1. Os documentos auténticos apresentados pelos interessados para comprovar afirmagfes ou factos de
interesse poderdo ser devolvidos quando dispensaveis.
2. Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o interessado manifestar interesse na sua

devolugdo, os servigos extrairdo fotocdpias necessarias e devolverdo o original, cobrando a respetiva taxa.

3. Nas situagBes previstas no nuimero anterior serd anotado na fotocdpia a verificagdo da respetiva

autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emiss3o.

Artigo 13.2 - Requerimento, comunica¢do ou autorizagdo

1. Os procedimentos previstos no RIUE e a instrugdo dos respetivos processos iniciam-se através de
requerimento ou comunicagdo efetuados de acordo com o artigo 9.2 do RIUE e obedecem ao disposto
naquele regime juridico, respetivas portarias acessorias, as regras definidas no presente regulamento, bem
como a todos os procedimentos de outros regimes juridicos de licenciamento, comunicag¢des e autorizagdes

relacionadas com opera¢des urbanisticas.

2. Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema eletrénico referido no artigo 8.2-A do RIUE, a
apresentacao de requerimentos ou comunicagdes, bem como dos respetivos elementos instrutérios deverd
ser preferenciaimente formalizada on-line na pagina da internet do Municipio, se esta funcionalidade estiver
disponivel.

3. Ndo sendo possivel a apresentagdo nos termos previstos no nimero anterior, esta podera ser efetivada com

recurso a outros suportes digitais ou em papel, acompanhada por uma cépia em formato digital.
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4. A entrega prevista no numero anterior, pode ser realizada, através do enderego de correio eletronico
publicitado na pagina da Internet do Municipio ou no servigo de atendimento presencial.

5. Para efeitos nos numeros anteriores, a apresentagdo é feita utilizando os formuldrios disponibilizados pelo
Municipio na pagina da internet, nos servigos on-line e no servigo de atendimento presencial.

6. Com a apresentacdo de qualquer pedido é emitido comprovativo de recegdo pela mesma via da
apresentacdo.

7. Os requerimentos, comunicagdes ou autorizagdes tém de ser integralmente preenchidos e acompanhados
de todos os elementos instrutdrios, conforme previsto no RIUE, no presente regulamento e demais legisiagdo
aplicdvel, de acordo com o tipo de operagdo urbanistica e devem respeitar as normas legais e regulamentares,
designadamente quanto a forma de apresentagdo, contetdos e qualidade de informagdo.

8. Cada conjunto (requerimento, comunicagdo ou autorizagdo e documentos instrutdrios) deve estar

organizado e ordenado pela sequéncia prevista nos formularios respetivos.

9. Quando a operagdo urbanistica se refira a mais que um tipo de obras, o pedido apresentado é referente a
totalidade da operagdo e as pegas desenhadas devem incluir as alteragdes propostas, utilizando as cores

definidas no presente Regulamento.

10. Com o requerimento de licenga de operagdes urbanisticas de edificagdo, o coordenador de projeto identifica

quais os projetos de especialidades necessdrios a execu¢do da obra.

11. Os projetos de especialidades e outros estudos necessérios a execugdo da obra, previstos no n.2 4 do artigo

20.2 do RIUE, devem ser apresentados em simultdneo.

12.Sempre que a localizagdo do prédic ou o tipo de obra o justifique, podem ser solicitados,
fundamentadamente, estudos complementares, designadamente de trafego, sondagens ou estudos

arqueoldgicos, geoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos ou outros.

13.A apresentagdo de requerimento ou comunicagdo e os elementos instrutorios em formato digital, a
organizagdo dos ficheiros e do levantamento topografico devem respeitar as normas definidas no presente

Regulamento.

Artigo 14.2 - Exemplares a apresentar

1. Sempre que o pedido seja apresentado em papel, sdo apresentados dois exemplares.

2. No caso de obras de edificagdo os dois exemplares a apresentar em papel respeitam apenas ao projeto de
arquitetura.

3. Serd apresentado apenas um exemplar de cada projeto de especialidades.

4. Para além do nimero de exemplares previstos nos nimeros anteriores, serd necessdria a entrega de tantos
exemplares quanto o nimero de entidades externas a consultar no dmbito do procedimento, exceto se, dos

elementos instrutdrios constar os pareceres previamente emitidos por tais entidades.
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1

12.

13.

14,

Sem prejuizo dos nimeros anteriores todos os documentos e projetos deverdo também ser apresentados em

formato digital.

Artigo 15.2 - Formato digital
Os procedimentos previstos no RIUE e a instrucdo dos respetivos processos sdo apresentados
integralmente em suporte digital.

Todos os elementos instrutérios de um requerimento ou comunicacdo terdo de ser entregues em formato

digital e autenticados através de assinatura digital qualificada do Cartdo de Cidadao.
A cada elemento obrigatério de um requerimento ou comunicag¢do deverd corresponder um ficheiro.
0 nome do ficheiro deverd permitir identificar inequivocamente o seu contetdo.

As pecas escritas devem ser apresentadas em ficheiros individuais em formato PDF/A (norma ISO 19005) e

assinadas digitalmente.

As fotografias que ndo integrem pegas escritas deverdo ser entregues em formato PDF/A (norma 1SO 19005)

e assinadas digitalmente.

As pegas desenhadas devem:
a) Ser apresentadas em formato DWFx, datadas e assinadas digitalmente;

b} A cada projeto deve corresponder apenas um ficheiro DWFx;

As pegas desenhadas que compdem o ficheiro DWFx, devem estar organizadas em “layouts de impressdo”

correspondentes aos desenhos que compdem o projeto.

Exemplo: Layout01_levantamento_topografico; Layout02_planta_de_implantagdo;

Layout03_planta_etc).
A unidade de medida utilizada deve ser “metro” com precisdo de duas casas decimais;
Os desenhos devem ser apresentados com a relagdo “uma unidade /fum metro”.
Os desenhos devem permitir a identificacdo e controlo da visibilidade dos “/ayers”.

A informagdo deve estar organizada de acordo com uma estrutura légica de “layers” cuja designagdo

permita a facll Identificagdo do seu conteldo e a separagdo entre os principais temas do desenho.

Os “layouts” que integram os ficheiros DWFx devem corresponder a folhas de formato standard A4, A3, A2,

Ale AQ.

As pegas desenhadas devem ser apresentadas com as seguintes cores:
3) Avermelha para os elementos a construir;
b) A amarela para os elementos a demolir;

¢} A preta para os elementos a manter;
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16.

17x

18.

19.

d) A azul para elementos a legalizar.

Nos projetos que envolvam alteragdes, sdo exigidas pecgas desenhadas separadas, contendo umas a
deflnicdo do existente e outras a defini¢3o do projeto, representadas com as cores indicadas no ntimero
anterior.

As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores
convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.

O levantamento topografico e a planta de implantagdo, ou planta sintese no caso de opera¢bes de
loteamento, devem ser também entregues em formato DWG e autenticado através de assinatura digital
qualificada do Cartdo de Cidaddo.

No caso de pedido de certiddo de que o edificio satisfaz os requisitos legals para a sua constituicdo em
regime de propriedade horizontal nos termos do disposto nos artigos 1414.2 e seguintes do Cédigo Civil, o
suporte informatico deve conter ainda a descri¢do das fragGes e partes comuns, bem como o valor relativo
de cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor total do prédio em ficheiro Word,
conforme modelo disponivel na pagina da internet do Municipio.

Na apresentagdo de procedimento que dispense a interven¢do de técnico habilitado para o efeito, o
interessado, caso n3o possua assinatura digital qualificada com Cartdo de Cidaddo, poderd apresentar o

mesmo presencialmente e em papel, de forma a ser validado pelos servigos de atendimento presencial.

Artigo 16.2 - Cartografia e levantamento topografico
O levantamento topografico a apresentar com os projetos deverd estar georreferenciado no sistema de
referéncia PT- TMO6/ETRS89 ~ European Terrestrial Reference System 1989;

O levantamento topogréfico deve considerar e registar as caracteristicas planimétricas e altimétricas do
terreno, os elementos naturais e construfdos, a existéncia de espécies arbdreas protegidas, de linhas de
dgua, de infraestruturas, de marcos geodésicos, de caminhos de serventia, patrimdnio arquiteténico,
patriménio arqueoldgico e patriménio natural, entre outros, devendo também assinalar todas as

confrontagdes do prédio abrangido pela operagdo urbanistica e respetiva toponimia.

0O levantamento topografico, sem prejuizo do nimero anterior, deve ainda incluir:

a) Aindicac¢do expressa das coordenadas retangulares nos 4 cantos do desenho;

b) Delimitagdo do prédio sob a forma de poligono fechado;

¢) A planimetria e altimetria numa envolvente minima de 10 m para além do limite do prédio;

e) A indicagdo da escala, da entidade/técnico responsdvel pelo levantamento topogréfico e a data de

execu¢do.

A unidade de desenho a ser utilizada deve ser o metro (1 m = 1 unidade).
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5. 0 levantamento deve ser entregue em formato DWFx e DWG.

6. Oselementos graficos constantes do levantamento devem estar organizados de acordo com uma estrutura
logica de “layers” cuja designagdo permita a facil identificagdo do seu conteido e a separagdo entre os

principais temas do desenho.

7. Os elementos hidrograficos e aitimétricos devem ter atributo 3D, sem prejuizo de apresentar um texto com

a respetiva cota.

8. Nos terrenos com drea superior a 1 ha o levantamento topogréfico deve abranger a totalidade da area

objeto da operagdo urbanistica e uma area envolvente ndo inferior a 30 m.

Artigo 17.2 - Planta sintese e planta de implantagéo

1. A planta de implantagdo, e a planta sintese no caso de operagdo de loteamento, deve ser apresentada,

georreferenciada sobre o levantamento topografico previsto no artigo anterior.

2. No caso de operagdo de loteamento a planta sintese a apresentar devera ser a escala 1:500 ou superior,
cotada, com a proposta de loteamento e incluir um quadro sindptico no qual devera constar a drea a lotear
e respetivas confrontagdes, o numero de lotes e respetivas confrontagOes, area de cada lote, area total dos
lotes, drea de implantagdo por lote, drea total de implantagdo dos lotes, drea de impermeabilizagdo por
lote, drea total de Impermeabilizac8o dos lotes, drea de construcgdo por lote e por utilizagdo, drea total de
construgdo dos lotes, numero de pisos, tipologia, volumetria, cércea, indice volumétrico, indice de ocupagdo
do solo, drea dos espagos de utilizagdo coletiva a ceder e drea e ndmero de lugares de parqueamento

(coberto e descoberto), conforme modelo disponivel na pagina da internet do Municipio.

3. Nas restantes operagdes urbanisticas a planta de implanta¢do a apresentar devera ser a escala 1:100 e
incluir um quadro sindptico no qual devera constar a area do terreno, a area de implantagdo da edificagdo
a construir, de edificio existente e total, a area de impermeabilizacdo a construir, a existente e a total, a drea
util a construir, existente e total, a drea bruta a construir, existente e total, a drea bruta por tipo de utilizagao
a construir, existente e total, a volumetria, a cércea, a altura maxima, o nimerc de pisos acima da cota de
soleira, o nimero de pisos abaixo da cota de soleira, nimero de estacionamentos privados cobertos,
descobertos e total, nimero de estacionamentos publicos cobertos, descobertos e total e nimero de fogos

por tipologia.

4, Quando o terreno for abrangido por mais do que uma classe de espago prevista na carta de ordenamento
do PDM, por REN ou RAN, as plantas referidas no presente artigo devem delimitar e quantificar as respetivas

areas,

5. A planta de implantacdo e a planta sintese devem ser também entregues em formato DWG assinadas

digitalmente.
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Artigo 18.2 - Fotografias

1. As fotografias a apresentar devem ser em numero adequado para identificagdo do local, no minimo de
quatro, a cores, e representar varios angulos do local da operagdo urbanistica e sua envolvente, os prédios
vizinhos e as vias publicas.

2. Olocal de onde forem tiradas as fotografias deverd estar identificado num esquema ou planta.

3. - As fotografias, quando sejam elemento instrutdrio auténomo, devem ser compiladas num dnico ficheiro

em formato PDF/A.

Artigo 19.2 - Estimativa de custo total da obra

1. Nas obras de edificagdo a estimativa orgamental do custo total da obra deve ser calculada com base no tipo
de utilizagdo, das diferentes dreas de construgdo e do seu custo por metro quadrado, cujos valores minimos

sdo definidos por portaria governamental publicada anualmente.

2. Nos trabalhos de remodelagdo de terrenos a estimativa orgamental, por especialidades e global, deve ser
calculada com base nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugdo.

3. Nas obras de urbanizagdo o orgamento de encargos urbanisticos da obra, por especialidade e global, deve
ser baseado nas quantidades, descrigdo dos materiais e pregos unitarios dos trabalhos previstos, devendo

neles ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor.

Artigo 20.2 - Caugdo
1. A caugdo a prestar nos termos previstos no artigo 54.2 do RIUE, deve obedecer as seguintes condigbes:

a) O depbsito em numerdrio serd efetuado em Portugal, em qualquer instituigdo de crédito, a ordem do
Municiplo do Montijo, sendo obrigatoriamente especificado o fim a que se destina e entregue para

jun¢do ao processo documento comprovativo do mesmo;

b) A garantia bancéria deve ser auténoma e a primeira solicitagdo, nela constando que o estabelecimento
bancério legalmente autorizado assegura, até ao limite do valor da caugdo, o imediato pagamento de
quaisquer importancias exigidas pelo Municipio para efeito de realizar obras ou trabalhos em caso de

incumprimento das obriga¢@es do interessado;

c) O seguro - caucdo deve ser auténomo e a primeira solicitagdo, devendo constar na apdlice que a
entidade fegalmente autorizada a realizar esse seguro assume, até ao limite do valor da caugdo, o
encargo de satisfazer de imediato quaisquer importéncias exigidas pelo Municipio para efeito de
realizar obras ou trabalhos em caso de incumprimento das obrigagSes do interessado.

2. Das condi¢des da garantia bancéria ou da apdlice de seguro caugdo ndo pode, em caso algum, resultar uma

diminuigdo das garantias do Municfpio, ainda que n3o tenha sido pago o respetivo prémio ou comissdes.
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3. Todas as despesas que decorram da prestacdo de caugdo sao da inteira responsabilidade do interessado.

Artigo 21.2 - Telas finais

1. Astelas finais devem ser elaboradas e subscritas por técnico qualificado com competéncia para a elaboragéo

do projeto a que respeita e instruidas com termo de responsabilidade.

2. As telas finais das obras de urbanizagdo devem conter as infraestruturas executadas, sobre levantamento

topografico atualizado, por folha.

3. Astelas finais referidas no niimero anterior devem identificar:
a) Osarruamentos, as dreas de cedéncia e o poligono dos lotes;

b) Todos os elementos localizados acima do solo, nomeadamente, mobilidrio urbano, equipamentos
infantis, postes de lluminagdo, papeleiras, ecopontos, RSU’s, postos de transformagao, arborizagdo,

sinalizagdo horizontal e vertical;

¢) As espécies semeadas e plantadas e rede de rega, com indica¢do dos materiais utilizados e os seus

didmetros;
d) Tipos de materiais;
e} Didmetro das tubagens;
f) Mapa com cotas de soleira e tampas das caixas de visita;
g) Mapa de nds;
h) Negativos colocados, nos termos do nimero 10 do artigo 97.¢;
i) Identificagdo e toponimia dos arruamentos, com a respetiva localizagdo das placas toponimicas;

j}  Outras telas que se justifiquem adequadas ao projeto e obra em causa.

4. As telas finais tém que contemplar as alteragdes executadas no decurso da obra e ndo sujeitas a controlo

prévio.
5. Astelas finais de obras de edificagdo devem ser acompanhadas do mapa de dreas devidamente preenchido,
de acordo com o modelo disponibilizado pelo Municipio.

SUBSECCAO Il — REQUISITOS DOS PROJETOS

Artigo 22.2 - Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo

Os projetos de operagdes de loteamento e de obras de urbanizagdo devem respeitar os seguintes requisitos:
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Planta onde se registe a modelagdo do terreno proposta, identificando claramente todos os movimentos

de terra previstos, evidenciando a realizagdo de aterros e desaterros, de taludes e muros de suporte e de

contencao de terras, bem como a ligagdo a envolvente;

Evidenciar, de forma clara, a natureza e o alcance de todas as obras de urbaniza¢3o consideradas

necessdrias, sejam obras novas, de extensdo, de consolidacdo ou reformulagdo de infraestruturas

existentes, no interior ou exterior da drea abrangida pela operagdo de loteamento;

Estudo prévio relativo ao estacionamento / parqueamento exterior e interior dos lotes;

Estudo do equipamento de recolha dos residuos sélidos urbanos que cumpra o disposto nas normas legais

e regulamentares aplicaveis;

Planta onde se registe as cedéncias ao dominio Municipal devidamente georreferenciada, contendo a

identificacdo, delimitagdo e quantificagdo das dreas a ceder ao dominio municipal;

Planta onde se registe os tragados esquemdticos das Infraestruturas devidamente georreferenciada,
contendo a proposta de loteamento com a delimitagdo da drea de intervengdo, toda a estrutura vidria, a
divisdo dos lotes bem como o local de acesso aos lotes a constituir e, especificamente indicar a ligagdo as
redes existentes;

Identificacdo de todo o mobilidrio, equipamento urbano e outras infraestruturas, designadamente postos
de transformagdo, depdsitos de gas, depositos de combustivel em geral, armarios para infraestruturas
elétricas e armarios para infraestruturas de telecomunicagdes;

Perfis transversais e longitudinais abrangendo os lotes e as parcelas adjacentes que esclaregcam
convenientemente a proposta e contenham a informagdo necessdria para evidenciar os seus aspetos
fundamentais, nomeadamente o perfil natural do terreno, modelagdo proposta e o perfil do poligono base
de implantagdo das edificages, com o nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e com a indicagdo
dos afastamentos ao eixo da via, aos limites laterais, frontal e posterior do terreno;

O tratamento ao nivel dos arranjos exteriores das dreas a ceder para o dominio municipal, previsto e
concebido no sentido da minimizagdo dos respetivos custos de gestdo e manutengdo;

Estudo de sinaliza¢do reguladora de transito, vertical e horizontal, inserido no projeto de infraestruturas
vidrias;

Localizagdo proposta de placas e marcos toponimicos.

Artigo 23.2 - Equipamentos de recolha de residuos solidos urbanos

0 estudo de residuos sélidos urbanos devera avaliar as necessidades de recolha de residuos resultantes da

nova ocupagdo proposta, assim como o impacto da instalagdo dos equipamentos na envolvente.
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Os projetos de operagdes de loteamento e de obras de urbanizagdo e, quando tal se justifique, de edificios
com impacte relevante ou semethante a loteamento, devem prever espagos destinados a localizagdo de

contentores para deposigdo seletiva e indiferenciada de RSU’s.

O equipamento de recolha de RSU’s, em profundidade ou a superficie, deve ser dimensionado para uma

capitacdo minima de 1.2 Kg/habitante/dia.

Caso se justifique a instalagdo de ecopontos, estes devem ser dimensionados em fungdao de um ecoponto

por 500 habitantes, sendo obrigatdria a existéncla de pelo menos um.

Deve ser prevista, a existéncia de papeleiras com capacidade igual ou superior a 30|, nos dois lados da via
publica junto &s passadeiras para pedes e ainda nos espacos verdes em pontos estratégicos,

nomeadamente caminhos pedonais e nas proximidades de bancos de jardim,

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento o dimensionamento do sistema de recolha deve

obedecer as normas técnicas do Regulamento Municipal em vigor;
O equipamento de armazenagem de RSU’s 3 superficie deve dispor de sistama de elevagdo da tampa, bem

como de retencdo do préprio equipamento.

Nos locais projetados para a colocagdo dos contentores e ecopontos devem ser executados recortes nos
passeios de acordo com as dimensdes previstas no Anexo iil, que devemn ter uma inclinagdo minima de 2%

no sentido da via e cumprir os requisitos seguintes:
3) A faixa de passeio livre por trés dos equipamentos tera no minimo 1,50 m de largura;

b) O local deverd ser de facil acesso para a viatura de recolha dos residuos, evitando-se a instalagdo de

contentores em pracetas ou ruas sem saida;

¢) O equipamento deve ser colocado apenas de um lado da via de forma a ndo duplicar as voltas de

recolha de RSU’s;

d) Deverdo ser contempladas passadeiras na via publica sempre que, por impossibilidade de localizagao

alternativa dos equipamentos, os moradores tiverem de atravessar a rua para depositar os resfduos;

e} Adistancia méxima entre pontos de recolha deve ser de 100 m.

E da responsabilidade do promotor o fornecimento e a instalacdo dos equipamentos de deposicdo de
residuos solidos urbanos colocados na via publica, a superficie ou em profundidade, de acordo com o

projeto aprovado.

Sem prejulzo do mencionado no Regulamento Municipal em vigor, os promotores, até a recegdo provisoria
do loteamento, devem assegurar a aquisi¢do e colocagdo dos equipamentos para deposi¢do seletiva e
indiferenciada de RSU’s, através de contentores, de modo a satisfazer as necessidades da area abrangida,

em quantidade e com as tipologias aprovadas pela Cdmara Municipal ou, quando indicado pelo Municipio,
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serem depositados na entidade gestora, mediante a jun¢do ao processo de documento comprovativo dessa

entrega.

Artigo 24.2 - lluminagdo publica e postos de iluminagao

1. Nas obras de urbanizagao o projeto da rede elétrica inclui a iluminagdo publica sendo instruido com estudo
de sustentabilidade econémica e ambiental referente &8 manutenc¢do e exploragdo da mesma através da

apresentagdo de alternativas possiveis.

2. Aslumindrias, guando em prolongamento de arruamento existente, devem dar continuidade aos modelos

instalados, sempre que possivel.

3. O projeto de iluminagdo publica deve contemplar um sistema de regulagdo de fluxo luminoso conforme as

necessidades ao longo do perfodo noturno.

4. Sempre que possivel, a iluminagdo publica deve efetuar-se com luminarias de alta poténcia e baixo consumo,

sem ser intrusiva para o espago privado.

5. Asdimensdes das colunas de suporte das luminarias devem respeitar o seguinte:
a) Zonas pedonais -5 m de altura;
b) Via Distribuigdo Local — altura entre 8 e 10 m;

¢} Viade Acesso Local — 12 m altura.
6. Ossuportes, colunas e lumindarias projetados sdo sujeitos a parecer dos servigos.

7. Quando haja lugar a instalagdo de novos postos de transformagdo necessdrios a operagdo de loteamento,
estes devem ser integrados nos edificios ou em muros de suporte ou através de outras solugdes que os
absorvam e que acautelem a necessdria integragdo no desenho do dominio municipal e a minimizagdo de
impactes e os riscos decorrentes da probabilidade de explosdo, devendo ser sempre garantido o acesso
permanente e direto a cota da via publica.

8. 0 compartimento referido no nimero anterior deve estar devidamente insonorizado e isolado de forma a

minimizar os impactos negativos da integracdo no edificio.

Artigo 25.2 - Plano de acessibilidades

As operagdes urbanisticas estdo sujeitas a um plano de acessibilidades a pessoas com deficiéncia e mobilidade
condicionada, nos termos da legislacdo em vigor, devem contemplar solugdes de detalhe métrico, técnico e

construtivo e integrar os seguintes elementos:

1. Emoperagdes de loteamento:

a) Memodria descritiva e justificativa com descrigdo das solugdes adotadas;
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b) Planta de sintese a escala de 1:1000 ou superior que represente a rede de espagos e
equipamentos, com identificacdo da rede de percursos pedonais acessiveis e localizagdo dos
pormenores construtivos, esclarecendo as solugdes adotadas. Deverdo constar desta planta o
dimensionamento dos percursos e larguras livres, as passagens de pedes, bem como os obstaculos

existentes, como contentores de residuos, caldeira, mobilidrio ou outros;

¢) Pormenores dos detalhes métricos, técnicos e construtivos das solugBes adotadas, devidamente
cotados em toda a sua extensdo, identificando os materiais a aplicar, a inclinagdo das rampas
propostas, os raios de curvatura, a altura das guardas e os pormenores das escadas com corte

construtivo.

2. Emoperagdes de edificagdo:
a) Memoria descritiva e justificativa com descrigdo das solugdes adotadas;

b) Planta de implantagdo a escala de 1:200 ou superior com a Indicagdo da rede de percursos

acessiveis e localizagdo dos pormenores construtivos;

c) Planta dos pisos a escala 1:100 e outros pormenores dos detalhes técnicos e construtivos,

devidamente cotados, a escala adequada.

Artigo 26.2 - Edificagdo e muros de vedagao

1. Os projetos de edificios integrados em planos marginais cuja edificagdo se processa em banda devem
abranger as construg8es contiguas, representando-as numa extensdo adequada a correta compreensao do
conjunto, numa faixa nunca inferior a 5 m para cada lado, ilustrando, nomeadamente, os alinhamentos

verticais e horizontais dos edificios vizinhos e a sua relagdo com a solugao arquitetdnica proposta.

2. A implantagdo ou ampliacdo de edificagBes deve ser devidamente ilustrada nas pegas do projeto,
designadamente através de perfis da modela¢do do terreno, que intersetem essas edificagdes e que sejam

abrangentes a toda a parcela de terreno, incluindo o eixo do arruamento, devidamente cotado.

3. O projeto deve contemplar as infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas gerais, designadamente

redes de abastecimento de dgua, eletricidade e gas canalizado.

4. A quantificagdo de dreas deve identificar a drea bruta de construgdo, discriminando as éreas de arrumos
em sotdo e em cave e estacionamento em cave, area de varandas, drea de terragos, area de telheiros e
galerias exteriores, area de corpos salientes balangados sobre o dominio publico, drea livre de
parqueamento a superficie, area de construgdo para parqueamento a superficie e drea de escadas
exteriores de acesso e, quando esteja prevista a sujei¢do do edificio ao regime da propriedade horizontal,
devem ser também discriminadas as areas das fragdes a constituir e das partes comuns e o valor relativo

de cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor total do prédio.

5. Os projetos de edificios que contemplem logradouros devem incluir projeto de arranjos exteriores.
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6. Os projetos de edificios de habitagdo que contemplem logradouros sem modelagdo de terreno podem ser
dispensados de apresentagdo de projeto de arranjos exteriores, devendo, no entanto, ser identificadas no
projeto de arquitetura as dreas permeadveis e impermedveis, os materiais de revestimento utilizados e as

construgdes e equipamentos fixos a realizar ou instalar.
7. Os projetos de edificios que contemplem estacionamento no interior do lote ou parcela, devem sempre
gue possivel assegurar no minimo um lugar de parqueamento por fogo ou unidade de utilizagdo.

8. Sempre que o projeto preveja estacionamento em cave, deverd ser apresentado o respetivo esquema de

circulagdo automével interno, com representagao dos elementos estruturais.

9. Os projetos de muros de vedagdo e suporte, devem considerar no dmbito dos elementos instrutérios

necessarios 3 caracterizagao, os seguintes aspetos:

a) Perfls longitudinais e transversais suficientes e adequados a caracterizagdo do muro no que respeita
aos afastamentos a arruamentos, quanto a sua altura, resolugdo construtiva e acompanhamento da
topografia, designadamente, através de perfis da modelagdo do terreno, que intersetem essas
construgdes e que sejam abrangentes, incluindo a parcela de terreno e o eixo do arruamento,

devidamente cotado;

b) identificagdo de todas as construgdes existentes, dentro e fora da parcela a vedar, cuja distancia ao

muro seja igual ou inferior a respetiva altura.
SUBSECCAO 11l ~ REQUISITOS PROCESSUAIS

Artigo 27.2 - Jungdo de pegas

1. Ajuncdo de pegas ao processo € efetuada mediante a apresentacdo de requerimento préprio subscrito pelo
titular de direito que the confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica com indicagdo expressa do
ntimero do processo e do requerimento a que respeita, bem como, se for o caso, da notificagdo a que se
destina a dar cumprimento.

2. Sempre que a junc¢do ndo seja precedida de notificagdo por parte do Municipio, esta da origem a um novo
procedimento.

3. Aalteragdo da informagdo e da comunicag3o prévia, deve acontecer por via de nova apresentacdo, dando
a mesma, origem a novo procedimento de informagdo e da comunicagdo prévia, ficando o primeiro
cancelado.

4, Ajungdo de elementos instrutdrios em falta, a corrigir ou adicionalmente solicitados, tem de ser efetuada

mediante a apresentagdo de requerimento préprio, subscrito pelo titular do direito para realizar a operagdo
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1.

urbanistica ou, no caso de pedido de informagdo prévia, pelo interessado, e esta sujeita ao pagamento da

respetiva taxa.

Artigo 28.2 - Alterac¢des aos projetos

Nos casos de alteragdes ao projeto durante a execu¢do da obra, e desde que as alteragdes ndo comportem
amplia¢des no projeto inicialmente aprovado, nem elevem o valor das classes inicialmente previstas, sdo

dispensados os seguintes elementos:
a) O alvard de construgdo civil;
b) O seguro de responsabilidade civil;

¢) O plano de satide e seguranga.

No caso referido no némero anterior é obrigatéria uma nova declara¢do de dire¢do técnica da obra que
refira explicitamente as alteragoes em causa.

Os ficheiros dos projetos que refletem as alteragdes pretendidas substituiric os anteriores, pelo que
deverdo conter toda a informacdo relativa a estes.

No caso de alteragBes ao projeto no decurso de procedimento de licenciamento, estas apenas poderdo
ocorrer antes da decisdo ou, em caso de sujeigdo a pareceres externos, antes da auscultagdo da entidade
exterior, devendo ser entregue a totalidade do projeto, quer em formato de papel quer em formato digital.
Nas situagdes em que ndo € admissivel a apresentacdo de alteragdes, poderd o interessado apresentar novo

pedido ou comunicagdo, com dispensa de jun¢do dos documentos atualizados anteriormente que se

mantenham validos e adequados.

As alteragGes ao projeto implicam sempre a apresentagdo de novo Termo de Responsabilidade do Técnico
Autor do Projeto, acompanhado da respetiva declaragdo da associagdo/ordem publica de natureza

profissional, referindo a sua capacidade técnica para subscrever os respetivos projetos.
Seccao H—INSTRUCAO
Artigo 29.2 - Instrugdo dos requerimentos
Os pedidos de licenga, as autorizagBes e as comunicagdes relativos a operagdes urbanisticas, obedecem ao

disposto nos artigos 9.2 e 10.2 do RIUE e sdo instruldos com os elementos constantes nas portarias

aplicdveis, e no presente regulamento.
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2. Poderdo ainda excecional e fundamentadamente ser ainda solicitados outros elementos escritos e
desenhados, a titulo complementar, que se revelem necessarios a correta compreensdo do pedido,

nomeadamente em razdo da sua natureza, dimensionamento e localiza¢do.

3. Na instrugdo dos pedidos de licenga e nas comunicagdes € obrigatdria a apresentagdo de levantamento

topogréfico nos termos do artigo 16.2, do presente regulamento.
4. Ficam dispensados do cumprimento do disposto no nimero anterior, os pedidos referentes as seguintes
operagoes urbanisticas:
a) Alteracdes de fachadas e cobertura;
b} Construgdo em zonas com alinhamento consolidado;
¢} Obras de reconstrugio;
d) Alteragdes de edificios que ndo impliquem modificagdo dos limites exteriores dos mesmos;

e) Ampliagdo de edificios, em que a drea de construgdo a ampliar ndo confronte com o dominio publico,

nem altere o alinhamento do plano de fachada principal;

f)  Em loteamento, quando do respetivo processo de licenclamento conste telas finais com levantamento

topografico que respeite as normas exiglveis no presente regulamento.

5. Nas situagdes referidas no nimero anterior é obrigatéria a apresentagdo de planta de implantacdo
devidamente georreferenciada.

6. No caso de obras de edificagdo, para efeito de aprovagdo do projeto de arquitetura deve ser apresentada
planta da situagdo existente sobre levantamento topografico georreferenciado, a escala 1:500 ou superior,
contendo informagdo sobre condicionantes do solo ou restrigdes de utilidade publica decorrentes dos

instrumentos de gestao do territério, designadamente:
a) Serviddes administrativas de RAN ou REN;

b) Delimitacdo e quantificagdo das classes de espaco e restri¢des de utilidade publica.

7. O pedido de licenga de operag@es urbanisticas cujo projeto ndo contenha a representagdo grafica sobre as
restricdes ou serviddes administrativas que possam influenciar o enquadramento urbanistico da pretensdo,
ndo delimite e quantifique as dreas das classes de espago previstas na carta de ordenamento do PMOT
aplicavel, deve ser instruldo com extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes do PMOT vigente,

com a indicac¢do precisa do local onde se situa a obra objeto do pedido.
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Artigo 30.2 - Utilizagdo do solo

A ocupagdo e utilizagdo do solo ainda que com cardcter tempordrio e desde que ndo seja para fins

exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua, estd sujeita

a controlo prévio, nos termos estabelecidos no RJUE.

Quando a utilizagdo do solo ndo abrange qualquer outro tipo de operagdo urbanistica, o controlo prévio

segue 0 regime da comunica¢do prévia previsto no artigo 352 do RIUE.

Quando a utilizagdo do soto abrange outro tipo de operagdo urbanistica aplica-se a forma de procedimento

correspondente a esta.

A comunicagdo prevista no n.2 2 do presente artigo é apresentada por via de requerimento prdprio

disponibilizado pelo Municipio, sendo instruida com os seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

e)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizagdo da operagdo urbanistica;

Delimitagdo da area objeto da operagdo e sua drea de enquadramento em planta de localizagdo

fornecida pelo Municipio, com indicagdo das coordenadas geogréficas dos limites da drea de utiliza¢do;

Memdria descritiva contendo a drea objeto do pedido, a caracteriza¢do da operagdo urbanistica, o
enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis, a justificagdo das opgdes técnicas e da
integracdo urbana e paisagistica da operagdo, a indicagdo das condicionantes para um adequado
relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas
ou equipamentos al existentes, o programa de utilizagdo das edificagbes, as areas destinadas a
infraestruturas, equipamentos de apoio, e respetivos arranjos, quando estejam previstas e quadro
sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagdo e, em fungdo da operagdo
urbanistica em causa, a area total de implantacdo, a area total de construgdo, a altura da edificagdo, as
areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia quando estejam previstas, assim como a
demonstragdo do cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e regulamentares

aplicdveis;

Pegas desenhadas, contendo as dimensdes e areas a utilizar, bem como esclarecendo o acesso a partir

do espacgo publico;

Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

Artigo 31.2 - Instalagdo de geradores edlicos

A notificacdo para a instalacdo de geradores edlicos prevista no n.2 5 do artigo 6.2-A do RJIUE, é instruida

com 0s seguintes elementos:
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a) Planta de localiza¢8o a escala de 1:2 000 ou 1:10 000, fornecida pelo Municipio, assinalando o local da

instalagdo;

b) Meméria descritiva onde conste a cércea e raio do equipamento, o nivel de ruido produzido pelo
equipamento, o termo de responsabilidade onde o interessado declare conhecer e cumprir as normas
legais e regulamentares aplicdveis a instalagdo de geradores edlicos conforme minuta disponivel no

Municipio;

c) Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

Artigo 32.2 - Encerramento de varandas

1. O pedido de alteragdo da fachada com o encerramento de varandas deve ser instrufdo com uma pega
desenhada da totalidade da fachada correspondente ao projeto aprovado para o edificio, indicando a
alteragdo pretendida e eventuais marquises existentes, fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente

regulamento, bem como a pormenorizagdo referente a execugdo.

2. Em edificagdes sujeitas ao regime da propriedade horizontal, deve o projeto ser acompanhado de ata que

contenha a correspondente deliberagdo favordve! do condominio.

Artigo 33.2 - Obras no espago publico

Na instrug¢do do procedimento de controlo prévio para instalagdo e funcionamento de infraestruturas no espago
publico, e sem prejufzo do disposto em legislagdo especifica, deve o procedimento ser instruido com os seguintes

elementos:

1. Memodria descritiva, contendo, designadamente, a justifica¢do das opgdes técnicas, materiais empregues,

métodos construtivos e de fixagio;

2. Planta de localizacdo a escala 1:2 000 ou 1:10 000, assinalando devidamente os limites da area objeto da
operagao;

3. Planta de implantag¢do, georreferéncia, devidamente cotada, que identifique a area de intervengdo;

4. Fotografias de acordo com o artigo 18.2 do presente regulamento bem como fotomontagem esclarecedora

da instalacdo da infraestrutura;
S.  Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra;

6. Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela repara¢io dos danos emergentes de acidentes de

trabalho, nos termos previstos na Lei n.2 98/2009, de 4 de setembro;

7. Numero do alvara, ou de registo, ou nimero de outro titulo habilitante que confira habilitagdes adequadas

a natureza ou valor da obra, quando aplicavel;

8. Livro de obra, com mengdo de termo de abertura, quando aplicavel;

Municipio do Montijo Pagina 29 de 89



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO
Montijo

Cemaio Mumicical

9, Calendarizagao da obra;

10. Plano de seguranga e saude.

Artigo 34.2 - Certiddo anterior a entrada em vigor do RGEU

0 pedido de certiddo comprovativa de construgdo anterior a entrada em vigor do RGEU deve ser instruido com:
1. Documento comprovative da legitimidade;

2. Caderneta Predial;

3. Planta de localizagdo a escala de 1:2 000 ou 1:10 000, com a indicagdo precisa do local;

4. Levantamento das edificagBes objeto do pedido;

5. Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

Artigo 35.2 - Destaque
Os pedidos referentes aos atos que tenham por efeito o destaque de uma tnica parcela de um prédio, devem
ser instruidos com os seguintes elementos:

1. Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizag¢do

da operagdo urbanistica;
2. Cadernetas prediais, ristica ou urbana;

3. Planta de localizagdo a escala de 1:2 000 ou 1:10 000 fornecida pelo Municipio, com o prédio e a parcela a

destacar devidamente assinalados;
4, Memodria descritiva com indicagdo das confrontagdes e areas do prédio e da parcela a destacar;

5. Planta de implantagdo, sobre levantamento topografico do prédio, elaborada nos termos dos artigos 16.2
e 17.2 do presente regulamento, com marca¢do dos limites do prédio e da parcela a destacar, bem como
de todas as construgdes existentes no terreno com as referéncias dos respetivos processos municipais,

cotas de afastamentos entre si e aos limites do prédio;

6. No caso de existir no prédio edificagdo anterior a 7 de agosto de 1951, deve também ser apresentado

documento comprovativo desse facto e planta cotada com levantamento da referida edificag3do;

7. Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

Artigo 36.2 - Propriedade horizontal

A emissdo de certiddo comprovativa de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constituigdo em

regime de propriedade horizontal nos termos do disposto nos artigos 1414.2 e seguintes do Cédigo Civil, na sua
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atual redagdo, deverd ser requerida pelo interessado, devendo o pedido ser instruido com os seguintes

elementos:

1.

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizacdo

da constituicdo em regime de propriedade horizontal;

Certiddo da Conservatéria de Registo Predial com a descrigdo e inscriges do prédio (dispensével caso exista

processo e dele conste uma valida);

Memodria descritiva com a descrigdo das fragdes e partes comuns, bem como com o valor relativo de cada

fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;
Indicagdo das dreas comuns de uso publico, com descricdo das suas zonas, areas e fins, quando aplicével;
Mapa de dreas, conforme minuta disponibilizada pelo Municipio;

Pecas desenhadas com a indicacdo e delimitacdo a cores de cada fragdo, das partes comuns e de uso

publico, quando aplicavel.

Artigo 37.92 - Recegdo provisoria de obras de urbanizagdo

O pedido de rececdo proviséria de obras de urbanizagdo deve ser instruido com os seguintes documentos:

gLy

2.

Livro de obra com termo de encerramento devidamente preenchido;

Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela dire¢do técnica da obra declarando que

a obra estd concluida e que foi executada de acordo com os projetos aprovados;

Telas finais das obras realizadas, nos termos do artigo 21.2 do presente regulamento.

Artigo 38.2 - Redugdo de caugdo

O pedido de reducdo da caucdo destinada a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagdo, deve

ser Instruldo com os seguintes elementos:

15

2.

Relatdrio sumdrio das obras executadas;

Certificados, pareceres ou informagdes técnicas emitidas pelas respetivas entidades instaladoras,

concessionarias ou certificadoras dos trabalhos executados;

Or¢amento atualizado dos trabalhos cuja execugdo ndo se mostre concluida, por projetos das

especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades.

Artigo 39.2 - Averbamento
Em todas as operagdes urbanisticas é obrigatéria a identificagdo dos seguintes sujeitos:

a) Interessado;
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b) Titular do alvaréd de construgao ou certificado emitido pelo IMPIC;
c) Autor do projeto apresentado;
d) Diretor da obra;

e} Diretor de fiscalizagdo da obra.

2. A substituicdo de qualquer dos sujeitos referidos no numero anterior, deve ser comunicada ao gestor do
procedimento para efeitos do respetivo averbamento, no prazo maximo de 15 dias Uteis a contar dessa

substituicao.

3. O pedido de averbamento sera acompanhado dos seguintes elementos:
a) Tratando-se de substituicdo do interessado, Certiddo da Conservatdria do Registo Predial;

b) Tratando-se do titular do alvara de construg¢do ou do certificado, nimero do alvara ou do certificado

do novo construtor;

c) Tratando-se da substitui¢do do técnico autor dos projetos, do diretor técnico da obra e do diretor de
fiscalizagdo da obra, termo de responsabilidade do novo técnico, acompanhado de certiddo da

respetiva associagdo profissional, se existir, ou da declaragao referida no n.2 4 do artigo 10.2 do RJUE.

Artigo 40.9 - Especialidades

Os projetos das especialidades, referentes a operagdes urbanisticas sujeitas a licenga, devem ser apresentados

em simultaneo, dentro dos prazos fixados no RIUE.
SECCAO Il — CONTROLO PREVIO PARA A CONSTRUC,‘AO DE ESTUFAS

Artigo 41.2 - Controlo prévio simplificado
1. Asoperagdes urbanisticas destinadas a construg¢do de estufas, com altura maxima igual ou superiora3 me
que ocupem uma drea igual ou superior a 1000 m?, estdo sujeitas a controlo prévio simplificado.

2. O controlo prévio simplificado traduz-se na dispensa de apresentacdo de documentos instrutérios no

ambito dos procedimentos do RIUE, nos termos do nimero seguinte.

3. Os pedidos referidos nos numeros anteriores sdo instruidos com:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizacdo da operacdo urbanistica;
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b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

o)

Delimitagdo da area objeto da operacdo e sua drea de enquadramento em planta de localizagdo
fornecida pela cdmara municipal, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da drea da

operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo Municipio;
Levantamento topografico, conforme previsto no artigo 16.2, do presente regulamento;

Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a nova construgdo,
todas as construgdes e edificacdes existentes incluindo muros e vedagdes, as infraestruturas locais, a

ligagdo as infraestruturas gerais, as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais;

Memdria descritiva contendo a drea objeto do pedido, a caracterizagdo da operagdo urbanistica, o
enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis, a justificagdo das opgdes técnicas, a
indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente,
incluindo com a via publica, e quadro sindéptico identificando a superficie total do terreno objeto da
operagdo e, em fungdo da opera¢do urbanistica em causa, a drea total de implantacdo, a drea total e
altura da construg3o, assim como a demonstragdo do cumprimento de cutros pardmetros constantes

de normas legais e regulamentares aplicaveis;

Projeto de arquitetura devidamente cotado, incluindo plantas a escala de 1:500 ou superior, definindo
a volumetria, alinhamento, altura da fachada e implantagdo da construgdo, dos muros de vedagdo e

das construgdes anexas;
Fotograflas, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento;

Termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado a subscrever projetos de arquitetura que

ateste que o projeto observa as normas legais e regulamentares aplicaveis;

Projetos das especialidades, designadamente de dguas pluviais e de estabilidade, contendo meméria
descritiva e justificativa, incluindo os cdlculos, se for caso disso, e as pegas desenhadas, em escala
tecnicamente adequada e com os respetivos termos de responsabilidade dos técnicos autores dos

projetos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de

trabalho, nos termos previstos na Lei n.2 98/2009 de 4 de setembro;
Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo de obra ou pelo diretor de obra;

NuUmero do alvard, ou de registo, ou nimero de outro titulo habilitante que confira habilitagdes

adequadas a natureza ou valor da obra;
Livro de obra, com mencdo de termo de abertura;
Calendarizagdo da obra;

Plano de seguranga e salde.
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Artigo 42.2 - Isengao de controlo prévio

1. Ainstalagdo de estufas para produgdo agricola, com altura maxima inferior a 3 m ou gue ocupem uma drea
inferior a 1000 m?, é tida como operagdo urbanistica de utilizagdo do solo isenta de controlo prévio.

2. Quando necessaria a emissdo de certiddo para a operacdo urbanistica referida no nimero anterior, deverao

ser apresentados os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizagdo da operagdo urbanistica;

b) Delimitagdo da drea objeto da operagdo e sua drea de enquadramento em planta de localizagdo
fornecida pela cdmara municipal, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da drea da

operag¢do urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo Municipio;
¢) Levantamento topografico, conforme previsto no artigo 16.2 do presente reguiamento;

d) Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topogréfico, indicando a nova construgdo,
todas as construgdes e edificagbes existentes incluindo muros e vedagdes, as infraestruturas locais, a

ligagdo as infraestruturas gerais, as dreas impermeabilizadas e os respetivos materiais;

e) Memoria descritiva contendo a drea objeto do pedido, a caracterizagdo da operagdo urbanistica, o
enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicéveis, a justificacdo das opgdes técnicas, a
indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente,
incluindo com a via publica, e quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da
operagdo e, em funcdo da operagdo urbanistica em causa, a drea total de implantagdo, a drea total e
altura da construgdo, assim como a demonstra¢do do cumprimento de outros pardmetros constantes

de normas legais e regulamentares aplicdveis;

f}  Pegas desenhadas, devidamente cotadas, representativas da instalagdo a executar, incluindo plantas a
escala de 1:500 ou superior, definindo a volumetria, alinhamento, altura maxima e implantacdo da

instalacdo;

g) Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

SECCAO IV - EDIFICACOES EXISTENTES E LEGALIZACOES

Artigo 43.2 - EdificagBes existentes

1. Para efeitos de fixagdo dos critérios e trdmites do reconhecimento de que as edificagdes construidas se
conformam com as regras em vigor a data da sua constru¢3o, assim como do licenciamento ou da

comunicagdo prévia de obras de reconstrucdo ou de alteragdo das edificacdes, para efeitos de aplicagdo do
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principio da protecdo do existente, previsto no artigo 60.2 do RIUE, sio estabelecidos 0s seguintes meios de

prova:
a) Caderneta predial;

b) Foto aérea com identificacdo da data do voo, emitida por organismo oficial, devidamente certificada.
Caso ndo seja possivel a apresenta¢do dos meios de prova referidos no nimero anterior, devem ser

apresentados para analise e decisdo os seguintes elementos:

a) Relatdrio elaborado por técnico habilitado no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a

data da construgao do edificio;

b) Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

Artigo 44.2 - Legalizacdo de operagdes urbanisticas

Constituem operag¢des urbanisticas ilicitas as previstas no n.2 1 do artigo 102.2 do RJIUE.
Nos casos de edificagBes ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e ndo dotadas de autorizagdo
de utilizagdo pode ser desencadeado o procedimento de legalizagdo previsto no artigo 102.2-A do RIUE.

O procedimento aplicdvel a legalizagdo de operagdes urbanisticas serd sempre o de licenciamento, instruido

e tramitado nos termos previstos no RIUE e no presente regulamento.

O ato final do procedimento de legalizagdo é precedida de inspegdo municipal para avaliar a conformidade

do edificado com o projeto aprovado.

Sempre que, da apreciagdo da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagdo de obras de corregdo ou
adaptagdo do edificio, o ato final do procedimento de legalizagdo pronuncia-se simultaneamente sobre a

regularizagdo da obra e a utilizagdo pretendida, seguindo-se de imediato a liquidagdo das taxas.

£ aplicdvel aos procedimentos de legalizagdo, com as necessérias adaptagdes, o regime de pagamento em
presta¢des do montante de taxas devido, bem como da reclamacdo graciosa ou impugnagdo judicial,
previstos no artigo 117.2, n.#* 2 e 3, do RJUE.

De acordo com o disposto nos n2 2, 3 e 4 do artigo 1022-A do RIUE, a instru¢do do pedido depende da data
de construgdo dos edificios sujeitos a legalizagdo, considerando-se como referencia a identificagdo e
representagao inscrita na cartografia de 2007, arquivada nos servigos camararios.

Compete ao interessado fazer prova bastante da data da realizagdo da operacdo urbanfstica a legalizar
referida no nimero anterior através dos meios de prova referidos no artigo 43.2 do presente regulamento.

Na impossibilidade de se comprovar a data da construgdo, considera-se que a mesma é posterior a 2007.

O disposto na presente sec¢do, ndo prejudica a necessidade de cumprimento das exigéncias legais
especificamente apliciveis ao exercicio de atividades econdémicas sujeitas a regime especial que se

pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar.

Municipio do Montijo Péagina 35 de 89



ol

o~ REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO £ EDIFICACAO
Montijo

Artigo 45.2 - Instrugdo do procedimento de legalizagdo

0 procedimento de legalizagdo inicia-se com um requerimento conforme minuta disponivel na pagina

eletronica do Municipio, é instruido com os elementos definidos nos termos do RJUE e demais legislagdo

aplicavel, com as adaptagdes constantes no presente artigo.

Quando a construcao erigida antes de 2007 se demonstre concluida e ndo carega da realizagdo de qualquer

obra, o pedido de legalizacdo deverd ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

c)

g)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizagdo da operagdo;

Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial

referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Documento comprovativo da data da construc¢do nos termos do disposto no artigo n.2 43.2 do presente

regulamento;
Planta de localizagdo a escala de 1:2 000 ou 1:10 000, com a indicagdo precisa do local;

Termo de responsabilidade, conforme minuta disponivel na pagina eletrénica do Municipio, subscrito
por técnico habilitado para assinar projetos (autor do projeto de arquitetura/levantamento da situagdo
existente) onde conste que o levantamento apresentado corresponde, de modo fidedigno, a situagdo
existente no local bem como terem sido cumpridas as condi¢bes técnicas vigentes a data da

construgao;

Prova da validade da inscrigdo do autor do projeto de arquitetura/levantamento da situagdo existente

em associagdo publica de natureza profissional;

Projeto de arquitetura (levantamento da situac¢3o existente) que deve conter, no minimo, 0s seguintes
elementos:

i) Planta de implantag3o de acordo com o artigo 17.2 do presente regulamento;

ii) Planta a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e dreas e usos de todos os compartimentos,

bem como a representagdo do mobilidrio fixo e equipamento sanitario;

iii) Algados - a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicag¢do das cores e dos materiais dos elementos que

constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

iv) Cortes longitudinais e transversais - a escala de 1:50 ou 1:100 abrangendo o terreno, com indicagdo

do perfil existente, bem como das cotas dos diversos pisos;

v) Pormenores de construgdo - a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva existente para
as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vios de iluminagdo/ventilagcdo e

de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente.
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h)

Memodria descritiva e justificativa do projeto de arquitetura {levantamento da situagdo existente) que

deve ser instruida com os seguintes elementos:

i) Descrigdo e justificagdo da edificagdo;

ii) Enquadramento da pretensdo no PDM;

iii) Adequagdo da edifica¢io 3 utilizagdo pretendida;

iv} Inser¢do urbana e paisagistica da edificagdo referindo em especial a sua articulagdo com o edificado
existente e o espago publico envolvente;

v} Indicacdo da natureza e condigdes do terreno;

vi) Adequagdo as infraestruturas e redes existentes;

vii) Area de construgdo, volumetria, drea de implantagdo, cércea e numero de pisos acima e abaixo da

cota de soleira, nimero de fogos e respetiva tipologia;

viii) Deve, também, ser referida a adequabilidade do projeto com a politica de ordenamento do

territério contida no PDMM;

Termos de responsabilidade, conforme minuta disponivel na pagina eletrénica do Municipio, por cada
uma das especialidades executadas, subscritos por técnicos com habilitagdes legalmente exigidas para
subscrever os correspondentes projetos, os quals devem declarar a responsabilidade técnica sobre a
conformidade das especialidades com as normas de seguranca aplicaveis ao seu correto
funcionamento, bem como terem sido cumpridas as condigGes técnicas vigentes a data da construgao,

com as seguintes especificidades e dispensas:

i) Estabilidade — identificagdo do sistema estrutural utilizado e eventuais patologias da construcdo por
técnico com habilitagdo legal, que garanta os aspetos estruturais, de seguranga e salubridade da

edificacdo;

i) Abastecimento de dgua — indicagdo sobre a proveniéncia da dgua e respetivo comprovativo;

iii) Drenagem de dguas residuais — indicagdo sobre o sistema de rejei¢ao e destino final;

iv) Instalagdo de telecomunicagdes ~ indicagdo do tipo de instalagdo existente;

v) Instalagdo elétrica — dispensa de apresentacdo caso o edificio jd se encontre alimentado
diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentado o respetivo comprovativo;

vi) Instalagdo de gas — dispensa de apresentagdo caso o edificio Ja se encontre alimentado diretamente
pela rede de distribuigdo e disso seja apresentado o respetivo comprovativo;

vii) Desempenho energético do edificio — dispensa de apresenta¢do devendo ser apresentado o
certificado energético;

viit) Requisitos acusticos do edificio - dispensa de apresentagdo devendo ser apresentada uma

avaliagdo acustica;
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j)  Provasda validade da inscrigdo dos técnicos de cada uma das especialidades executadas, em associacao

publica de natureza profissional ou organismo oficial competente;
k) Mapa de dreas conforme minuta disponibilizada pelo Municipio;

[)  Fichas com os elementos estatisticos devidamente preenchidas com os dados referentes as operagbes

urbanisticas (edificagdo e utilizagdo);
m) Fotografias, nos termos do artigo 18.2 do presente regulamento.

3. Quando a construgdo erigida depois de 2007 se demonstre concluida e ndo carega da realizagdo de qualquer
obra, o pedido de legalizagdo deverd ser instruido com os elementos constantes na portaria referida no
n? 4 do artigo 92 do RIUE, demais legislagdo atualmente vigente e fichas com os elementos estat{sticos

devidamente preenchidas com os dados referentes as operagdes urbanisticas {edificagdo e utilizagdo).

4. Sempre que a localizagdo do prédio ou o tipo de obra o justifique e até & emissdo do titulo, poderd ser
solicitada a entrega de outros documentos e elementos adicionais, nomeadamente projetos de
especialidades e outros estudos, bem como dispensados alguns dos elencados nos pontos anteriores, que

se mostrem desproporcionados relativamente a solugdo a adotar.

Artigo 46.2 - Licenciamento condicionado em AUGI

1. Para efeitos do previsto no artigo 51.2 da Lein.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagdo, a legalizagdo
de construgdes inseridas em AUGI, sem titulo de reconversdo ou inseridas em areas abrangidas em Planos
de Pormenor aprovados pela Cdmara Municipal, estd sujeita ao procedimento de licenciamento

condicionado

2. O licenciamento condicicnado referido no nimero anterior sé se aplicada as construgbes destinadas

exclusivamente a habitagdo.

3. O licenciamento condicionado de obras particulares destinadas a habitagdo, ao abrigo do disposto no
numero 1 deve cumulativamente considerar, para além do disposto nos artigos 432 e 44.2 do presente

regulamento, os seguintes requisitos:

a) A existéncia de projeto de loteamento aprovado que garanta o parcelamento, os alinhamentos e os

perfis de arruamento;
b) Esteja a parcela de terreno individualizada;

¢) Exista acesso as infraestruturas minimas indispensdveis 3 seguranga € qualidade de vida dos seus

utilizadores;

d) As construgBes respeitem as caracteristicas morfoldgicas dominantes, nomeadamente, os parametros

urbanisticos e as tipologias arquitetonicas da area envolvente;
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e) Tenham sido integralmente liquidadas as comparticipagdes devidas pelo lote nas despesas de

urbanizagdo;

f) Declaragdo da autoridade tributaria que ateste quais os imdveis na posse do interessado e ou cénjuge,

localizados na Area Metropolitana de Lisboa;

g} Declaragdo de justificacio do interessado a atestar a necessidade de construgdo como meio de

subsisténcia do agregado familiar.

4. Acircunsténcia de o interessado ou o respetivo cénjuge ja possuirem outro imével de uso habitacional na
Area Metropolitana de Lisboa poderd fundamentar um juizo de desnecessidade urgente de habitacio

prépria e permanente.

5. Caso a construgdo esteja inserida em AUGI, sem titulo de reconversdo emitido e sempre que, da apreciagdo
da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagdo de obras de corregdo ou adaptagdo do edificio, a
decisdo final do procedimento de legalizagdo de constru¢des, ao abrigo do disposto no artigo 51.2 da Lei
n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual reda¢3o, pronuncia-se simultaneamente sobre a regulariza¢do da
obra e da utilizagdo pretendida, seguindo-se de imediato a liquidagdo das taxas e a emissdo de certiddo de

conformidade, que atesta a conformidade da obra com os projetos aprovados.

Artigo 47.2 - Operacdes de reconversdo urbanistica

1. Em operag¢des urbanisticas que incidam sobre drea de reconversdo urbanistica de prédio ou conjunto de
prédios contliguos que, sem a competente licenga de loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido
objeto de operagdes fisicas de parcelamento destinadas a construgdo, sdo devidas, a titulo de
comparticipagdo nos correspondentes custos, as taxas constantes da tabela de taxas do Municipio,
aplicdveis a operacbes de loteamento e obras de urbanizacdo, a obras de edificagdo e demolicdo e
legaliza¢do de edificagdes.

2. Com base no artigo 49.2 da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagio, a taxa pela manutengdo,
realizacdo e reforgo das infraestruturas urbanisticas e os custos das infraestruturas decorrentes podem ser
diferidos para o licenciamento ou comunica¢do prévia da construcdo, sendo dispensada a prestagdo da

caugdo a que se refere o artigo 117.2 do RIUE, sem prejuizo da emiss3o do titulo de reconversdo respetivo.

3. No caso de operagbes de loteamento de reconversdo urbanistica devidamente enquadradas no ambito da

Lei n.2 91/95 de 2 de setembro, na sua atual redagdo, as taxas aplicdvels previstas sdo reduzidas em 50%.
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CAPITULO 11l = NORMAS TECNICAS PARA OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO | — PRINCIPIOS £ REGRAS GERAIS

Artigo 48.2 - Operagdes urbanisticas

1. Qualquer operagdo urbanistica na drea do Municipio devera respeitar os seguintes principios:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Constituicdo de uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, implicando uma interagdo

harmaoniosa entre os novos espagos publicos criados, e entre estes e o tecido urbano consolidado;

Equilibrio entre o espago urbano construido e os sistemas naturais, promovendo a sua valorizagdo
ambiental, e a sua interligagdo numa estrutura continua de protegdo, regulagdo climdtica, lazer e

recreio integrada no tecido edificado;

Respeito pelo meio fisico e pela identidade historica, cultural e social construida no territdrio ao longo

do tempo, traduzida em marcas preexistentes, de natureza urbana ou outra;

Qualificagdo dos novos espagos publicos, 0s quais se destinardo, essencialmente, ao convivio urbano

em condigBes de acessibilidade, conforto e seguranca;

Colmatagdo de lacunas de equipamento existentes no espago publico, privilegiando a construgdo de
equipamento destinado a satisfagdo das efetivas necessidades dos municipes, garantindo a
atratividade, o estimulo visual, a facil utilizagdo por todos, a manutengdo e durabilidade, assim como a

versatilidade na adaptagdo ao uso publico;
Robustez e resisténcia dos espagos publicos, equipamentos e infraestruturas;

N&o constituir uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.

2. Em fungdo da natureza e complexidade da operacdo urbanistica, deverd ser demonstrada, a sua integracgdo

paisagistica e urbana, em fung¢do dos seguintes principios:

a)

b)

A valorizagdo e respeito pelo patriménio cultural, natural e construido existente, a singularidade dos
sitios, imdveis ou conjuntos, lugares ou das paisagens notdveis, ndo sendo admitidas quaisquer
intervengdes que limitem ou desfigurem a sua perce¢do e observagdo, nem que cologuem em causa o

valor patrimonial ou destruam a harmonia e beleza da paisagem natural ou urbana a proteger;

A localizagdo de alguns tipos de equipamentos de utilizagdo coletiva de proximidade, assim como de

estabelecimentos de apoio direto a fungdo residencial e de espago publico adequado ao uso;
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c) A implantagdo da construgdo devera relacionar-se de forma harmoniosa com as cotas naturais do
terreno de forma a evitar movimentos de terra excessivos, dos quais resultem desniveis com impacto

negativo na paisagem.

3. Os novos espagos publicos de lazer, a criar em consequéncia de uma operag¢do urbanistica de urbanizagao
ou edificagdo, deverdo ser equipados com mobilidrio urbano que possibilite a respetiva utilizagdo para os
fins pretendidos, e pelas diversas faixas etdrias, devendo prever-se sclugdes que imprimam uma imagem

conjunta aos espagos publicos.

4. As construgdes devem assegurar uma correta integrag3o na envolvente e ter em conta 0s seguintes

requisitos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetdnica e revestimentos:

a) Respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prépria edificacdo,
como ao nivel da densidade de ocupagdo da parcela, sempre que n3o seja prevista em instrumento de

planeamento em vigor, uma transformacdo significativa das mesmas;

b} Sem prejuizo do principio geral de uma correta integragdo na envolvente, toda e qualquer edificagdo
deve ter por base um projeto onde seja patente a utilizagdo de critérios de composi¢do bésicos de
desenho arquiteténico como equilibrio, ritmo, harmonia e proporgdo e a concegdo arquitetdnica a

adotar seja sébria, ndo ostensiva e ndo sobrecarregada de elementos decorativos;

c) Os revestimentos exteriores de qualquer construgdo existente ou a projetar dever-se-do subordinar a

utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio cromético do conjunto ou envolvente em que se insere;

d) Ainstalagdo de equipamentos técnicos ou similares, associados a edificagdo principal, deve pautar-se
pela adequada integragdo na construgdo de modo a ndo interferir na composigdo volumétrica e formal
da mesma, bem como ndo deve prejudicar a envolvente préxima por motivos de localizagdo, escala,

dimensdo e proporg¢do, salvaguardando o ambiente e a paisagem urbana.

Artigo 49.2 - Compatibilidade de usos

1. Podem ser autorizadas utilizagGes, ocupagdes e atividades em edificios em Espagos Residenciais, desde que
sejam garantidos todos os requisitos de compatibilidade com a fung¢do habitacional, evitando impactes
relevantes no equilibrio urbano e ambiental.

2. Para efeitos de aplicagdo do nimero anterior, a instalagdo de atividades econdmicas deve obedecer aos

seguintes requisitos de compatibilidade de usos:

a) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracter{sticas similares as dguas

residuais domésticas e cumprir o Regulamento Municipal dos SMAS do Montijo;
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b) Os efluentes gasosos resultantes da atividade desenvolvida devem ser captados e canalizados para um
adequado sistema de exaustdo, de modo a evitar proliferagdo de cheiros, vapores e riscos para a saide

publica;

c) Os produtos a granel de caracteristicas pulverulentas ou voldteis, que possam conduzir a emissdes de
poluentes para a atmosfera, tém de ser armazenados em espago fechado, garantindo o cumprimento

da alinea antecedente;

d} Os residuos resultantes da laboragdo da atividade devem ter caracteristicas similares aos residuos

sélidos urbanos, cumprindo com as disposi¢des do Regulamento Municipal em vigor;

e) O ruido resultante da laboragdo da atividade desenvolvida ndo podera causar incomodos a terceiros,

devendo o mesmo ser demonstrado tal como previsto RGR;

f) O desenvolvimento da atividade deverd garantir que as condigdes de transito € ou estacionamento ndo
sejam permanentemente perturbadas, designadamente nos movimentos de cargas e descargas,

garantindo que ndo sdo alteradas as condigbes de utilizagdo da via publica e o ambiente urbano local.

3. Odesenvolvimento da atividade ndo deverd constituir fator de risco agravado para a integridade de pessoas
e bens, incluindo o risco de incéndio, explosdo ou toxicidade, garantindo as condigdes de seguranga contra

incéndios, nos termos definidos no regime legal em vigor.

4. Para efeitos da aplicagdo dos numeros do artigo 18.2 do SIR, a autorizagdo de instalagdo de estabelecimento
industrial devera cumprir os requisitos de compatibilidade de usos referidos no n.2 2 do presente artigo.

5. S6 sdo admitidos estabelecimentos de restauragdo e bebidas, quando as suas caracteristicas construtivas
permitam um eficaz isolamento acustico em relagdo a outros usos instalados no mesmo edificio, bem como

uma completa dotagdo de infraestruturas de ventilagdo e exaustdo de fumos e odores.

6. Para efeitos do disposto no numero anterior, @ nos casos de edificios a construir, as caracteristicas
construtivas previstas devem constar nos projetos de especialidades apresentados para efeitos de

licenciamento ou admissdo de comunicagao prévia da construcdo.
SECGAQ Il — DESEMPENHO ENERGETICO

Artigo 50.2 - Eficiéncia energética

1. As operagdes urbanisticas de loteamentos devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagdo e a
orientagdo dos edificios na sua vertente urbana, de forma a promover o conforto térmico, através de
solugBes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que maximizem os ganhos solares no

periodo de inverno e os controlem no periodo de verio.
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As solugdes de produgdo de energia elétrica, calor e frio, devem ser aplicadas as interveng¢Ges de escala
urbana ou em conjuntos de edificios onde, sempre que possivel e economicamente vidvel, se devem
favorecer sistemas centralizados, recorrendo, nomeadamente, a redes urbanas de calor e frio ou sistemas

de cogeracdo, de acordo com o definido no SCE.

O projeto de novos edificios ou a alteragdo profunda de edificios existentes deve privilegiar a utilizagdo de
sistemas ou técnicas construtivas de climatizagdo passiva, de isolamento da cobertura e das fachadas, da

estanquicidade e corte térmico dos vios, de modo a promover o seu bom desempenho energético.

As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento, ventilagdo e iluminagdo
natural, otimizando a exposigdo solar do edificio e dos espagos contiguos, publicos ou privados, assim como

das edificagdes confinantes e envolventes.

As intervengdes nos edificios existentes, designadamente, as obras de ampliagdo, ndo devem comprometer,
nem agravar, as condicdes de insolacdo e ventilagdo naturais do prdprio edificio nem dos edificios
envolventes.

Os revestimentos e os vdos das edificagbes devem ser estudados por forma a promover os ganhos de
radiacdo no inverno e a restringi-los no verdo, garantindo a redu¢do dos consumos energéticos, segundo os

seguintes critérios:
a) Otimizar a forma do edificio e das obstrugdes a incidéncia de radiagdo;

b) Maximizar os ganhos solares no quadrante Sul na estacdo de inverno, incluindo ganhos solares

indiretos;

¢} Reduzir os ganhos solares na estacdo de verdo, principalmente nos quadrantes Este e Oeste, através

da utilizagdo de dispositivos sombreadores exteriores eficazes;

d) Garantir o sombreamento, de junho a setembro, dos vdos orientados para os quadrantes Este, Sul e
Oeste, privilegiando a utilizac3o de arboriza¢do na protegdo solar, em especial de espécies autéctones

e de folha caduca;

e) Privilegiar protecdes solares, designadamente palas e varandas, arquitetonicamente interessantes,
quando a protec¢do a incidéncia da radiagdo solar nos envidragados, por arborizagdo ou por outro

obstdculo, ndo for possivel ou conveniente.

Os principios subjacentes aos niimeros anteriores devem ser aplicados a organizagdo interior dos fogos do
edificio, de modo a alcangar os mesmos objetivos do n.2 1 do presente artigo.

Na concecdo de ediffcios devem ser previstos sistemas de ventilagdo natural que utilizem apenas o vento ou
a variac3o de temperatura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e sobrearrefecimento do interior
das edificacBes e de assegurar uma boa qualidade do ar interior.

Para efeitos do niimero anterior, as solugdes construtivas adotadas nos novos edificios devem cumprir a o

estabelecido no SCE.
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Artigo 51.¢2 - Utilizagdo de energias renovaveis

1. Nas novas edificacbes e em grandes obras de remodelagdo de edificagdes existentes deve ser prevista a
utilizagdo de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

2. Nas situagBes abrangidas pelo nimero anterior & obrigatdria a utilizagdo de sistemas centralizados de
aproveitamento de energias renovaveis para produc¢do de AQS, com tecnologia adequada, e devem ser
integrados na solucdo global definida para o projeto de arquitetura, senc'io a sua localizagdo,

preferencialmente, ao nivel da cobertura.

3. Nainstalagdo de sistemas solares térmicos deve garantir-se:
a) Uma orientagdo a Sul, com uma tolerancia de + 25 @ para Este e Oeste;

b) A otimizagdo da sua inclinacdo, em fungio da eficiéncia do sistema, garantindo a sua integragdo

arquitetonica;
¢} Uma area de coletor, nas vertentes orientadas a Sul, de 1 m? por ocupante convencional, como valor
de base para o seu dimensionamento.

4, Estes sistemas devem garantir uma contribuicdo solar anual minima para a produg¢do de AQS de 60 % das
necessidades do edificio, podendo o restante calor ser fornecido por sistemas complementares
convencionais.

5. Nos casos em que ndo seja possivel utilizar sistemas solares térmicos ou garantir o disposto no numero
anterior é obrigatdria a apresentagdo de justificacdo explicita na memoria descritiva do projeto de

arquitetura, sendo que o cardter de exceg¢do se resume, exclusivamente, a situagdes de:

a) Exposi¢do solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a alteragdo desta situagdo €

tecnicamente impossivel;

b) Existéncia de obstaculos que justifiguem desvios ao estabelecido na alinea b) do n.2 3 do presente

artigo ou quando esses desvios sejam justificdveis por uma correta integragdo no edificio;

¢) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribuigdo solar definidos no

n.2 4 do presente artigo;
d) Insercdo do edificio em zonas de importéncia patrimonial;

e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovdveis,

6. Para piscinas superiores a 150 m® quando previsto, o seu aquecimento deverd ser assegurado com recurso
a energias renovaveis, tais como, sistemas de coletores solares, coberturas térmicas do plano de agua ou

tecnologias equivalentes.
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Artigo 52.2 - Sistemas AVAC
A instalagdo de aparelhos de ar condicionado ou sistemas AVAC devem abranger todo o projeto de
arquitetura, sendo o espago técnico localizado na cobertura ou noutro devidamente fundamentado.

Nos ediffcios novos em que se prevejam unidades de utilizacdo destinadas a comércio, similares de hotelaria
ou servigos, o projeto de arquitetura deve contemplar a instalacdo de equipamentos de ar condicionado ou

sistemas AVAC.

Nos edificios existentes os aparelhos de ar condicionado sdo instalados preferencialmente no interior das

varandas, na cobertura ou na fachada posterior do edificio, dissimulados através de tratamento condigno.

A insonorizagdo do sistema deve ficar garantida, bem como a recolha das aguas de condensagdo dos

aparelhos.
SECGAO |1l — OPERAGOES DE LOTEAMENTO E OBRAS DE URBANIZAGCAO

SUBSECGAO | — ARRUAMENTOS

Artigo 53.2 - Rede vidria e planos marginais
Os arruamentos a criar no dmbito de operagdes urbanisticas deverdo harmonizar-se com a hierarquia e
exigéncias de funcionalidade constantes no PDM.

Os passeios devem obedecer as caracteristicas definidas em PMOT e demais legislagdo especifica aplicavel,
nomeadamente ao nivel das condigGes de acessibilidade.

Como principio geral, os arruamentos referidos no nimero anterior, serdo arborizados com as espécies
arbdrea adequadas.

Nos eixos rodovidrios Estrada Nacional 5, Estrada Nacional 119, Estradas Municipais 501 e 502, Estrada Real,
Avenida Garcia de Orta, Avenida de Olivenga, Avenida de Portugal, Avenida Fialho Gouveia, Avenida D. Jodo
Il e Circular Externa deve ser definido um plano marginal com o afastamento minimo a plataforma das vias

de 15 m para as edificagbes em geral, com excegdo dos alinhamentos consolidados existentes.

Artigo 54.2 - Rede pedonal

Deverdo ser promovidos percursos pedonais continuos ao longo do espago publico, de forma a permitir a

acessibilidade as varias fungdes urbanas.

Em todos os passeios e percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e permanente com

largura minima de 3 m.
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3. Nas dreas que prevejam atividades comerciais ou de servigos ao nivel do solo a largura minima do passeio
¢ de 3,50 m.

4. Para passeios com arborizagdo a largura minima é de 3,50 m.

5. Os passeios em areas de reconversdo terdo uma largura minima de 2 m, sempre que esta nao inviabilize a
operagdo de reconvers3o ou ndo esteJam construidos sob instrumentos j& aceites pelo municipio.

6. Nos acessos aos estacionamentos privativos dos edificios tem de ser garantida a continuidade do passeio
sem obstaculos e o lancil devera ser rampeado, ndo sendo permitido o empenamento do passeio.

Artigo 55.2 - Dimensdes dos perfis transversais dos arruamentos, raios de curvatura e planos
marginais

1. O dimensionamento dos perfis transversais dos arruamentos em zona de edificios até 3 pisos serd,
respetivamente, duas vezes 3 m e 7 m para passeios e faixas de rodagem.

2. Em zona de edificios acima de 3 pisos, esse dimensionamento, serd, respetivamente, de duas vezes 3 me
8 m para passeios e faixas de rodagem.

3. Nosarruamentos em zonas mistas com edificios de 3 ou mais pisos, prevalece o dimensionamento previsto
no ndmero anterior.

4. Nas vias principais da rede priméria o dimensionamento dos perfis transversais dos arruamentos, terdo,
respetivamente, 3 m para passeios e duas faixas de rodagem com 6 m cada uma e uma placa central com
um minimo de 1,20 m, devendo respeitar uma sobrelargura nas curvas de acordo com as normas
rodovidrias.

5. AsdimensGes minimas dos raios de curvatura das vias devem obedecer aos seguintes valores:

(== ":;.;eggo;;tre—# o = I;.a...i;de cuwatur.é (m) A S e R Sl

e Via Principal Via Distribui¢do Local Via de Acesso Local
Via Principal~ BB 10,00 - 10,00 —
Via Distribuigao Local 10,00 7,50 i _—7.,-56
Via de Acesso Local 7,50 5,00
6. Sempre que a interse¢do de vias projetadas se faga com vias existentes ou em situagdes em que a

configuragdo geométrica do terreno impossibilite urbanisticamente a aplicagdo das dimensdes indicadas no
presente artigo, o Municipio pode redefinir a dimensdo do perfil transversal do arruamento e dispensar o

cumprimento das dimensdes minimas do raio de curvatura previstas no niumero anterior.
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Artigo 56.2 - Lugares para estacionamento

1. Os lugares de estacionamento para veiculos automéveis devem ser distribuidos de forma homogénea ao
longo dos arruamentos de acordo com as diversas tipologias, cumprindo as caracteristicas e critérios de
dimensionamento definidas em PMOT e demais legislacdo especifica aplicavel.

2. Os lugares de estacionamento referidos no nimero anterior terdo como dimensdes minimas, em planta,
5 m de comprimento e 2,50 m de largura, devendo os lugares reservados a cidaddos com mobilidade
reduzida, quando integrados em conjuntos de lugares em “espinha”, localizar-se nas extremidades dos

mesmaos.
3. Aszonas de acesso deverdo ser devidamente dimensionadas, possuindo pelo menos 3 m de largura e um
pavimento idéntico ao passeio.

4. Oslugares de estacionamento obedecem ao disposto na legislagdo sobre acessibilidades, designadamente

o disposto na secgdo 2.8 do anexo ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redag3o.

Artigo 57.2 - Sinalizagdo

1. Asinalizacdo vertical e horizontal respeitara o previsto no Cédigo da Estrada.

2. Os postes metdlicos, em tubo de ferro galvanizado, com didmetro minimo de 1%”, para a fixagdo de
sinaliza¢do vertical devem ser pintados em cintas alternadas de cor preta e branca, com uma altura
individual de 0,25 m. A sua colocacdo deve respeitar uma altura minima livre de 2,20 m enterrados no

minimo 0,60 m, e afastados do bordo do lancil 0,50 m.

3. A colocagdo dos postes de suporte dos sistemas de sinalizagdo vertical deve permitir uma largura minima

livre de passeio de 1,20 m.

Artigo 58.2 - Materiais a utilizar nos passeios e fancis

1. Os passeios devem ser pavimentados com pedra natural {calcdrio rijo, vidrago) a qual permitird uma maior
estabilidade, resisténcia e economia de conservagdo a longo prazo, devendo aplicar-se 0 mesmo material
nos fancis, com excecdo das zonas industriais onde podera ser utifizado o lancil e passeio de betdo.

2. Nos passeios deve a pedra natural ser utilizada sob a forma de “calgada de vidrago miuda” de dimensdo de
5x5 cm a qual apresenta entre outras vantagens um facil acesso as infraestruturas existentes sempre que

se verifique algum problema no seu funcionamento.

3. Eobrigatério o rebalxamento dos lancis nos locais estabelecidos para passadeiras para pedes, entradas para
garagens, armazéns e outros em que se verifique a necessidade de acesso a veiculos, com um espelho

maximo de 0,02 m.
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