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DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CIDADE DO MONTIO ’ MONTIJO

A delimitacio de uma Area de Reabilitacdo Urbana obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal
sobre imodveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) e confere
aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre edificios ou fracdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a Reabilitacao
Urbana, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

Assim, as reabilitacdes de imdveis executadas em edificios e fracdes localizados na Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) do Montijo poderdo beneficiar de um conjunto de apoios e incentivos de
natureza fiscal e ambito nacional, que sdo acrescidos de outros beneficios concedidos pelo
municipio, designadamente de natureza fiscal, regulamentar e procedimental.

Com o conjunto de incentivos definido pretende-se ir mais além do que o mero estimulo a
conservagao do edificado que resulta das disposi¢des do RJRU, orientando também a consciéncia e o
esforco de reabilitacdo dos proprietdrios para a oportunidade de transformarem os imdveis,
melhorando o seu desempenho em consonancia com as exigéncias da vida urbana contemporanea.

1. Incentivos e beneficios fiscais

Acesso aos beneficios fiscais

Os beneficios fiscais poderdo contemplar as A¢des de Reabilitagdo concluidas nos imdveis localizados
no interior do poligono que delimita a ARU do Montijo.

Nos termos da alinea a) do n.2 22 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), sdo
consideradas “A¢Ges de Reabilitagdo” as intervengdes das quais resulte um Estado de Conservagdo
do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencao.

Para o efeito, a determinac¢do do Estado de Conserva¢do do imdvel devera ser requerida a Camara
Municipal antes do inicio e, novamente, apds a conclusdo da intervengdo, sendo realizada em
cumprimento do disposto pelo artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de Dezembro e pela
Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro, de acordo com as instrucdes de aplicacdo do “Método
de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imdveis” (MAEC) publicado pelo Laboratdrio Nacional de
Engenharia Civil.
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Incentivos e beneficios fiscais

Com a delimitacdo da ARU do Montijo é definida a discriminacdo positiva em sede de Imposto
Municipal de Imdveis (IMI), isentando, por um periodo de 5 anos, os prédios urbanos apods a
conclusdo de uma Acdo de Reabilitacdo.

Sdo também isentos do Imposto Municipal sobre Transmissdes (IMT) as aquisices de prédios
urbanos, ou fragdes auténomas, na primeira transmissdao onerosa apés a conclusdo de uma Acgdo de
Reabilitacdo, se destinados exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, quando localizados na
ARU do Montijo.

E imposta uma penalizagdo aos imdveis degradados, aplicando-se a majorag3o prevista no Cédigo do
IMI, em 30% da taxa que lhes é aplicavel.

Resulta assim o seguinte quadro de incentivos:

incidéncia incentivo / iméveis abrangidos / condicionantes suporte legal

Isengdo, por um periodo de 5 anos, passivel de aplicagdo a prédios urbanos | n.° 7, 19 e 21 b) do
reabilitados e inseridos em ARU. artigo 71.° do EBF

IMI ) . N o L I

A contar do ano, inclusive, da emisséo da respetiva licenga camararia (de utilizagéo);

Depende de Deliberagéo da Assembleia Municipal.

IMI Majoracao, em 30%, da taxa aplicavel a prédios urbanos degradados. n.° 8 do Artigo 112.°
Depende de Deliberagéo da Assembleia Municipal. do Cddigo do IMI.
Isengdo aplicavel a aquisicao de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio | n.°s 8 e 19 do artigo
IMT urbano destinado exclusivamente a habitagio propria e permanente, na primeira | 77.°do EBF

transmissao onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em ARU.
Depende de Deliberagéo da Assembleia Municipal.

2. Beneficios financeiros

Em acréscimo aos incentivos previstos pelo RJRU e aplicaveis as AgBes de Reabilitagdo,
essencialmente dirigidos para a conservagao dos imdveis, entende o municipio incentivar também a
transformacdo destes — nos aspetos de estabilidade, acessibilidade, funcionalidade, ambientais e de
estética — com o objetivo de ampliar os resultados da Reabilitagdo Urbana na cidade do Montijo,
ambicionando que dela resultem alojamentos, edificios, uma cidade e um territério globalmente
mais qualificados, sustentaveis, atrativos e competitivos.

Consequentemente, a concessao de beneficios financeiros é alargada as intervengdes que, ainda que
nao atingindo os requisitos legais para beneficiarem de incentivos fiscais, revelem mesmo assim um
assinaldvel mérito na melhoria do desempenho dos imdveis naqueles aspetos.

O mérito da intervengdo é avaliado por verificagdo de um conjunto de critérios obijetivos,
correspondendo a cada um deles um nimero de créditos que pondera a dificuldade de execugdo, o
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custo inerente a esta e a melhoria de desempenho expectavel, para o imdvel, pelo cumprimento de

cada critério definido.

Salienta-se que, nas matérias atinentes ao desempenho energético, se obteve o contributo das

agéncias para a energia (ADENE e S.energia) para definicdo de critérios consentdneos com as mais

recentes orientacGes nesta matéria, nacionais e europeias, e para a compatibilidade com a

regulamentacao em vigor.

Acesso aos beneficios financeiros

Sdo concedidos a uma intervencdo de reabilitacdo localizada no perimetro da ARU, nas taxas

municipais, os mesmos beneficios financeiros que a uma Acdo de Reabilitacdo Urbana definida nos

termos do EBF, desde que se verifique resultar da execucdo da mesma, cumulativamente, que:

O Estado de Conservacao sobe pelo menos um nivel em resultado da intervencao, exigindo-

se o nivel “médio” como limite minimo para a concessdo dos beneficios financeiros;

Sdo cumpridos critérios técnicos de melhoria do desempenho do imdvel que, de entre os

seguidamente definidos, somem um total minimo de 12 créditos (em 30 possiveis).

Os critérios de melhoria do desempenho do imdvel e os créditos correspondentes sdo os seguintes:

nO

critérios de melhoria do desempenho do imével

créditos

Intervencdo na estrutura resistente do edificio de que resulte a melhoria do seu
comportamento face as solicitacdes sismicas, designadamente pelo reforgo de ligacdes
entre elementos construtivos ou recorrendo a outra solugdo fundamentada, mediante
apresentacao e execuc¢do de um projeto de alteracé@o de estabilidade;

4

Cumprimento das normas técnicas de acessibilidade no acesso ao imével, definidas nos
termos do Anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto;

Eliminagdo de desconformidades anteriores do imdvel relativamente as condigGes de
habitabilidade exigidas no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU) e as
disposi¢bes do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificacdo (RMUE);

Obtencao e apresentagdo de Certificado Energético do imével, com o minimo de classe
“C” apds a execucdo da obra de reabilitacdo;

Beneficiagcdo da cobertura do imével que inclua a introdugdo de isolamento térmico nos
planos desta;

Dotacgédo de lugar(es) de estacionamento automdével, ou aumento do nimero destes, no
interior da propriedade;

Dotacdo, em lugares de estacionamento existentes ou criados com a acdo de
reabilitacdo, de instalagéo elétrica que viabilize o carregamento, a partir do quadro geral
do fogo ou unidade de utilizacdo, de veiculos de mobilidade elétrica do tipo “plug-in”;

Instalacdo de dispositivo(s) de aproveitamento de energias renovaveis (painéis solares
de aquecimento de aguas, painéis fotovoltaicos, ou outro dispositivo de comprovavel
aproveitamento);

Substituicdo das janelas e outros véos exteriores existentes no imével por outros com
desempenho energético comprovadamente classificado no Sistema de Etiquetagem
Energética de Produtos (SEEP) com classe “A“ ou superior;
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10. Execucdo no interior da propriedade de redes prediais separativas, para aguas pluviais e 2
para aguas residuais domésticas, para ligagdo as redes de coletores publicos;

11. Alteragdo de usos e/ou da tipologia do edificado que permitam a ocupagéo de um imovel, 1
ou fracdo de imoével, antes devoluto;

12. Intervencdo no exterior do imoével que, comprovadamente, resulte na remocgdo de
elementos dissonantes do edificado, ou que garanta a uniformizacdo dos vaos exteriores l

em matéria de desenho, materiais, cores e acabamentos;

13. Instalacdo de um Sistema de Aproveitamento de Aguas Pluviais (SAAP) no interior da 1
propriedade urbana, ainda que utilizado apenas para fins de rega;
14. Permeabilizacdo do logradouro existente, em 50% ou mais da area deste. l
Maximo de créditos possiveis para uma obra de reabilitagéo (total): 30

Beneficios concedidos

Na ARU do Montijo, as A¢des de Reabilitacdo de que resulte um Estado de conservacao do imdvel
dois ou mais niveis acima do atribuido antes da intervencdo, bem como as intervengbes que subam
apenas um nivel — atingindo estas, pelo menos, o nivel “médio” — e relinam cumulativamente doze
ou mais créditos de melhoria de desempenho, sdo concedidos beneficios financeiros traduzidos em
redugdes, ou isen¢ao, que incidem:

e Nas taxas municipais previstas no Regulamento e Tabela de Taxas em vigor no municipio;

e Na taxa municipal pela realizacdo, reforco e manutencdo de infraestruturas urbanisticas
(TRIV), prevista na Seccdo Il do Regulamento Municipal de Urbanizacgdo e Edificacdo (RMUE);

e Na taxa aplicavel pela determinacdo do nivel de conservac¢do do imével.

Nas taxas municipais previstas no Regulamento e Tabela de Taxas, concedem-se incentivos que sdo
particularmente generosos para as utilizacbes de habitacdo e de comércio, nele se incluindo os
estabelecimentos de restauracdao e bebidas, atividades que sdo economicamente mais sensiveis e
das quais se espera um maior contributo para a renovagao da dindmica urbana, social e econémica,
no poligono da ARU do Montijo.

Assim, o beneficio financeiro resulta das seguintes percentagens de reducao:
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FRGOUIEIE ¢ Operagéo urbanistica / Relagdo geradora de tributagao Redugé_o ha taxa
taxas aplicavel
Artigo 9.° Ocupagéo do dominio publico ou privado municipal
o3 O9upagéo por motivo de~obras (beneficia dg isengéo, nos termos do artigo 46.°
alinea ¢) do RMUE, se n&o perdurar por mais de um més)
Artigo 18.9 Emissao de al\llaré~de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de 50 %
obras de urbanizagao
Artigo 19.° Recegéo de obras de urbanizagio
Artigo 21.° Emissao dg alvara c.ie Iicenga ou 'Sldmisséo de comunicagao prévia para obras de construgao,
reconstrugéo, ampliagao, alteragdo
ne1 Habitacdo
80 %
n°2 Comércio
n°3 Servigos
n°4 Industria / Armazenagem 50 %
n°6 Empreendimentos turisticos
n°e6 Estabelecimentos de restauragéo e bebidas 80 %
n.°9 Alteracdo de fachadas
n°16 Arrecadagdes ou estacionamento em cave
n.°17 Anexos para arrumos e/ou garagens 50 %
n.19 Construgao, reconstru¢do ou ampliagdo de muros de vedagao
n.°22 Demoligdes de edificios e outras construgdes
Artigo 27.° Emisséo de alvara de autorizagédo de utilizagdo de edificios
ne1 Habitagéo
ne2 IndUstria, comércio e servigos
n.% 3, 4,5, 6, 7, 8 |Estabelecimentos de restauragéo e bebidas
n°12 Estabelecimentos comerciais a retalho de produtos alimentares ,
n.°15 Servigos 0%
n°16 Empreendimentos turisticos
n.° 20 Garagens em estruturas edificadas
Artigo 30.° Operagdes de reconversiao
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Quanto a taxa municipal pela realizagdao, refor¢o e manutengao de infraestruturas urbanisticas
(TRIU), o montante aplicavel sera calculado como previsto no RMUE, sendo-lhe aplicado, finalmente,
o beneficio correspondente a percentagem de reducdo seguinte:

Redugéo na taxa

Taxa municipal pela Realizagdo, refor¢o e manutengéo de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU) aplicavel

Em todas as obras de Reabilitagdo Urbana, nela se incluindo a construgado, reconstrugao,
ampliacao, alteragdo, conservagao ou demoligao dos edificios. 80 %

(conforme a alinea j) do artigo 2.° do RJRU, republicado pelo Dec.-Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto)

Na taxa aplicavel pela determinagdo do nivel de conservacdao do imével, o beneficio é concedido
por isencdo da cobranca na determinacado do nivel final, apds a conclusdo da intervencao.

Este beneficio é concedido em todas as intervengdes de reabilitacdo, independentemente da subida
dos niveis de conservacdo e do numero de créditos reunidos pelo cumprimento de critérios de
melhoria do desempenho do imoével.

Serd ainda assegurada a criacdo de mecanismos e procedimentos que garantam o apoio as iniciativas
de reabilita¢cdo, tanto na divulgacao ao publico de informagdo sobre os procedimentos, incentivos
fiscais e financeiros disponiveis, como na agilizagdo da tramitagao processual e no apoio a montagem
do modelo financeiro e a programacao das intervencdes.
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