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A reabilitacdo urbana tem hoje um papel central na politica de gestdo dos centros urbanos,
servindo o incentivo para a revitalizacdo da atividade socioecondmica e da requalificacdo do

edificado e dos espacos publicos.

Promovendo a reabilitacdo nos aglomerados urbanos e aproveitando as oportunidades
estabelecidas no atual Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a Camara Municipal do
Montijo procedeu a delimitacdo da ARU da cidade do Montijo e tem em preparagao a

consequente concretizacdo da respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana.

Esta também em preparacao a delimitacdo de trés novas ARU’s, com incidéncia nos nucleos

antigos das localidades de Atalaia, Canha e Sarilhos Grandes.

Intervir para a reabilitacdo e valorizacdo das infraestruturas e equipamentos, do patriménio e
dos espacos urbanos, propicia incentivar os proprietdrios a reabilitacdo dos seus imdveis, num
esforco concertado que convirja para a requalificacdo e revitalizagdao dos nucleos urbanos
antigos do municipio do Montijo, desde a frente ribeirinha, passando pelas areas de posterior

expansdo das malhas urbanas até as localidades dos territérios interiores.

E objetivo da delimitagdo da ARU da cidade do Montijo impulsionar a requalificacdo do tecido
urbano, edificado e espaco publico, e as dindmicas social e econédmica, contribuindo para a
valorizacao e o desenvolvimento de uma cidade mais atrativa, competitiva e ambientalmente
sustentdvel, com vista a uma nova tendéncia de reocupacdo das dareas estagnadas,
compreendendo os usos de habitacdo, comércio, servicos e industrias limpas, reforcando a

coesdo social e territorial, bem como a identidade local.
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Como objetivos estratégicos para a Reabilitacdo Urbana nos territérios do municipio do
Montijo, definem-se:

e Revitalizagdo do parque habitacional edificado e parcialmente devoluto,
contribuindo para a fixacao de populagao;

e Valorizagdo do comércio de proximidade;

e Criacdo de emprego terciario e industria limpa;

e Criacdo de servicos intensivos de informacdo e conhecimento;

e Reforco da atratividade da cidade do Montijo, em particular do seu nucleo central,
através da valorizacdo de espacos de exceléncia urbana e de significado relevante
na identidade local;

e Definicdo da drea central da cidade do Montijo como prioridade de intervencao;

e Promocdo da coesdo e inclusdo sociais, integracao e igualdade de oportunidades
para as diferentes comunidades que constituem a cidade;

e Reforco da oferta de equipamentos de proximidade;

e Reforco da participacdo dos cidaddos, através da cooperacdo dos diversos
sectores urbanos;

e Qualificacdo do ambiente urbano e dos fatores determinantes da qualidade de
vida da populagao, garantindo critérios de eficiéncia energética;

e Revitalizacdo de areas urbanas através da recuperac¢ao de imoveis classificados ou
em vias de classificacdo e de patrimoénio arquiteténico municipal;

e Reconversdo das frentes ribeirinhas e valorizagdo da estrutura verde municipal;

e Adaptacdo do espaco urbano a mobilidade dos cidadaos;

e Definicdo de unidades operativas de intervencao, sobretudo no centro histdrico

da cidade do Montijo.

O poligono de delimitacdo da ARU da cidade do Montijo concilia a abrangéncia das diferentes
areas da cidade ocupadas por edificios predominantemente necessitados de reabilitacdo e
dos espacos publicos cuja requalificacdo é determinante para o incremento da sua utilizacdo

coletiva e para a revitalizacdao consistente do nucleo urbano antigo.
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Este perimetro toma como ponto de partida o poligono da Zona a Preservar do Montijo,
previsto na Planta das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (F2W) do Plano Diretor
Municipal, de 1997. A delimitagdo é ampliada, para nascente, com as areas correspondentes
ao desenvolvimento industrial subsequente a instalacido do caminho-de-ferro, até ao
Corredor Verde, incorporando ainda os Bairros do Areias e do Afonsoeiro. E abrangida uma
area de 264 hectares, inteiramente localizada na cidade do Montijo e inserida na Unido das

freguesias de Montijo e Afonsoeiro.

O poligono circunscreve areas em que é significativo o numero de edificacdes degradadas e
de construgdes funcionalmente desadequadas, com elevado potencial de requalificacdo para
incremento das respetivas condi¢cdes de habitabilidade e adequacao as diferentes utilizagGes.
Nele coexistem edificagbes que propiciam intervengdes capazes de melhorarem
significativamente o comportamento térmico e a eficiéncia energética na sua utilizagao,

beneficiando o conforto e permitindo a redugao dos consumos.

O tecido urbano a reabilitar abrange areas consolidadas a necessitar de requalificacdo, areas
funcionalmente obsoletas a reconverter, predominantemente em consequéncia de uma
desocupacdo industrial recente e areas de transicdo cuja valorizacdo é fundamental para

promover a continuidade funcional e a coesdo do tecido urbano.

Uma preocupacao inclusiva alargada objetiva o acesso de maior nimero de proprietarios aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros aplicaveis, valorizando as iniciativas de promocgao

privada para o esforco conjunto da reabilitacao urbana.

A ARU da cidade do Montijo ndo é encarada como uma darea fechada sobre si prépria, mas
como parte central de um territdério urbano em continuidade funcional e homogéneo nas

vivéncias caracteristicas da identidade montijense.

A Regeneracdo Urbana é entendida como transformacao positiva do espaco urbano e da base
socioecondmica da cidade, com especial incidéncia nas areas mais carenciadas ou obsoletas.
As AcOes de Regeneracdo Urbana previstas constituem intervencgdes localizadas e articuladas
a concretizar no tecido urbano, concorrendo para o processo de revitalizacao global da cidade

através da requalificacdo de espacos publicos e da reabilitacdo de edificios.

A requalificacdo dos espacos publicos é orientada para a melhoria do ambiente urbano e a
melhoria das condi¢Ges de vida dos cidaddos — residentes e visitantes — valorizando areas

urbanas enquanto locais de atragdo e permanéncia, recuperando e construindo
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equipamentos e infraestruturas urbanas e implementando medidas de dinamizacao

econdmica, social e cultural.

A reabilitacdo do edificado, nomeadamente de edificios publicos — a que se juntard a
reabilitacdo do restante edificado promovida pelos proprietarios privados — tem como
objetivo a adequac¢do daqueles as atuais necessidades funcionais, econdmicas, sociais e

energéticas, sem esquecer a vertente da reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico existente.

As AcOes de Regeneracdo Urbana previstas estdo fortemente conectadas as opgdes
municipais nos aspetos da mobilidade sustentdvel — nomeadamente através do incentivo as

deslocagbes em modos suaves — e da promogao da acessibilidade inclusiva.

Os aspetos da otimizacdo do desempenho energético e da consequente poupanca de
recursos, associados ao aumento do conforto, sdao fundamentais em todas elas. As Acdes em
causa, na vertente dos edificios, resultam ainda de uma preocupacdo de viabilizar a
reorganizacao de servicos municipais, tendo como objetivo central o incremento da eficiéncia

na prestacao de servigos aos municipes.

A progressiva concretizacdo das A¢des de Regeneracdo Urbana agora previstas e a adaptacao
constante a evolugao da urbe determinardo, previsivelmente, a necessidade de ajustamento

permanente da Estratégia de Regeneracao Urbana.

Um conjunto de intervengdes e investimentos prioritarios assegurara, assim, a reabilitacdao e
requalificacdo do patrimdnio edificado e o desenvolvimento urbano sustentdvel, através das
seguintes acoes de requalificacdo urbana:

¢ Rua Miguel Pais;

e Praca Primeiro de Maio / Largo do Guitarrista;

e Praca Gomes Freire de Andrade;

e Largo dos Pescadores / Largo Doutor Manuel da Cruz Junior;

e Largo Conde de Ferreira;

e Edificio dos Pacos do Concelho do Montijo;

e Ermida de Sto. Antdnio da Quinta do Patio D’agua (classificado);

e Edificio na Avenida dos Pescadores n? 62-66;

e Parque Municipal de Exposicdes - Montiagri;
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Montiagri - Servigos Operacionais Municipais;

Edificio dos Servicos Técnicos Municipais;

Reabilitagdo das Piscinas Municipais;

Edificio Escolar do Plano Centendrio EB n.2 2 Joaquim de Almeida;

Edificio Escolar do Plano Centenadrio EB n.2 3 Luis de Camdes;

Casa da Musica Jorge Peixinho na Quinta das Nascentes;

Reabilitacdo do edificio da antiga Estacdo de Caminhos-de-ferro (Bairro

Calgada).

PEDU | PARU — PLANO DE AGAO PARA A REABILITACAO URBANA

da

Fig. 1 - Poligono do Plano de A¢do de Reabilitagdo Urbana do municipio de Montijo
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1. Modelo Habitacional

Estas areas, por serem parte integrante do centro urbano, tém uma elevada densidade
construtiva e um significativo indice de ocupagao do solo, a maior parte delas assentes em

parcelas de area reduzida que condicionam o edificio e a sua organizagao funcional interna.

A sua morfologia urbana é marcada por ruas de estreito perfil transversal, dificultando o
tratamento e a requalificacdo urbana da drea. Face a elevada densidade construtiva, os

espacos verdes sdao reduzidos ou até ausentes.

Ao longo dos ultimos anos, a cidade do Montijo viu significativamente incrementada a sua
componente habitacional, como comprova o aumento de, aproximadamente, 20% da
populacdo entre 2001 e 2011. O crescimento permitiu desenvolver um mais vasto numero de
atividades econdmicas ao nivel dos servicos, contribuindo, e muito, para o decréscimo do
envelhecimento populacional, reflexo da chegada de jovens ao municipio. Recorde-se que o
numero relativo ao envelhecimento populacional que se aproximava, em 2001, dos 115%
decaiu, em 10 anos, cerca de 10%, para valores préximos dos 95%, registando uma

significativa reducao em 2011.

A crescente tendéncia da procura jovem pelo concelho levanta vérios tipos de necessidades
aos parques habitacionais e aos centros urbanos. Porém, é fundamental percecionar que os
idosos sdo uma faixa etaria com um peso bastante consideravel no concelho e, como tal,
necessitam de especial apoio no acesso as habitacdes quando situadas em pisos superiores,
da circulagdao no espaco publico comprometido por materiais degradados, do comércio de
proximidade obsoleto, da auséncia de meios préprios de mobilidade na deslocacdo para os

servicos de que necessitam.

E urgente preparar e qualificar os espacos publicos e os alojamentos de acordo com as
necessidades deste segmento da populacdo, que é cada vez mais ativo, que participa na vida
urbana, que intervém e dinamiza o comércio local. Como tal, é crucial que o municipio
promova e desenvolva condicGes de acessibilidade inclusiva de todos, para a pratica e livre

usufruto da cidade, para garantir os direitos dos cidadaos.

Dos alojamentos familiares, 99.7% sdo classicos e 0,3% sdo ndo-cldssicos, tendo os
alojamentos coletivos uma expressdo quase residual. Destes alojamentos coletivos,

destacam-se os servicos hoteleiros.
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O Montijo regista mesmo o maior numero de alojamentos familiares por cada 3 pessoas
residentes, sendo também o concelho que apresentou um maior dinamismo do nimero de

alojamentos nos ultimos anos, no qual apresentou uma variagdo média anual superior a 3,6%.

Esta diferenciagdo segmenta a cidade e os lugares urbanos por faixas etarias, negando a
principal carateristica da urbanidade que é a miscigenagao de populagdao no quadro da sua

diversidade.

A grande maioria (80%) dos alojamentos é utilizada para fins de residéncia habitual. O indice
de ocupacdo sazonal/ocasional pode considerar-se reduzido, pois corresponde apenas a 10%

do total de alojamentos existentes em 2011.

Simultaneamente, constata-se um elevado indice de despovoamento das areas centrais,
histdricas ou antigas. De novo, a atra¢do de populagdo jovem tem sido fundamental para o
desenvolvimento do concelho, realgando uma maior necessidade de intervengdo nos
arrumamentos e espacos publicos, bem como nos edificios em abandono, revertendo o
processo de degradacdo e a inerente desqualificacdo da imagem urbana. As exigéncias de
recuperacdo, quando se trate de acOes de regeneracdo inseridas em areas com regras

especificas de salvaguarda do patrimonio, causardo mais restricdes na procura.

Reconhecendo que o abandono dos edificios ndo é um dos principais flagelos do municipio,
constata-se que, entre 2001 e 2011, houve um aumento do numero de alojamentos. Foi apds
1998 que o Montijo teve o seu principal crescimento habitacional, devido a conclusdo da
Ponte Vasco da Gama, a qual teve uma importancia decisiva na modelacdo das caracteristicas

da envolvente e da aproximacao a cidade do Montijo.

Na generalidade, os alojamentos apresentam todas as estruturas bdsicas (com agua, retrete,
sistema de aquecimento e instalacdo de banho) apesar de, em 2011, 251 se encontrarem
muito degradados e 310 a necessitar de grandes reparagdes. Ao todo, constata-se que cerca
de 29% dos edificios do concelho tém necessidades de algum tipo de intervencdo ou

reparacao.

O comércio de proximidade foi decaindo de importancia, mantendo-se com dificuldade em
laboracdo, o que leva a uma espiral de decadéncia com a oferta a ndo suprir as necessidades
atuais e a procura a deslocar-se para outras areas, em especial na periferia da cidade. Também
0s servicos conheceram novos locais de implantacdo na cidade, ainda que sem comprometer

a importancia do centro enquanto lugar por exceléncia de representacdao do municipio.
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Nos ultimos anos verificou-se um aumento considerdvel do nimero de pessoas que trabalham
ou estudam fora do municipio, reflexo da proximidade de Lisboa que obriga a realizagao de
movimentos pendulares por parte dos residentes, mas também dos que nado residindo
exercem hoje a sua atividade profissional no Montijo. Constata-se um aumento consideravel
do numero de residentes que utilizam o automével para as suas rotinas no municipio,
tendéncia que revela e expde as debilidades da rede de transportes publicos existente no

Montijo.

E justamente esse o desafio atual face & percecdo de que a cidade sustentavel passa pela
regeneracdo das estruturas urbanas existentes, mais do que pelo crescimento espacial das
cidades e dos lugares urbanos. Com efeito, o dispéndio econdmico e financeiro da dotacao
para o erario publico na constru¢do e manutencdo de novas infraestruturas torna

incomportavel o crescimento verificado desde os anos 70 até ao principio deste século.

A intervencdo nas vias publicas destina-se a que permitam a circulacdo pedonal confortével,
mas também que se constituam como pontos de encontro entre moradores e utilizadores do
centro. Realca-se a importancia dos designados “City-Users” ou “Central Urban Users” como
utilizadores destes espacos, das suas funcdes de utilizacdo publica, nos eventos e outras

formas de apelo a utilizacdo do centro.

Considerando que o Montijo possui um parque habitacional em crescimento acentuado e
progressivo, reflexo dos fendmenos ja mencionados, urge a necessidade de adaptacdo dos
espacos publicos para a criacdo de melhores condi¢des de vida e de acessibilidade das pessoas

idosas, para que mantenham um estilo de vida auténomo.

A intervencdo em edificios para a localizacdo de equipamentos de utilizagdo publica é
determinante para a constituicio de ancoras de vivéncia urbana e de atratividade deste
espaco urbano central. A atencdo dada ao patrimoénio formal ou vernacular que esteve na
origem do aglomerado urbano invoca a exceléncia da visdo sobre o passado com referéncia a

criacdo de novos imaginarios de futuro.

Dotar as dareas de interfaces entre o pedo, o ciclavel e o transporte publico articula os
investimentos com as outras medidas de apoio e tipologias de acdo e investimentos da
Politicas de Cidades do Portugal 2020, trazendo e facilitando o acesso ao centro através de

varios modos de mobilidade.
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A animagdo da area urbana é também um meio encarado como fundamental para a
regeneracdo do lugar, tendo em conta a promogao da atividade econdmica, a valorizagdo dos

espagos urbanos e a mobilizagao das comunidades locais.

Da dinamica imposta as atividades econdmicas por via das propostas referenciadas neste
Plano, do incremento da procura e qualidade da oferta, é altamente previsivel o aumento da
empregabilidade local e, por consequéncia, um apelo adicional a procura residencial para

aquela area.

Prevé-se, na globalidade, manter a estrutura urbana atual, quer do edificado, quer da
morfologia do espaco publico, sem deixar de promover a requalificagdo pontual de alguns
lugares, como forma de estabilizacdo e consolidacdo da imagem urbana e preservagdo do
patrimoénio. Mesmo as novas intervencdes de edificado, se construidas de raiz, ndo deverao

criar dissonancias construtivas ou ruturas que desqualifiquem a drea urbana.

Nas intervencdes sobre o edificado, particularmente em matéria residencial, é dada uma
atencdo muito especial a matéria da acessibilidade universal, a fim de que deem resposta as
necessidades especiais que, a qualqguer momento, podem ocorrer de forma temporaria, mas
também as necessidades que a populacdo idosa desenvolva no quadro de eventuais

dificuldades motoras.

A hipotética evolucdo do espaco urbano central a cidade para uma drea de comércio ao ar
livre, com a participacao das Associacdes de Comerciantes, podera constituir a resposta de
atracdo relativamente a outros lugares comerciais que entretanto foram proliferando pelo
territério. Um enquadramento novo, potenciador de sinergias e efeitos de escala, com uma
imagem comum, atrativa e estimulante, apoiada num espaco publico renovado, induzird a um

retorno ao centro urbano.

2. Modelo Econémico

Em simultdneo com a estratégia social e fisica de intervencdo, existe uma estratégia
econdmica que configura um modelo de intervencdo. As particularidades da Area de
Reabilitacdo Urbana ora apresentada decorrem da diversidade de tipologias edificatérias, que

terdo de ser abordadas de forma diferenciada.
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Os objetivos definidos e a estratégia de intervencdo para o modelo habitacional terdo de ser
acompanhados com um modelo econdmico de intervengao para todas as dreas sujeitas as

operagbes mencionadas nas respetivas fichas de intervencao.

Como se referiu, a reabilitacdo urbana estd perante uma fase de desenvolvimento de
estratégias de intervengdao face a cessagdo do crescimento em mancha de éleo, ou por

somatodrios de loteamentos classicos, que caracterizou as décadas anteriores.

Estas politicas tiveram uma primeira abordagem na efetivacdo de Gabinete Técnico Local
(GTL), que para a maioria dos municipios portugueses correspondeu a uma fase de assuncao
da importancia dos espagos urbanos histéricos com necessidade de reabilitagdo, uma vez que,

até entdo, apenas os monumentos classificados tinham o valor de preservacgao.

Porém, os paradigmas em relagdo a cidade histérica evoluiram de forma muito acelerada.
Sucederam-se as cartas de consensos sobre o valor das constru¢des existentes e do desenho
original dos espagos publicos. A ideia do moderno sobre o histérico deu origem a valorizagao

dos espacos diferentes de cada tempo.

A aparente desadequacdo aos novos modos de vida, a falta de infraestruturas de apoio como
o estacionamento, as mutag¢des funcionais do comércio, entre outros, bem como o
investimento necessario para a recuperacdo de edificios, a par da auséncia de especializacao
de técnicos e construtores, causaram distribui¢cdes desiguais da procura da funcdo residencial

na cidade ou espaco urbano.

No entanto a reabilitacdo urbana teve um novo félego com as politicas europeias para as
cidades que, para além do paradigma do valor cultural destes espacos entendeu, de igual
forma, o valor ambiental do regresso da funcdo residencial aos centros e o consequente

aproveitamento das infraestruturas instaladas.

Com as intervencdes de qualificacdo do espaco publico, a valorizacdo do edificado da-se quase
de imediato. Com o aparecimento de outras funcdes ao nivel dos pisos térreos, ancoradas na

reabilitacdo daquele espaco publico, a animacdao do mercado habitacional comeca a sentir-se.

Intervengdes de reforco das condicGes de fruicdo e acessibilidade para a circulagdo do pedo,
tratamento urbanistico dos espacos, dotacdo de mobiliario urbano e iluminagdo adequada,
sdo acOes ancora nos locais que se entende terem potencial de influenciar e ampliar a procura

no territorio urbano envolvente.
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O Municipio do Montijo propde intervencdes no espaco publico que assumem um carater
prioritario em matéria de regeneragdo urbana, com vista a transforma-lo e a impulsionar a
base socioecondmica local através da requalificacdo e da melhoria do ambiente urbano,

nomeadamente:

e A requalificacdo da Praga Primeiro de Maio, local que é fundamental na histéria,
cultura e identidade montijenses, requalificando o espag¢o publico e promovendo a
melhoria do ambiente urbano, promovendo a acessibilidade pedonal e a utilizacdo do
espaco publico pelas atividades econdmicas; reordenam-se o trafego e o
estacionamento automovel e criam-se motivos de atragdo para a utilizagao coletiva do
espaco publico, nomeadamente pelo comércio, através de medidas de dinamizacao
cultural e econdmica;

e A conclusdo da requalificacdao da Rua Miguel Pais, de grande potencial enquanto local
de permanéncia na zona ribeirinha, impulsionando o comércio local, nomeadamente
de restauracdo, prolongando a intervencao ja realizada com o “Passeio do Cais” até ao
verdadeiro cora¢do da cidade do Montijo que é a Praga da Republica. Consiste na
transformacdo do espaco publico orientada para o impulso da base socioecondmica
local, melhorando o ambiente urbano, promovendo a acessibilidade pedonal e a
utilizacdo pelas atividades econdmicas; contempla o reordenamento do trafego e do
estacionamento automovel e a valorizacdo do espaco publico através de medidas de
dinamizagao cultural e econdmica;

e A requalificacdo da Pragca Gomes Freire de Andrade, englobando a requalificagao
paisagistica e a remogao das barreiras arquitetdnicas, a disciplina da circulagdo
rodovidria, a alteracdo da localizacdo do estacionamento de autocarros e o impulso ao
comércio local, bem como a repavimentacdo e a requalificacdo da iluminacdo publica;

e Arequalificagdo do Largo dos Pescadores / Largo Dr. Manuel da Cruz Junior, espacgos
publicos a que o avanco da cidade diminuiu a relagdo com o rio Tejo, permanecendo
todavia um palco fundamental para a tradicdo e as festividades locais, bem como para
as atividades tradicionais ribeirinhas: a construcdo préxima do novo Cais dos
Pescadores com o inerente desenvolvimento da atividade piscatéria traz novas
solicitacdes que o reordenamento destes espacos publicos acomodara. A intervencao
tem como objetivo promover a acessibilidade pedonal e melhores condi¢des de

utilizacdo do espaco publico para as atividades tradicionais, reordenando o trafego e

11



1 A

Montijo .’ REABILITAGAO

Cémara Municipal URBANA

o estacionamento automoével e implementando medidas de dinamizagdo cultural e
econdmica;

e Arequalificagdo do Largo Conde de Ferreira, prevendo o reordenamento e a limitagao
da circulagdo automével com redugao da velocidade e a promogao da pedonalidade e
da acessibilidade, em articulagdo com o novo Museu do Pescador. Contempla a
devolugdo ao uso pedonal de grande parte da drea do espago publico do Largo,
viabilizando e criando motivos de atragdo para uma utilizagao coletiva deste, com
previsivel efeito multiplicador no comércio de restauracdo e de proximidade e na

reconversao de uma unidade industrial abandonada existente.

e A requalificacdo do Bairro da Cal¢gada apresenta um elevado potencial para
reconversdo e afirmagdo de uma nova dinamica econdmica, assente na instalacdo de
industrias limpas e de servicos intensivos de conhecimento e inovacgdo, colocando o
Montijo no panorama das cidades criativas. E de extrema importancia a reabilitacdo
desta area urbana da cidade do Montijo, tendo em conta a sua atual degradagdo e nao
funcionalidade. Este bairro encontra-se localizado nas proximidades da via-férrea
inativa — a reafectar a deslocacdes em mobilidade suave - e mantém hoje as
caracteristicas decorrentes da anterior importancia da utilizacdo industrial, em que o
tracado dos arruamentos e a configuracdo dos quarteirdes sdo frequentemente
resultantes dos limites de antigas propriedades agricolas, com desenvolvimento das
edificacdes ao longo do perimetro e a persisténcia de superficies ndo edificadas no seu
interior. Intercaladas com alguns quarteirdes e franjas de uso habitacional,
predominam as grandes areas de uso fabril, com as correspondentes tipologias
funcionais de edificios — hoje maioritariamente desocupados — resultando em vazios
urbanos que disponibilizam, em area urbana consolidada, uma malha cadastral com

dimensodes relevantes.

A intervencdo no espaco publico para a melhoria da sua qualidade é realizada através de
medidas de gestao da circulagdo vidria, percursos pedonais continuos, introdu¢ao dos modos
suaves de circulacdo com estruturas de apoio e parqueamento de bicicletas, espacos de
encontro e redesenho dos canais de circulacdo. Estas medidas acarretam, implicitamente,
uma melhoria consideravel nos acessos ao comércio e servigos, aos diversos equipamentos e
a proépria habitacdo. Evidencia-se a simbiose entre o espaco publico e o edificado, publico e

privado.
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O turismo tera uma componente importante, tanto na procura dos espagos urbanos
qualificados como na oferta de unidades de alojamento local, de tipologia diversificada, que

tém vindo a surgir com o decorrente e significativo aumento de visitantes.

Uma politica coerente e continuada de eventos com forte comunicagdo, bem como a
animacdo urbana constante, tendem a reequilibrar a procura pelo comércio tradicional e,

consequentemente, a estimular as demais fungdes urbanas.

Do mesmo modo, com a aprovacdo da corresponde Operagao de Reabilitacdo Urbana (ORU),
o Municipio acionara, se necessario e em conformidade com cada situagao, os instrumentos
de execucdo das politicas de reabilitacdo que a lei referida Ihe confere, nomeadamente, a
imposicdo da obrigacdo de reabilitar, obras coercivas, empreitada Unica, direito de
preferéncia, arrendamento forcado, expropriacdo, venda forcada e reestruturacdo da

propriedade. A estes mecanismos sera dado enquadramento no RJUE.

Prevé-se ainda aproveitar os instrumentos financeiros ao dispor, nomeadamente em sede dos
fundos estruturais e de investimento (FEEI), uma vez que estes instrumentos se constituem

como veiculos preferenciais para maximizar a aplicacdo destes fundos.

Justamente, este instrumento assenta neste ambito, pois tem o objetivo de ser aplicado em
areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para a melhoria do ambiente urbano,
por via da reabilitacdo fisica do edificado destinado a habitacdo, comércio ou servicos, bem

como ao espaco publico envolvente.

Complementarmente e ainda no dmbito do referido no paragrafo anterior, no que respeita a
reabilitacdo fisica do edificado destinado a habita¢do para particulares, podem os projetos,
complementarmente, beneficiar de apoio a eficiéncia energética, a gestdo inteligente da
energia e a utilizacdo das energias renovaveis para autoconsumo, estimulando a autarquia

essas mesmas candidaturas.

O aproveitamento das politicas e programas de apoio do Estado Central serdo também
incentivados, sendo disso exemplo o Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacao

Acessivel”.

Da intervencao e acdes no ambito do PEDU, aos mecanismos de execucao do Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana para Areas de Reabilitacio Urbana (ARU), ao Instrumento Financeiro,
aos Programas de Apoio para Arrendamento e outros, as politicas energéticas nos edificios e

espacos publicos, tudo sera acionado para a regenerac¢do urbana destas areas.
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Para o impulso a dar torna-se fundamental a implementacdo das prioridades de intervencao
definidas em sede do presente PEDU, quer na medida especifica da regeneragao urbana, quer

no seu complemento com a mobilidade urbana sustentavel.

A reconversdo e revitalizagdo promovem o desenvolvimento econémico local, tendo como

consequéncias a fixagdo da populagdo e a coesao social.

3. Regras e critérios de prote¢ao do patrimonio arquitetdnico e arqueoldgico

O patriménio classificado ou em vias de classificacdo esta devidamente protegido pelo Estado
Portugués através de varios diplomas legislativos, do qual se destaca a Lei de Bases do
Patrimdnio Cultural. Esta Lei define os varios graus de preservacdo em funcao da tipologia de

classificacdo em que os edificios se integram.

Com efeito, a Lei n2 107/2001 de 8 de Setembro, Lei de Bases do Patrimdnio Cultural, refere
como tarefa fundamental do Estado a protecdo e valorizagao do “patriménio cultural como
meio para a transmissao de uma herancga nacional cuja continuidade e enriquecimento unird

geracdes num percurso civilizacional singular.”

Tem o Estado pois a incumbéncia de, entre outras acdes, realizar a “inventariacao,
assegurando o levantamento sistematico, atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens
culturais”, o “planeamento assegurando que os instrumentos e recursos mobilizados e as
medidas adaptadas resultam de uma prévia e adequada planificacdo e programacdo”, a
“coordenacado, articulando e compatibilizando o patrimdnio com as restantes politicas, em
especial com o ordenamento do territério, ambiente, educac¢ao e formacao, apoio a criacao
cultural e de turismo” e a “inspecdo e prevencdo impedindo, mediante a instituicdo de
organismos, processos e controlos adequados, a desfiguracdo, degradacdo ou perda de

elementos integrantes do patrimédnio cultural”.

No quadro dos conceitos de classificacdo, os bens imodveis, a luz da legislacdo atual,
classificam-se como de interesse nacional, de interesse publico e de interesse municipal -
categorias aplicaveis a monumentos, conjuntos ou sitios. Estas classificacbes tém uma

graduacado de formas de preservacao associadas.
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A Protecdo do Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico estd vinculada a regras e critérios
definidos por legislagao especifica, existindo entidades nacionais, com delegacdes regionais,
com competéncia para fazer cumprir, em todas as suas vertentes de classificagao, areas de

protecdo, acompanhamento de intervencao e os demais aspetos contidos na lei.

Para além desta escala de responsabilidade, tem o municipio varias formas de trabalho em
torno do patrimdénio arquitetdonico e arqueolégico, nas componentes de classificacdo, de
planeamento e de intervengdo. Na verdade, hd muito que o municipio tem vindo a trabalhar
em matéria de preserva¢do do patrimoénio. Desde os Gabinetes Técnicos Locais (GTL) até
férmulas recentes de intervencao, a preservacao do patrimdnio municipal tem estado sempre

integrada na organica politica e técnica da Camara Municipal de Montijo.

Em sede de planeamento, o Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueolégico foi alvo de estudos de
caraterizacdo, mas ndo so6 o classificado ou em vias de classificacdo: também se estabeleceu
um pormenorizado inventdrio para edificios que, ndo obstante ndo estarem classificados, ndo
deixaram de ter uma expressdo importante no imaginario coletivo e temporal da populacio

local.

O Plano Diretor Municipal - presentemente em revisao - integra os estudos e levantamentos
e regula as intervencgdes, de forma supletiva, em relagdo a legislagcdo nacional anteriormente
referida. Seja na planta de ordenamento do PDM, sobretudo em areas urbanas histdricas, seja
em planta de condicionantes, esta figura de planeamento contempla todos os elementos

patrimoniais classificados de que, por sua vez, em sede de regulamento, exprime as normas.

No PDM também esta definida a zona de protecdo de cada imdvel classificado ou em vias de
classificacdo, em geral de 50 metros, para que seja assegurada a leitura do patriménio e a
percecdo do contexto. Estas dreas de protecdo estdo constituidas como serviddes
administrativas nas quais ndo podem ser concedidas pelo municipio, nem por outra entidade,
licencas para obras de construcdo e para quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicio de volumes e coberturas ou
revestimentos exteriores dos edificios sem prévio parecer favordvel da administracdo do

patriménio cultural competente.

A Divisdo de Planeamento do Territério e Urbanismo (DPTU), a quem compete o
licenciamento das obras e intervencdes, e a Divisdo de Obras, Servicos Urbanos, Ambiente e

Qualidade de Vida (DOSUA), a quem compete a execucdo de obras de promog¢do autdrquica,
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tém de ter sempre em conta estas condicionantes, normas, regulamentos e o
acompanhamento que as varias escalas de governacdo do territdrio, nacional e local e ainda
a escala administrativa intermédia das dire¢des regionais efetuam, quer sob a forma de

parecer, de acompanhamento ou de intervencao direta.

Acresce, na protecao do patrimonio, a obrigatoriedade de todos os estudos e projetos para
obras de conservacao, modificacdo, reintegracao e restauro de bens classificados ou em vias
de classificagcdao serem obrigatoriamente elaborados e subscritos por técnicos de qualificacao
legalmente reconhecida, como forma de garantir todas as competéncias técnicas para a

preservacao do patrimdnio e das suas singularidades construtivas e histéricas.

Estd ainda regulado que, em matéria especifica do patrimonio arqueolégico, sempre que haja
a presuncao de existéncia de vestigios, bens ou outros indicios arqueolégicos se estabeleca,

com carater preventivo e tempordrio, uma reserva arqueoldgica de protecao.

Verifica-se assim um forte compromisso da Camara Municipal do Montijo com a defesa do
patrimdnio arquitetdnico e arqueolégico, em matéria de assunc¢do da legislacdo nacional, na
definicdo de regras vinculativas igualmente para os particulares em contexto das figuras de
planeamento municipal como o PDM e os restantes instrumentos de gestao territorial, como

nas a¢des concretas municipais de incidéncia sobre o patrimdnio.

Do mesmo modo e em complemento das politicas municipais sobre o patrimdnio, decidiu a
Camara Municipal delimitar Areas de Reabilitacdo Urbana em conformidade com o Regime
Juridico de Reabilitagcdo Urbana, definido pela Lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto, estando ja
delimitada e em vigor a ARU da cidade de Montijo. Com elas pretende-se dotar estes
territérios de novas dinamicas de recuperac¢ao do edificado, a partir de multiplas agdes como
a concessao de beneficios fiscais aos promotores privados e a realizacdo de intervencdes no
espaco publico e aplicacdo de mais instrumentos de execucdo da politica municipal para a

Regeneracdo Urbana.

Serdo exercidas, no quadro deste regime juridico, as faculdades de imposicdo da obrigacdo de
reabilitar e da realizacdo de obras coercivas, empreitada Unica, demolicdo, direito de
preferéncia, arrendamento forcado, serviddes, expropriacdo, venda forcada e reestruturacao
da propriedade, instrumentos que permitirdo um impulso decisivo a reabilitacdo integrada

desta areas.
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Iniciou-se ja a elaborag¢do das Operacdes de Reabilitacdo Urbana, (ORU’s), definidas na Lei n2
32/2012, tendo-se optado para a ORU da cidade do Montijo pelo tipo sistematico, devido a

complexidade e extensao do territério abrangido e das agdes previstas.

Identificam-se seguidamente os exemplares de patriménio arquiteténico classificado ou em

vias de classificagao inseridos na area de reabilitagdo do Montijo:

e Ermida de S3o Sebastido - Imdvel de Interesse Municipal;

e Edificio do Museu Municipal do Montijo (antiga Casa Mora) - Imdvel de Interesse
Municipal;

e Igreja Matriz do Montijo, também denominada «lIgreja do Espirito Santo» - séc. XV
- Imdvel de Interesse Publico;

e Praca de Touros Amadeu Augusto dos Santos - Imdvel de Interesse Municipal;

e Igreja da Misericordia do Montijo - Imdével de Interesse Publico;

e Casae Ermida de Santo Anténio da Quinta do Patio d’Agua — Conjunto de Interesse
Publico;

e Cineteatro Joaquim de Almeida - Imdvel de Interesse Municipal;

e Edificio da Assembleia Municipal e Galeria Municipal - Imével de Interesse
Municipal;

e C(Casa e Quinta de S. Pedro das Nascentes (em processo de classificacdo como

Imovel de Interesse Municipal).




