RELATORIO PRELIMINAR

DA
VISTORIA EFECTUADA AO ACTUAL EDIFICIO DA DIVISAO DE ENSINO

LOCAL:Rua Manuel Neves Nunes de Almeida n2 25

Unido de Freguesias de Montijo e Afonsoeiro

18/12/2019

NOTA: Este relatdrio contém 12 (doze) folhas e 8(oito) anexos.



RELTORIO PRELIMINAR M‘ s

No cumprimento do despacho superior do Sr2 Presidente- Eng2 Nuno Canta, exarado na
informacdo interna com o registo n211137, os técnicos indicados no ponto 2 desta informag3o,
procederam a uma vistoria preliminar no dia 18/12/2019, pelas Sh e 30m, na presenca da Sr2
Chefe da Divisdo de Educac¢do- Dr2 Maria Paula Batista, ao edificio sito na Rua Manuel Neves
Nunes de Almeida n2 25, pertencente a C.M.Montijo desde o ano 1970, conforme cépia da
caderneta predial do artigo matricial n22612 (Ver anexo 8) .

1. Introducgao

Existem varias informagdes sobre a necessidade da realizacdo de vistoria as instalagdes da
Divisdo de Ensino, com o registo n23319, de 28/03/2018, e n22942, de 22/03/2019.

2-Caracterizagdo do imével
2.1- Caracteristicas iniciais

O Edificio original tem 3 pisos sem aproveitamento do sétdo e em termos estruturais é
constituido por paredes resistentes de alvenaria de tijolo, pavimentos e cobertura em madeira,
dimensionados ao abrigo do R.G.E.Urbanas -Dec. Lei n238382, de 7 de Agosto de 1951(Ver foto
n2l1).

O revestimento da cobertura é constituido por telha marselha sem férro de madeira ao nivel
das respectivas dguas/pendentes (ver foto n22).

Dos processos existente no arquivo da C.M.Montijo, verifica-se que o edificio tem mais de 65
anos de idade.
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FOTO N21- Alcado principal e algado lateral esquerdo



FOTO N22- Cobertura com estrutura em madeira e revestimento com telha cerdmica
“marselha”.

2.2 Alteragdes introduzidas pelo processo A-15/55

Pelo processo A-15/55 foi licenciada a remodelagdo do edificio para sede da agéncia do Banco
Portugués do Atlantico.

Estas alteragdes incidiram sobretudo na abertura de grandes v3os no algado principal e algado
lateral direito, com a demoligdo parcial das paredes resistentes e introdugdo de vigas metalicas
e lintel em betdo armado, conforme se pode verificar nos desenhos de alteragbes de
arquitectura e planta estrutural do R/Chdo (Ver anexos n21 a n25), bem como, alteracBes
profundas nas paredes interiores, nucleo de escada e a utilizagdo do s6tdo com a introdugdo de
escada de acesso.

Nas alteracdes interiores foram demolidas paredes resistentes e paredes divisorias, pelo que,
foram introduzidas, também, vigas metalicas e 2 pilares de betdo armado P1 E P2 (Ver anexo
n25),

A escadas de acesso aos pisos superiores foi alterada para uma localizagdo contigua ao algado
posterior.

No calculo estrutural da remodelagdo foi considerada uma sobrecarga de 2.0 Kn/m2, integrada
no peso préprio do pavimento. Este valor corresponde a uma utilizagdo de habitagio ou quartos
de acordo com o estipulado no artigo 352 do R.S.A (Ver folhas do calculo estrutural do processo
A-15/55).

Ao longo do tempo a utilizagdo deste edificio estd integrado numa utilizagdo de caracter
colectivo de média concentragdo e nalguns espagos temos arquivos, ou seja, de acordo com o
mesmo artigo do R.S.A. temos valores, respectivamente, de 4.0 Kn/m2 e 5.0 kn/m2(Ver fotos
23) .
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FOTO N23- Espaco utilizado como arquivo com uma sobrecarga elevada para a atual estrutura

Estes valores da sobrecarga sdo muito superiores a 2.0 Kn/m2.

Ndo existe nenhum calculo para a combinagdo da acgdo de sismos da actual estrutura, nem
elementos estruturais anti-sismicos ao abrigo do Dec.Lei n2 41659, de 31 de Maio de 1958(Cintas
e montantes de travamento para estruturas em alvenaria)

2.3 Outras alteracdes e utilizagdes

Pelo processo B, com o registo n205357, de 18/12/1968 o B.P.A. solicitou a pintura do prédio,
em causa(ver anexo 6).

Pelo processo B, com o registo n201530, de 13/02/1969 o B.P.A. solicitou a altera¢io de um
compartimento em madeira onde funcionava a tesouraria(ver anexo 7).

A partir dos anos 80, para além de uma utilizagdo dos espago para a actividade de Bancdria, o
edificio foi ocupado pela Junta de Freguesia de Montijo, onde se realizavam assembleias gerais
com concentragcdo média de publico e , actualmente, esta a ser utilizado pela Divisdo de Ensino
com espagos de utilizagdo acima do valor de sobrecarga de 2.0 Kn/m2 (ex: Arquivos, gabinetes
de trabalho).

Neste periodo dos anos 80 até a presente data, efectuaram-se alteracées no edificio com obras
de conservagdo, manutengdo e de alterages fisicas das quais ndo existem registos no arquivo
da C.M.Montijo.



3. Patologias por observagdo visual
a-) Estruturais

Da vistoria efectuada verifica-se que existem paredes resistentes do nicleo central da escada
inicial e paredes interiores que ndo existem (Ver foto n24), pelo que, existem algumas
deformagdes nos pavimentos ao nivel do 22piso e 32 piso.

' 1

FOTO 24- As paredes resistentes de alvenaria foram substituidas por uma estrutura com vigas
metalicas e 2 pilares.

N3o foi possivel a visualizagdo do estado de conservagdo e de manutencdo das vigas metilicas,
do pavimento com vigamento em madeira devido a existéncia de tectos falsos.

Ndo foi possivel verificar o estado de conservagdo e de manutengdo dos frechais em madeira
devido a sua ndo visualizagdo, incluindo na zona da cobertura.

b-) Paredes exteriores

Existem, de momento, fendas nos algados exteriores e algumas fissuras, no entanto a
verticalidade das paredes, a vista desarmada/observagdo visual esta estével (Ver foto n25).

¢-) Paredes interiores

Existem, de momento, algumas fendas sobretudo no ultimo piso, numa zona contigua as
escadas( Ver foto n26).



FOTO N25- Fenda no cunhal entre o al¢ado principal e o al¢ado lateral direito, ao nivel do 22
piso(tecto)

FOTO N96- Fenda ao nivel do tecto do 32piso



d-) Vios exteriores \,.." ¢

Os vdos exteriores dos pisos elevados sdo em caixilharia de aluminio lacado a branco com vidro “ i ;
simples e apresentam, por observagdo visual, um estado de conservagdo aceitével.

Ao nivel do R/Chdo a caixilharia é constituida por perfis metalicos e vidro simples, com indicios
de oxidacdo profunda e vidro com fendas, cuja disposigdo indicia a existéncia de deformagées
das vigas metalicas introduzidas nas paredes mestras (Ver foto n27 e n28).

FOTO N28- Idem, no alcado lateral direito com indicios de esmagamento do pano envidragado



e-) Vios interiores

Os vdos interiores sdo de madeira , incluindo as guarni¢des e aros e apresenta um estado de
conservagao aceitdvel, com excepgdo da porta de acesso ao 32 piso que tem o pano de madeira
descaido e a rogar o pavimento.

f-) Tectos

Os tectos falsos, apresentam, pontualmente, apenas algumas fendas e fissuras, sobretudo, nas
zonas das sancas (Ver foto n29).

No patim das escadas de acesso ao sétdo existe uma deformacdo e fendas no tecto devido
sobretudo a infiltragdes de aguas(Ver foto n210)

FOTO N29- Fenda em tecto falso

FOTO N210- Fendas e infiltragdes no tecto das escadas de acesso ao s6tdo



g-) Pavimentos e roda-pé

A estrutura dos pavimentos é constituida por vigamento em madeira, ndo visivel devido a
existéncia de tectos falsos, com um revestimento em laminado de madeira com pequena
espessura. Este revestimento apresenta alguns empolamentos, sobretudo na transi¢do entre as
zonas secas e humidas (ver foto n211)

Os pavimentos apresentam ao nivel do 22 piso, 32 piso e sotdo algumas deformagbes e
vibragoes.

O roda -pé estd ,em termos globais, num estado de conservagdo aceitavel com excepgdo ao nivel
das escadas onde existem trogos com ataques de térmitas e/ou caruncho(Ver foto n212).

FOTO N212- Roda-pé degradado no patim das escadas.



h-) Cobertura

A cobertura é constituida por uma estrutura em madeira com um revestimento de telha
ceramica “marselha” com um aspecto de ndo ser intervencionada ha muitos anos(Ver foto n22).

Nao foi possivel aceder pelo exterior da cobertura que é constituida por 3 dguas.
i-)Redes de drenagens e de abastecimento de dgua e outros

Ao nivel do R/chdo constata-se a existéncia de maus cheiros nas instalagdes sanitdrias, com
problemas de drenagem em situa¢Ses de cheias.

Aparentemente a rede de abastecimento de dgua estd a funcionar sem problemas de
estanquidade, no entanto é visivel a substituicdo da rede por alguns trogos novos.

Na zona do sagudo é necessario melhorar a drenagem ao nivel da cobertura do 12piso.

Em termos de rede electricidade é visivel a existéncia de humidades junto ao contador (Ver foto
n213),

FOTO N213- Humidades perto do contador e ligagdo a terra



4-) MEDIDAS PRECONIZADAS

Perante o exposto a comissdao considera ser necessario a tomada das seguintes medidas
urgentes e imediatas.

4.1) Devido as deficiéncias estruturarias graves, sobretudo ao facto do edificio ndo ter sido
calculado a acgdo de sismos e estar localizado na ZONA A (coeficiente de sismicidade maximo)
€ necessdrio a mudanga imediata dos servigos da DIVISAO DE EDUCAGAO para novas instalagdes;

4.2) Alivio das sobrecargas nos pavimentos com a mudanca dos arquivos para o R/Chdo ou
arquivo central da C.M.MONITJO;

4.3) Para completar o relatério das patologias é necessario a abertura urgente de espagos no
tecto falso do R/Chdo, junto aos pilares P1, P2, vigas V2, V9 e tecto do 32 piso junto ao frechal
dos pavimentos, bem como, a necessidade de arrancar o revestimento em zonas pontuais do 22
e 32piso. Este trabalho deve ser efectuados pela DOSUA- Sector de Obras, com a indicac¢do da
data da execugdo desses trabalhos por forma a comissdo realizar a vistoria final.

4.4) Escoramento dos pavimentos no 22 e 32 piso na projec¢do vertical da parede resistente,
demolida indevidamente, e contigua a versdo original da escada (nticleo central)

4.5) Reposigdo das paredes resistentes no algado principal e algado lateral direito de acordo com
a versdo original do processo de licenciamento.

Montijo, 18/12/2019

A Comissao

Eng2 Antdnio Padua- Inscrito na 0.Eng2 com o n2 25972

Adanoe A Bote,

Eng? Rui Sampaio- Inscrito na O.Eng® com o n? 49724

T IC/(/\\]A 23St~ s ;..

1

Eng? Angelo Santos- Inscrito na O. Eng2 com o n2 78156

/1,{’ F/uzﬁﬂ: j?gua SM%L

A%P Antdnio Rufino- Inscrito na O. Arc\“ com o n? 25
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Exm?@, Senhor

-

- ey )

Presidente da Cimara Municipal de

MONTTIJO

$xms Senhor 528

O Banco Portugués do Atléntico, Agéncia de Montijo,

vem requerer a V. Ex®. lhe sejs concedida licenca por 15 dias

para obras de pintura gue pretende levar a efeito no seu prédio
$1to na Rua Manuel Neves Nunes de Almeida,n?-25 em Montijo.

Mais informo V. Ex2. de que ocuparemos a via pablica

7L . 8
com & metrospor 15 dias com andaimes.

Montijo,18 de Dezembro de 1968

Pede deferimento
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Nos termos da Lei nio
6 permitido aumentar o
nimero de linhas deste
papel ou escrever nas
suas margens,

e e e

B CRETARIA

‘Exm? ,Senhor /4ARS 7
- Presidente_da CA4mara Municipal d4 /GULﬁhnﬁhhﬁ
MONTIJO

0 Banco Portugués do Atl4ntico, pela sua Agéncia em Montijo,

,memnrequerer,a“Y.Exéomlhe,sejamconcedidamlicenga,por,B,dias_paraﬁhw“

~obras de alteracdo,de um compartimento em madeira onde funciona a

sua Tesouraria, que pretende levar a efeito. no seu prédio, sito na .
Rua Manuel Neves Nunes de Almeida,n%.25, em Montijoo.

Declara que nfio ocupa a via pdblica.

Montijo, 13 de Fe"vereirp de 1969

Pede deferimento
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AT
' autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICC DE FINANGAS: 2194 - MONTIJO

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 07 - MONTIJO FREGUESIA: 10 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
MONTIJO E AFONSOEIRO
ARTIGO MATRICIAL: 2612 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 07 - MONTIJO FREGUESIA: 02 - MONTIJO (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 2655

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: Rua Manuel Neves Nunes Almeida Lugar: Montijo Cédigo Postal: 2870-001 MONTIJO

CONFRONTAGOES

Norte: Rua Manuel Neves Nunes Almeida Sul: Soc. de Padarias, Lda Nascente: Laura Alcides Pereira Poente:

Rua do Tavares

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigéo: Casa de r/c. e 2 andares com 19 div. para hospedaria.

Afectagao: Habitagao N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 19

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 108,0000 m? Area de implantagao do edificio: 108,0000 m? Area bruta de construgio:
324,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 324,0000 m?

DADOS DE AVALIAGCAO

Ano de inscri¢ao na matriz: 1970 Valor patrimonial actual (CIMI): €170.154,60 Determinado no ano: 2018

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagio Coordenada X: 126.098,00 Coordenada Y: 193.705,00
| vr_J:[ Ve | x| A |x[ Ca ];.] cl ]x[ Cq ]xl Cv_|
167.640,00 = 603,00 X 288,2000 x 1,00 1,40 x 1,060 X 0,65

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construgio mais a 4rea excedents a area de implantag&io, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagio, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privaliva, Ab representa as 4reas brulas dependsntes, Ac representa a 4rea do iereno livre até ao limite de duas vezes a 4rea de implantagsio, Ad
representa a area do terreno livre que exceds o limite de duas vezes a area de implantag&io, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000)

Tratando-se de lerrenos para construgéio, A = rea bruta de conslrugsio integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5593334 Entregue em : 2012/11/29 Ficha de avaliagio n°: 9432688 Avaliada em :
2013/03/17

TITULARES

Identificagao fiscal: 502834846 Nome: MUNICIPIO DE MONTIJO
Morada: R MANUEL NEVES NUNES DE ALMEIDA 1 R/C, MONTIJO, 2870-352 MONTIJO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

150710 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE MONTIJO E AFONSOEIRO - U - 2612 Pagina 1 de 2
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