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1. DENSIDADES/PARAMETROS URBANISTICOS

Conforme estabelecido no Regulamento do Plano Director Municipal de Montijo (RPDMM), a
urbanizacdo e edificacdo em espaco urbano ou em espaco urbanizdvel, terd de enquadrar-se nos
parédmetros urbanisticos definidos no RPDMM, que de acordo com a estrutura hierdrquica da rede
urbana e com a classificacdo de uso do solo, apresentam variacdes quanto & capacidade de
preenchimento e densidade de fogos por freguesia (Quadro 1). Atendendo ao objectivo do estudo,
a maior atencdo centrar-se-& nas dreas urbanizdveis, ou dreas de expansdo habitacional, de modo
a caracterizar as dreas que foram disponibilizadas em PDMM, segundo o seu nivel hierdrquico e os

indices regulamentados.

Com esta andlise procura-se estimar a admissibilidade construtiva dos perimetros de espaco
urbanizdvel previstos no PDMM para estas dreas de expansdo no seu total preenchimento, traduzido

no numero mdximo de fogos possiveis.

Relativamente co espaco urbano considerado no plano, este exercicio revela maior complexidade,
uma vez que muitas das dreas urbanas integram dreas consolidadas e dreas livres, ndo ocupadas,
confrariando a ideia de que estas sdo unicamente constituidas por uma estrutura de espacos

consolidados.

Quadro 1 = Par@metros urbanisticos do PDMM

Escalonamento das Espaco Densidade Liquida ~ NUmero Total

Freguesias Areas Urbanizdveis Urbanizavel Mdaxima de
(ha) (ha) Fogos (ha) Fogos
Possiveis
Territério Oeste 450,2 26151
Afonsoeiro Nivel | 58,3 65 3789
Alfo Estanqueiro / Nivel IV 45,6 30 1189
Jardia
Atalaia Nivel lll 25,9 40 1036
Montijo Nivel | 320.4 65 20137
Sarilhos Grandes Nivel Il 0 50 0
Territério Este 2484 8135
Canha Nivel lll / IV 103,9 40/ 30 3282
Pegodes Nivel Il / V 89,8 50/ 20 3297
St.° Isidro de Pegdes Nivel IV / V 54,7 30/ 20 1556
Concelho 698,6 34286
Fonte: PDMM

O numero total de fogos estimado para as dreas urbanizéveis definidas no PDMM é de 34286
unidades (fogos), reflectindo a maior dindmica urbana do territério Oeste com 26151 fogos, a que
corresponde uma densidade habitacional média de 58.08 fogos/hectare, contrastando com a
admissibilidade construtiva prevista de 8135 fogos no territério Este, que corresponde a uma

densidade habitacional média de 32.75 fogos/hectare.



Mesmo no conjunto de freguesias que integram o territério Oeste, verificam-se diferencas quanto &
capacidade de construcdo nas vdrias dreas urbanizéveis definidas. Sobre este aspecto o Montijo e
o Afonsoeiro possuem a maior drea urbanizdvel, com o exclusivo das dreas habitacionais de maior
densidade (65 fog/ha, n.° 1, art.° 18.° do RPDMM), reforcando a posicdo de principal aglomerado
populacional do concelho. Assim, para o conjunto das dreas urbanizdveis de Montijo e Afonsoeiro,
verifica-se uma densidade média de 63,17 fog/ha, enquanto para o conjunto dos espacos
urbanizdveis das restantes freguesias que integram o territério Oeste (Alto Estanqueiro/Jardia,
Atalaia, Sarilhos Grandes) verifica-se a densidade média de 31,11 fog/ha. Para o conjunto das dreas
urbanizdveis localizadas nas freguesias do territério Este (Canha, Pegdes e St.° Isidro) verifica-se a

densidade de 32,7 fogos/hectare.

Por comparacdo com outros Planos Directores Municipais, conclui-se que a drea urbana e
urbanizdvel foi moderadamente extensa, sendo a admissibilidade construtiva prevista para os
perimetros urbanizdveis do PDMM, 1,7 vezes maior que o total de fogos existente em 2001 e 2,1 vezes
maior que o total de fogos existente em 1991, ndo existindo, como anteriormente se referiu, um
cdlculo objectivo no plano que estabeleca o critério que esteve na origem da sua definicdo.
Considera-se, no entanto, que este valor foi razodvel face aos cendrios de desenvolvimento
perspectivados na data de realizagcdo do plano, bem como no seguimento de uma tendéncia dos
PDM de aumento generdlizado de dreas urbanizdveis face ds moderadas taxas de crescimento da

populacdo.

1.1.  DINAMICA DE CRESCIMENTO URBANO

A tfransformacdo do uso do solo e a pressdo construtiva constituem aspectos fundamentais da
dinémica sécio-urbanistica registada durante o periodo de vigéncia do PDMM. Neste periodo, a
contabilizacdo da entrada do niUmero de processos de licenciamento de obras particulares, de
loteamentos urbanos e a emissdo de licencas de utilizacdo para habitacdo, reflecte a forte
dinémica construtiva registada no territério do concelho, onde o aumento da actividade de
construcdo se traduziu no aumento do nimero de processos face ao que até entdo constituia a
média anual registada nos servicos camardrios, sobretudo no quadriénio compreendido entre 1998

e 2001, apds a inauguracdo da Ponte Vasco da Gama.

Configurando desde sempre uma das mais importantes formas de intervencdo nos solos, 0s
lotfeamentos urbanos constituem, quer pela abrangéncia da drea de intervencdo, quer pela
visibilidade das marcas que operam no territdério, um dos principais indicadores urbanisticos dos
niveis de ocupacdo do solo. No caso do concelho de Montijo, este tipo de operacdo urbanistica,
constituiu uma das formas mais visiveis de ocupacdo do territério durante o periodo de vigéncia do
PDMM.

A caracterizacdo das operacdes de loteamento, fundamentou-se nos indicadores relacionados

com os processos de loteamento urbano com alvard emitido, desde o ano de entrada em vigor do
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PDMM em 1997 até Dezembro de 2010. A evolucdo varidvel do processo de ocupacdo do solo
neste periodo de tempo registou durante a década de noventa um aceleramento e o ponto

mdaximo do numero de loteamentos nos anos 2000 e 2001 (Quadro 2).

Quadro 2 — Emissdo de alvards de loteamento durante a vigéncia do PDMM, por freguesia — 1997-2010

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Total

Territério Oeste 7 16 15 17 25 8 8 7 5 3 5 7 2 0 125
Afonsoeiro 0 1 3 4 5 2 3 2 2 0 1 0 0 0 23
lio Bstanqueio 2 0 1 ] ] ] 1 0 0 0 0 o 0 7
Atalaia 0 0 4 4 1 0 0 0 0 1 3 1 0 14
Montijo 6 11 8 7 12 2 4 3 2 2 3 2 0 0 62
Sarilhos Grandes 1 2 3 1 3 2 0 1 1 1 0 2 1 0 18
Territério Este 0 0 1 2 2 2 0 0 1 0 0 0 0 0 8
Canha 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Pegdes 0 0 1 1 1 2 0 0 1 0 0 0 0 0 6
ﬁ,feg'gggo de o o0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 o o0 1
Concelho 7 16 16 19 27 10 8 7 [ 3 5 7 2 0 133

Fonte: CMM

Grdfico 1 - Emissdo de alvards de loteamento durante a vigéncia do PDMM, por territério — 1997-2010
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Fonte: CMM

Na distribuicdo dos 133 alvards de loteamento emitidos verifica-se, relativamente ao uso funcional
dominante, que os loteamentos predominantemente habitacionais ou mistos prevalecem em
numero (71). As Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), também de dominante residencial,
correspondem 4 legalizacdo de dreas anteriormente ocupadas, representando 8 operacdes
urbanisticas e os loteamentos de indUstria/servicos, registam apenas uma ocorréncia no periodo de

referéncia. Por outro lado, salienta-se também que, entre os processos de loteamento urbano, se
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verifica um numero considerdvel de processos de alteracdo de alvards de loteamento previaomente
existentes (62), com a maior prevaléncia destes a incidir sobre as freguesias de Sarilhos Grandes e

Alto Estanqueiro/Jardia.

A localizacdo das operacdes de loteamento (Figuras 1 e 2) e as suas caracteristicas paramétricas
permitem conhecer o preenchimento das dreas urbanas e urbanizdveis classificadas no PDMM,
bem como caracterizar de uma forma global, a evolugcdo do parque habitacional (Quadro 2)

durante o periodo de referéncia.

Grdfico 2 — Emissdo de alvards de loteamento durante a vigéncia do PDMM, por freguesia — 1997-2010
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Fonte: CMM

Quadro 3 - Emissdo de alvards de loteamento para fins habitacionais durante a vigéncia do PDMM, por
freguesia, segundo classe de espaco

Loteamentos  Loteamentos Loteamentos Espaco ESP?c,O Fogos Fogos em
. i 4 Urbano Urbanizavel em

Freguesias em Area em Area Outras Espaco

s Ocupado Ocupado Espago o r
Urbana Urbanizavel Classes Urbanizavel
(ha) (ha) Urbano

Territério Oeste 83 37 3 106,61 90,84 4745 5753

Afonsoeiro 11 10 2 26,8 22,13 1892 1715

Alto .Esfonquelro 7 0 0 8,06 0 67 0

Jardia

Atalaia 9 4 0 12,97 6,12 321 187

Montijo 38 23 1 48,97 62,59 2298 3841

Sarilhos grandes 18 0 0 9,81 0 167 10

Territério Este 7 1 0 4,52 10,32 97 264

Canha 1 0 0 0,64 1,45 28 28

Pegodes 6 0 0 3,88 0,03 69 1

o1

S1.° Isidro de 0 ] 0 0 8,84 0 235

Pegdes

Concelho 90 38 3 111,13 101,16 4842 6017

Fonte: CMM
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O conjunto dos perimetros urbanos e urbanizdveis do PDMM, acolheu todas as novas urbanizacdes
submetidas a licenciamento camardrio, registando-se 131 operacdes de loteamento com alvard
emitido (130 habitacionais e 1 industrial), a que corresponde um total de drea de intervencdo de
212,19 hectares, dos quais 93% estdo localizados no territério Oeste e 7% no territdrio Este (Figuras 1 e

2).
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Figura 1 - Loteamentos com alvard no periodo 1997 — 2007 (territério Oeste)
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Figura 2 — Loteamentos com alvard no periodo 1997 — 2007 (territério Este)
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Grdéfico 3 — Area de implantac@o de loteamentos com alvard emitido durante o PDMM, segundo classe de
espaco, por freguesia
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Centfrando a atencdo na diferenciacdo do nUmero de operacdes de loteamento registadas com
incidéncia sobre as categorias de espaco urbano e urbanizdvel (Grdfico 3), verifica-se globalmente
que, na classe de espaco urbano foram intervencionados 111,13 hectares, correspondendo 95,9%
no territério Oeste e 4,1% no fterritério Este, enquanto na classe de espaco urbanizdvel foram
intervencionados 101,16 hectares, com uma distribuicdo de 89,8% no territério Oeste e 10,2% no

territério Este (Figuras 3, 4,5, 6,7 € 8).
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Figura 3 — Nivel de execucdo dos loteamentos com alvard 1997 — 2007 (Montijo)
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Figura 4 - Nivel de execugdo dos loteamentos com alvard 1997 — 2007 (Atalaia)
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Figura 5 - Nivel de execugdo dos loteamentos com alvard 1997 — 2007 (Sarilhos Grandes)
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Figura 6 — Nivel de execucdo dos loteamentos com alvard 1997 — 2007 (Pegdes Gare)
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Figura 7 — Nivel de execucdo dos loteamentos com alvard 1997 — 2007 (Pegdes Cruzamento)
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O maior nUmero de processos de loteamento ocorreu sobre parcelas de terreno localizadas em
dreas classificadas no PDMM em espaco urbano, comprovando a existéncia de inUmeras parcelas
de terreno livres no interior dos perimetros classificados nesta classe de espaco, que desta forma,
face d inexisténcia de redes de infra-estruturas de suporte para estes espacos, se constituiram como

uma reserva para expansdo urbana, a par das dreas urbanizdveis.

Todavia, é nas dreas urbanizdveis definidas em PDMM que a observacdo do fendmeno de
urbanizacdo do concelho de Montijo € mais evidente, uma vez que foi sobre estes perimetros, que
visivelmente se efectuou grande parte das novas edificacdes, designadamente, as associadas ao
processo de novas urbanizacdes (Quadro 3). Territorialmente, o maior ndcleo de expansdo, ainda
em completamento de novas dreas loteadas, dd-se no sector nordeste, no espaco confinado pelo
anel circular da cidade, ocupando parcelas de terreno urbanizdvel das freguesias do Afonsoeiro e
de Montijo, preenchendo dreas disponiveis/livres, nomeadamente nos lugares de Alto das Vinhas
Grandes, Torcata, Cova da Loba e outros (Figura 3). Estes encontram-se fora do centro original da

cidade, mas perto dos novos acessos rodovidrios para a ponte Vasco da Gama e IC32.

Tomando em consideracdo os resultados globais, apesar de ser mais expressiva quantitativamente
a localizacdo de operacdes de loteamento em espaco urbano (90) do que em espaco urbanizével
(38), foi nas operacdes de loteamento que incidem sobre esta Ultima classe de espaco que resultou
o0 nUmero mais elevado de lotes e de fogos (6017), bem como a maior densidade de fogos/hectare.
O facto deve-se essencialmente aos indices de caracterizacdo geral de urbanizacdo aplicdveis na
classe de espaco urbanizével, nomeadamente ao indicador de densidade liquida mdxima, que fixa
um maior niUmero de fogos por hectare nesta classe de espaco (Quadro 3) do que na classe de
espaco urbano. Assim, poderd caracterizar-se a densidade habitacional (fogos/hectare) registada
nas novas urbanizacdes, por um referencial médio de 59,48 fog/ha nos loteamentos localizados em

perimetro urbanizével e de 43,57 fog/ha, nos loteamentos em espaco urbano.

Repartindo as densidades habitacionais verificadas nas novas operacdes de loteamento por
territério, constatam-se, no territério Este, densidades habitacionais significativamente mais baixas,
com os novos loteamentos sobre espaco urbanizdvel a apresentarem uma densidade habitacional
média de 25,58 fog/ha e de 21,46 fog/ha em espaco urbano, enquanto no territério Oeste regista-
se, nos novos loteamentos em espaco urbanizdvel, uma densidade de 63,33 fog/ha e em espaco
urbano, 44,51 fog/ha.



Quadro 4 - indices de caracterizacdo geral de urbanizacdo aplicéveis segundo o PDMM

Densidade Liquida Mdxima (fog. / ha)

Hierarquia das Areas Urbanas Espago Urbano Espago Urbanizavel
Nivel | 45 55 30 65
Nivel Il e 1l 15 30 20 50/ 40
Nivel IVe V 10 10 7 30/20
P (of R
P - Preservar C - Consolidado R - Reabilitar

Fonte: PDMM

Note-se, por outro lado, comparativamente & dinédmica registada nas novas dreas urbanizadas, que
a dindmica de reconversdo das dreas urbanas ocupadas por instalacdes desactivadas ou
deslocadas, situadas no centfro da cidade, foi reduzida face & urbanizagcdo de parcelas de terreno

livres, nGo ocupadas.

Nas novas urbanizacdes registou-se a tendéncia para praticar a volumetria mdxima permitida no
regulamento do PDMM, sendo este facto um indutor da fipologia de habitacdo multifamiliar em 4 e
5 pisos, uniformizando a composicdo urbana determinada pelo conjunto das operacdes de
loteamento particulares. Este aumento crescente de edificios de maior dimensdo, numa época em
gue o crescimento populacional das cidades é relativamente pequeno, mostra bem o predominio
da légica da valorizacdo fundidria, razdo pela qual se considera que o PDMM continua a ser um
instrumento impréprio para determinar volumetrias fazendo-o & margem de fundamentos de

desenho e composi¢cdo urbana.

1.2. ExecucAo Dt Lotes E FOGos

A ocupacdo dos lotes criados através dos processos de loteamento urbano e a construcdo das
edificacdes neles previstas, configuram o quadro de execucdo das novas urbanizacdes aprovadas,
com alvard de loteamento urbano emitido. Neste contexto, apresentam-se valores de execucdo
relativos & concretizacdo do total de lotes e de fogos, contidos nas operacdes de loteamento do

periodo de referéncia (1997 a Dezembro de 2010).



Quadro 5 — Execugdo de lotes em loteamentos com alvard emitido durante a vigéncia do PDMM, por freguesia

Freguesias Lotes construidos Lotes por construir
Unif. Plurif. Total Unif. Plurif. Total
Territério Oeste 343 684 1027 338 356 694
Afonsoeiro 16 213 229 0 129 129
Alto Estanqueiro / Jardia 38 0 38 25 0 25
Atalaia 143 20 163 148 24 172
Montijo 51 449 500 98 203 301
Sarilhos Grandes 95 2 97 67 0 67
Territério Este 50 5 55 129 25 154
Canha 14 2 16 10 6 16
Pegdes 4 0 4 36 4 40
St.° Isidro de Pegdes 32 3 35 83 15 98
Concelho 393 689 1082 467 381 848
Fonte: CMM.

Quadro 6 — Execucdo de fogos em loteamentos com alvard emitido durante a vigéncia do PDMM, por freguesia

Freguesias Fogos construidos Fogos por construir
Unif. Plurif. Total Unif. Plurif. Total
Territério Oeste 342 6378 6720 338 3480 3818
Afonsoeiro 16 2194 2210 0 1415 1415
Alto Estanqueiro / Jardia 37 0 37 25 0 25
Atalaia 143 104 247 148 126 274
Montijo 51 4075 4126 98 1939 2037
Sarilhos Grandes 95 5 100 67 0 67
Territério Este 50 28 78 129 154 283
Canha 14 8 22 10 24 34
Pegdes 4 0 4 36 30 66
St.2 Isidro de Pegdes 32 20 52 83 100 183
Concelho 392 6406 6798 467 3634 4101
Fonte: CMM.

A andlise dos valores de execucdo dos lotes gerados a partir dos loteamentos habitacionais com
alvard emitido durante o periodo de referéncia, mostra que foram construidos 1082 lotes
(unifamiliares e multifamiliares) que correspondem & média de execucdo de 56,06% dos lotes
gerados a partir das operacdes de loteamento referenciadas. Entre os territérios do concelho
verifica-se também uma diferenca quanto & divisdo do total de lotes gerados no concelho, com
89,2% (1721 lotes) a incidir no territério Oeste e 10,8% (209 lotes) no territério Este traduzindo uma

execucdo de 59,7% (1027 lotes) e 26,3% (55 lotes), respectivamente.

Os lotes unifamiliares apresentam uma média de execucdo de 45,7%, sendo o seu nUmero no
territério Oeste 3,73 vezes maior do que no territério Este, revelando, uma vez mais, a diferente

intensidade das dindmicas de crescimento urbano em ambos os territérios. Por freguesia, constata-



se que a Atalaia possui o maior nUmero de lotes unifamiliares (291) seguido de Sarilhos Grandes (162)
e Montijo (149), enquanto no fterritério Este, $t.° Isidro de Pegdes destaca-se com 115 lotes

unifamiliares, apesar da localizacdo destes ser contigua ¢ freguesia de Pegdes.

Os lotes plurifamiliares apresentam uma execucdo média de 64,4% que corresponde, no territdrio
Este, a 16,6% de execucdo e no territério Oeste, onde se localiza maioritariamente esta tipologia de
lote urbano, a uma execucdo média de 65,7%. As freguesias de Montijo e de Afonsoeiro possuem o
maior nUmero de lotes plurifamiliares e também a maior execucdo média, respectivamente com

68,9% e 62,3%, confirmando-se como a maior drea de localizacdo de lotes plurifamiliares.

Relativamente aos valores de execucdo dos fogos gerados a partir dos loteamentos urbanos no
periodo de referéncia, a sua andlise mostra que foram construidas 6798 unidades (fogos
unifamiliares e fogos plurifamiliares), verificando uma execucdo global média de 62,4%. Os fogos
unifamiliares apresentam uma execucdo média de 45,6%, registando o territério Este 27,9% de
execucdo e o territdrio Oeste 50,3%, enquanto na tipologia de fogos plurifamiliares se verifica uma
execucdo média de 63,8%, que corresponde, no territério Oeste, a 64,7% de execucdo e no territério

Este d execucdo de 15,4% destas unidades.

As freguesias com maior taxa de execucdo no territério Oeste do concelho sdo, no caso da
fipologia de fogos unifamiliares, Sarilhos Grandes (13,98%). Atalaia (21,03%) e Montijo (7,5%) e no
territério Este St.° Isidro de Pegdes (17,88%). No caso da tipologia de fogos plurifamiliares, a maior
execucdo verifica-se em Montijo (41,34%) e em Afonsoeiro (22,26%) e no territério Este, em Canha
(4.4%) e St.° Isidro de Pegdes (10,99%).

No cémputo geral, constata-se que a abertura da ponte Vasco da Gama aproximou os concelhos
da Peninsula de SetUbal relativamente a Lisboa, resultando num aumento considerdvel da
actividade de edificacdo, sobretudo, de novos fogos. Esta situacdo traduz, no seu conjunto, uma
elevada oferta de habitacdo que concorre directamente com a oferta de habitacdo plurifamiliar,
em menor escala, com os fogos de tipologia unifamiliar construidos no Montijo, com consequéncia
directa numa diminuicdo da procura. Sobre este aspecto, no desenvolvimento do concelho pode
notar-se, ndo sd, o crescimento do parque habitacional, como a alteracdo do produto imobilidrio,

verificando-se uma tendéncia para a construcdo da tipologia habitacional de T3, seguido de T2.

1.3. LICENGAS DE CONSTRUGAO / LICENGAS DE UTILIZAGAO

Para se obter um quadro de caracterizacdo da ocupacdo do solo, ndo exclusivamente efectuado
a partir das operacdes de loteamento e que traduza com maior detalhe a dimensdo da construcdo
de novas edificacdes e a sua expressdo territorial, efectuou-se um levantamento das licencas de
utilizacdo emitidas durante o periodo de referéncia (Quadro 7) e dos fogos gerados a partir dessas

licencas (Quadro 8).
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Grdfico 4 - Licencas de utilizagdo emitidas durante a vigéncia do PDMM, por freguesia
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Quadro 7 - Licencas de utilizagcdo emitidas durante a vigéncia do PDMM, por freguesia

Freguesias 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Total
Territério Oeste 80 112 93 160 160 235 174 169 114 m 72 160 141 134 1915
Afonsoeiro 5 17 9 12 3 11 13 42 27 17 8 26 25 12 227
Alto Estanqueiro / Jardia 8 12 2 10 7 6 14 17 11 9 7 20 13 12 148
Atalaia 4 6 20 42 31 36 29 38 23 26 7 18 13 25 318
Montijo 49 60 43 76 113 176 103 58 42 57 43 85 66 76 1047
Sarilhos Grandes 14 17 19 20 6 6 15 14 11 2 7 11 24 9 175
Territério Este 16 29 25 20 18 36 18 24 26 20 7 15 26 22 302
Canha 5 9 10 2 2 9 3 7 10 2 0 1 10 ) 76

Pegdes 6 10 10 11 10 14 7 6 6 12 3 6 9 10 120
St.° Isidro de Pegdes 5 10 5 7 6 13 8 11 10 6 4 8 7 6 106
Concelho 96 141 118 180 178 27 192 193 140 131 79 175 167 156 2217

Fonte: CMM
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Grafico 5 - Fogos gerados pelas licencas de utilizacdo emitidas durante a vigéncia do PDMM, por freguesia
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Quadro 8 — Fogos gerados pelas licencas de utilizagcdo emitidas durante a vigéncia do PDMM, por freguesia

Freguesias 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 TOTAL
Territério Oeste 215 237 254 492 624 1094 600 788 539 549 375 794 591 434 7586
Afonsoeiro 0 6 12 21 17 30 47 367 213 128 71 157 190 42 1301
Alto Estanqueiro / Jardia 7 7 1 7 7 5 12 15 9 7 6 18 7 4 112
Atalaia 4 10 66 149 84 47 22 90 31 26 7 17 15 52 620
Montijo 180 196 150 286 511 1005 503 294 262 386 285 597 366 329 5350
Sarilhos Grandes 24 18 25 29 5 7 16 22 24 2 6 5 13 7 203
Territério Este 14 83 35 30 18 50 13 34 33 24 12 19 14 15 394
Canha 69 5 0 1 10 3 11 8 2 1 1 116
Pegoes 9 10 29 27 13 26 5 9 15 16 8 9 7 9 192
St.° Isidro de Pegdes 3 4 1 3 4 14 5 14 10 6 4 9 4 86
Concelho 229 320 289 522 642 1144 613 822 572 573 387 813 605 449 7980
Fonte: CMM

NOTA: Recolha efectuada com base na consulta dos livros de registo das licencas de utilizacdo, e

na aplicacdo informdtica SIGMA. A informacdo recolhida revelou-se incompleta, perante

levantamento de campo da execucdo total de fogos edificados no periodo de referéncia.
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A andlise é representada por 2217 licencas de habitacdo emitidas entre 1997 e Dezembro de 2010,
incluindo fogos novos e legalizados. A evolucdo ao longo deste periodo de referéncia, coloca o
Montijo e o Afonsoeiro como as freguesias com a maior dindmica construtiva, com 83,34% do

numero de fogos do concelho, salientando-se, contudo, o abrandamento do ritmo de construgdo
nos Ultimos anos.

Tendo como base o nUmero total de licencas de habitacdo e subtraindo as licencas que incidem
sobre as classes de espaco urbano, urbanizdvel e industrial, onde se incluem obviamente as
licencas de habitacdo tituladas por alvards de loteamento vdlidos, pretende-se quantificar
aproximadamente a actividade de construcdo realizada fora dos perimetros urbanos,
nomeadamente nas classes de espaco agricola e florestal, onde o regulamento do plano
estabelece condicdes especificas para a edificacdo. A expressdo territorializada da construcdo
efectuada fora dos perimetros urbanos do PDMM, caracteriza também uma dindmica de
construcdo que, juntamente com as iniciativas que ndo derivam directamente do PDMM,
associadas ao fraccionamento da propriedade através da figura do destaque, estabelecem o

quadro de edificacdo dispersa durante o periodo de vigéncia do PDMM (Figuras 9 e 10).

Quadro 9 - Total de fogos construidos durante o periodo de referéncia (1997 a 2010) — gerados por operagdes
de lotfeamento com alvard e por licencas de utilizacdo emitidas para obras de edificacdo particulares

Freguesias Unifamiliares Plurifamiliares Total
Territorio Oeste 969 9386 10355
Afonsoeiro 51 2632 2683
Alto Estanqueiro / Jardia 127 2 129
Atalaia 285 396 681
Montijo 312 6278 6590
Sarilhos Grandes 194 78 272
Territério Este 184 198 382
Canha 45 72 117
Pegdes 59 106 165
St.° Isidro de Pegdes 80 20 100
Concelho 1153 9584 10737
Fonte: CMM.

O quadro 9 apresenta o nUmero mais aproximado que se conseguiu obter, quanto & execucdo de
fogos e que resulta da soma de fogos construidos em operacdes de loteamento (livros de registo de
alvards e recolha no terreno) com os fogos construidos em obras particulares (livros de registo de
licencas de utilizagcdo) e consulta de relatérios na aplicagcdo informdtica SIGMA. O valor final foi
obtido através da interseccdo de cada uma destas fontes, de modo a garantir que ndo ocorreu

sobreposicdo de informacdo, ou contabilizacdo em duplicado.
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Figura 9 - Licencas de utilizac&o geradas por processos de construcdo fora do perimetro urbano emitidas entre 1997 — 2007 (territério Oeste)
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Figura 10 - Licencas de utilizacdo geradas por processos de construcdo fora do perimetro urbano emitidas entre 1997 — 2007 (territdrio Este)
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Quadro 10 - Licencas de utilizagdo ndo incluidas em operacdes de loteamento

Freguesias Unifamiliares Plurifamiliares Total
Territério Oeste 556 1445 2001
Afonsoeiro 42 68 110
Alto estanqueiro / Jardia 74 2 76
Atalaia 109 254 363
Montijo 235 1045 1280
Sarilhos Grandes 96 76 172
Territério Este 133 171 304
Canha 41 64 105
Pegdes 49 107 156
St.° Isidro de Pegdes 43 0 43
Concelho 689 1616 2305
Fonte: CMM

Quadro 11 - Fogos gerados por licencas de utilizacdo localizadas fora dos perimetros urbanos

Freguesias Fogos fora dos perimetros urbanos

Territério Oeste 34

Afonsoeiro 1

Alto Estanqueiro / Jardia 9

Atalaia 8

Montijo 5

Sarilhos Grandes 11

Territério Este 44

Canha 10

Pegdes 16

St.° Isidro de Pegdes 18

Concelho 78

Fonte: CMM

Associado ao processo de construcdo fora dos perimetros urbanos definidos no plano, verifica-se

que a base cadastral do concelho se revela muito fragmentada (Figuras 11 e 12), sobretudo em

todo o territdrio Oeste e nas dreas envolventes aos nucleos urbanos de Pegdes, Canha e S.° Isidro de

Pegdes no territdrio Este, constrangendo a criagdo de um maior nimero de empresas agricolas

solventes. Nestes casos, os precos dos terenos ndo sdo amortizdveis pela renda agricola,

propiciando a fixacdo de um segmento especifico do mercado urbano residencial, que cria uma

pressdo desordenada para a construcdo de vdrios tipos de edificacdo, nomeadamente, de

habitacdo em parcelas de terreno com poucas infra-estruturas de base.
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Figura 11 — Estrutura predial do territério Oeste
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No que se refere, ainda, a estrutura cadastral do concelho, constata-se que em zonas periféricas do
nUcleo de Sarilhos Grandes ou em Alto Estanqueiro/Jardia o PDMM representou nas suas plantas,
amplas dreas urbanizéveis, caracterizadas por multiplas manchas poligonais, que cobrem um
processo de urbanizacdo relativamente dispersa de baixa densidade, no qual predominam
edificacdes de habitacdo unifamiliar, misturadas com armazéns e outro tipo de edificacdes
adaptadas para outros usos. Todavia, a edificacdo dispersa nestas dreas, ndo estd confinada em
absoluto & demarcacdo dos poligonos urbanos e urbanizdveis representados no PDMM, traduzindo-
se territoriaclmente por uma maior extensdo, que acaba por abranger também dreas classificadas
como espaco agricola, ao qual se sobrepdem ainda, em inUmeros casos, a serviddo de REN. Esta
fragmentacdo de poligonos fixados na planta de ordenamento do PDMM, ndo corresponde,
exactamente, a uma descontinuidade de ocupacdo fisica existente no territério, gerando uma
situacdo de desigualdade face a parcelas imediatamente contiguas que apresentam
caracteristicas semelhantes. A dispersdo de iniciativas de edificacdo com enguadramento em
multiplos e pequenos perimetros dispersos, dificulta a programacdo das redes de infra-estruturas

com um maior nivel de organizacdo.

No desenvolvimento dos frabalhos de revisdo do PDMM, perante o incédmodo urbanistico da
situacdo descrita, deve estudar-se e confrontar os perimetros das dreas urbanizdveis com a estrutura
cadastral das propriedades, sem diminuir o potencial da oferta e disciplinar o crescimento urbano

através de operacdes urbanisticas apoiadas em redes de infra-estruturas completas.

2. COMPROMISSOS URBANISTICOS

2.1. INTRODUCAO

No dmbito do presente relatdrio, importa avaliar a caracterizacdo prevista na alinea a) do artigo 9°
da Portaria n.° 290/2003, de 5 de Abril, relativamente a eventuais compromissos urbanisticos.

Tomando em consideracdo que os diversos tipos de actividade planificatéria, administrativa e de
licenciamento realizadas pela C&dmara Municipal, t€m como base todo o quadro legal existente e a
fundamentacdo expressa no PDMM em vigor, sublinha-se que o termo compromissos urbanisticos
contém alguma ambiguidade quanto a definicdo operacional do conceito, bem como o seu

enquadramento no complexo conjunto de fontes que infegram o direito do urbanismo.

Contudo, para efeito de tratamento dos dados recolhidos como compromissos urbanisticos,
consideraram-se trés vertentes distintas, em que a informagdo recolhida, incide sobre processos cujo
enquadramento assenta ou remete para figuras juridicas de natureza urbanistica que, apesar da
sua esséncia planificatéria ou administrativista, antecipam ou promovem, marcas no territdério a
enquadrar no dmbito da revisdo do PDMM, a saber:

e A gestdo corrente, que inclui, informacdes prévias favordveis em vigor, bem como licencas

ou autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas.



e Planos de pormenor e ou outros estudos urbanos que configurem programas de infencoes
que podem criar expectafivas, embora sem qualquer garantia e sem qualquer
compromisso juridico-administrativo.

e Areas urbanas de génese ilegal, que incluem os processos de reconversdo de Areas

Urbanas de Génese llegal (AUGI).

2.2. GESTAO URBANISTICA CORRENTE

Elaborou-se o levantamento de fodos os processos administrativos, por ftipo, relativos ao
licenciamento de edificacdes e de operacdes de loteamento, nos anos de 2008, 2009 e 2010. Desta
forma, o horizonte temporal acolhe o periodo de vigéncia da validade dos pedidos de informacdo
prévia (1 ano), que produzindo efeitos juridicos se fraduzem em direitos concretos que representam

mais do que um compromisso urbanistico.

O horizonte temporal, define-se neste contexto como um critério uniforme para a recolha de
informacdo em termos da actividade de gestdo urbanistica corrente, sendo que para as pretensdes
relativas a pedidos de autforizacdo e licenciaomento de edificagcdes, que possuem a fase de
framitacdo processual a decorrer, corresponde ainda a um vinculo efectivo estabelecido entre a
Cémara e o interessado, contudo ndo finalizado, razéo pela qual se considera que o levantamento
efectuado ao conjunto dos processos de licenciamento constitui, antes de mais, um indicador da

dindmica e da pressdo construtiva ocorrida nos anos de 2008, 2009 e 2010.

Todavia, importa salientar a existéncia de processos de licenciamento que, ndo obstante a sua
adequacdo urbanistica, ndo podem ser materializados por imposicdo de condicionantes na
estrutura do regulamento do PDMM (vide, n.° 4, arfigo 11.° do RPDMM) e que configuram a
existéncia de erros materiais na estrutura regulamentar do PDMM. Este facto estd presente na zona
central da Cidade de Montijo, onde o PDMM actuou como obstdculo & reabilitacdo de espacos
ocupados por edificios com actividades desactivadas e a renovacdo das edificacoes,

designadamente do segmento residencial.

Os quadros seguintes demonstram a actividade processual de licenciamento ocorrida em 2008,
2009 e 2010, relativamente aos trés tipos de processos de licenciamento mais relevantes, a saber,
pedidos de informacdo prévia, pedidos de autorizacdo, de licenciamento de edificacdes e

operacodes de loteamento.



Quadro 12 - Pedidos de Informacdo prévia (Proc.® tipo E), por freguesia em 2008, 2009 e 2010

Processos Processos Processos Emitidos Tipos de pedido
Freguesias E E E em Hab. .
2008 2009 2010 Vigor Hab. M Com. Arm. Serv. Ind. Div.
Territério Oeste 32 38 27 13 33 23 7 4 8 9 15
Afonsoeiro 1 3 7 5 0 5 1 0 0 2 3
Alto Esjonquewo 5 6 5 ! 7 0 0 0 1 4 1
/ Jardia
Atalaia 4 1 1 4 6 0 0 0 0 0 0
Montijo 12 24 15 1 12 18 4 1 7 2 9
Sarilhos
Grandes 10 4 2 2 8 1 2 3 0 1 2
Territério Este 16 1 16 7 7 1 4 4 6 14 9
Canha 5 2 5 1 0 0 1 1 1 3 5
Pegdes 4 8 6 6 1 2 1 4 4 2
S1.° Isidro de 7 4 3 0 ] 0 ] 2 i 72
Pegdes
Concelho 48 49 43 20 40 24 1 8 14 23 24
Fonte: CMM

Hab. — Habita¢cdo unifamiliar
Hab. M — Habitagdo multifamiliar

Com. — Comércio
Arm. — Armazéns

Ser. - Servicos
Ind. — Industria
Div. - Diversos

Quadro 13 - Pedidos de licenciamento/comunicacdo prévia (Proc.® tipo A e B), por freguesia em 2008, 2009 e

2010
Processos Processos Processos Ambito e competéncia Tipo de pedido

Freguesias AeB AeB AeB Com. . Aut. Lic. Lleg. Hab. "

2008 2009 2010 Prév. Hab. M Com. Arm. Serv. Ind. Div.
Territério Oeste 152 153 118 188 5 167 63 149 35 18 19 77 24 104
Afonsoeiro 23 9 15 25 0 18 5 4 7 5 3 7 7 14
Alfo Estanqueiro 23 18 18 10 0 4 15 28 0 1 6 4 3 16
/ Jardia
Atalaia 7 9 8 11 2 7 3 11 2 1 0 4 2 4
Montijo 82 68 58 88 2 92 26 49 25 10 9 56 11 51
Sarilhos Grandes 17 49 19 54 1 16 14 57 1 1 1 6 1 19
Territério Este 36 27 31 12 9 39 34 41 1 3 4 8 é 29
Canha 8 7 7 13 8 7 0 1 2 2 1 9
Pegdes 10 16 14 0 14 19 17 0 2 0 5 1 13

S
$1.% Isidro de 18 4 10 5 8 12 7 17 1 0 2 1 4 7
Pegdes
Concelho 188 180 149 200 14 206 97 190 36 21 23 35 30 33
Fonte: CMM

Hab. - Habitacdo unifamiliar
Hab. M — Habitagdo mulfifamiliar

Com. — Comércio
Arm. - Armazéns

Ser. — Servigos
Ind. — Industria
Div. — Diversos



Quadro 14 - Processos de loteamento deferidos, por freguesia em 2008, 2009 e 2010

Processos de

Area

Area de

Freguesias loteamento tArea fotal habitacional comerc./serv. N° de N° de
deferidos erreno (ha) (m2) (m2) Lotes Fogos
Territério Oeste 35 5,03 47.877 2.801 90 244
Afonsoeiro 1 0,02 234 0 1 2
it Estanquetro / 3 0,68 6.768 0 6 6
Atalaia 7 0.74 7.401 0 20 50
Montijo 13 2,44 21.697 2.439 21 144
Sarilhos Grandes 12 1,18 11.777 362 42 44
Territério Este 3 105,47 66.015 7.311 99 98
Canha 1 96,69 25.390 6.000 83 82
Pegdes 1 0,04 398 0 1 1
St.° Isidro de Pegdes 1 8,74 40.227 1.311 15 15
Concelho 38 110,5 113.892 10.112 189 344
Fonte: CMM
Quadro 15 - Processos de loteamento em apreciacdo, por freguesia em 2008, 2009 e 2010
Freguesias ﬂ:gzizzs)e Area total hab#;i?onql co:reerg.‘;seerv. N° de N°® de
apreciacdo terreno (ha) (m2) (m2) Lotes Fogos
Territério Oeste 12 37,72 126.761 16.961 a1 867
Afonsoeiro 0 0 0 0 0 0
Alto Estanqueiro /
Jardia 1 29.5 76.240 7.370 326 540
Atalaia 1 0,03 143,50 0 1 1
Montijo 5 3,65 27.839 8.591 31 214
Sarilhos Grandes 5 4,54 22.538 1.000 83 112
Territério Este 1 1,33 6.462 67 5 53
Canha 1 1,33 6.462 67 5 53
Pegdes 0 0 0 0 0 0
St.° Isidro de Pegdes 0 0 0 0 0 0
Concelho 13 39,05 133.223 17.028 446 920
Fonte: CMM

Os processos administrativos com tramitacdo a decorrer tém uma relacdo directa com os niveis de

ocupacdo do solo, sendo certo que, no primeiro caso relativo aos processos de licenciamento de

gestdo corrente, as pretensdes incidem sobre dreas previstas no PDMM para usos compativeis, sem

que dai decorra uma alteracdo de uso do solo previsto no PDMM.

Neste caso de levantamento de processos de gestdo urbanistica corrente, importa definir eventuais

operacdes urbanisticas relevantes em termos de impacto sobre o territério do concelho, através da

indicacdo de critérios objectivos que afiram, por exemplo, o contributo e a importancia destas

operacodes urbanisticas para efeito de formacdo de novas centralidades ou funcionalidades que

dinamizem ou estruturem as dreas onde se inserem.



Todavia, ndo sendo este um objectivo premente nesta fase de desenvolvimento do trabalho,
verifica-se que o denominador comum a estes processos de licenciamento corrente, constitui a

adequacdo da pretensdo face as classes de uso de solo previstas no PDMM.

2.3. PLANOS DE PORMENOR

Centrando a atencdo sobre a ocorréncia de Planos de Pormenor no territdério do concelho regista-
se a ocorréncia de trés planos com caracteristicas semelhantes, em termos de alteracdo da classe
de espaco inicialmente prevista no PDMM, propondo a alteracdo de solo classificado como
agricola para solo afecto ao uso de industria/servicos (quadro 16). No total, verifica-se a proposta

de intervencdo para 101,6 ha, dos quais 16,70% incidem no territério Oeste e 83,3% no territério Este.

Quadro 16 - Planos de pormenor, por freguesia

Freguesia Classificagdo PDMM Classificagdo Proposta Area de Intervengéo (ha)
Montijo Espaco Agricola Area Industrial / Servicos 16,9
St.2 Isidro de Pegdes Espaco Agricola Area Industrial / Servicos 37,6
Pegdes Espaco Agricola Area Industrial / Servicos 471
Fonte: CMM

A existéncia de planos de pormenor formalizados através de processos administrativos cuja
tramitacdo se encontra a decorrer, implica uma conjugacdo dos seus conteddos com a revisdo do
PDMM. Por outro lado, considerando a morosidade e complexidade envolvidas na aprovacdo de
um plano de pormenor, a revisdo do PDMM deve considerar, na medida do possivel, o suporte da

gestdo urbanistica alicercada em estudos urbanisticos.

2.4.  AreAs URBANAS DE GENESE ILEGAL

Perspectivando-se o fendmeno de desenvolvimento de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI),
como um problema atipico e uma patologia grave que afectou em parte o processo de transicdo
de uma readlidade rural para outra readlidade urbana, com particular relevo nas zonas
metropolitanas de Lisboa e Porto; o figurino tipoldgico que caracteriza o aparecimento e o
crescimento deste tipo de dreas urbanas desenhou-se no nosso pais a partir da década de

sessenta.

No concelho, as AUGI correspondem, sobretudo, a bairros clandestinos e outros assentamentos
urbanos que marcaram o crescimento urbano do concelho e o aparecimento de dreas de
construcdo clandestinas dispersas, embora com menor infensidade que noutros concelhos da AML,
sobretudo nos concelhos da margem norte do Tejo.

O enguadramento das AUGI, consideradas no dmbito deste relatério como compromissos
urbanisticos, advém da relacdo directa destas com a configuracdo juridica determinada pela Lei

165/99, de 14 de Setembro, na medida em que, através deste quadro legal, se permite, entre outros



vectores, a conformacdo dos prédios as figuras previstas nos Instrumentos de Gestdo do Territério,
bem como a definicdo rigorosa das metodologias de reconversdo urbanistica das mesmas. Neste
sentido, a definicdo do tipo de iniciativa para organizacdo do processo de reconversdo urbanistica
(proprietdrios/comproprietdrios ou cdmara municipal), implica necessariamente a implementacdo e
compatibilizagdo dos estudos de reconversdo com os insfrumentos de gestdo territorial e
consequente aprofundamento do conhecimento relativo a dimens@o e caracteristicas deste tecido

urbano.

No que se reporta a realizacdo do PDMM, verifica-se ndo existir aprofundamento do conhecimento
relativo a dimensdo e caracteristicas das AUGI detectadas, nem se verifica a identificacdo de cada
bairro clandestino, registando-se no volume Il de estudos de caracterizacdo do PDMM (pdg.92), a
identificacdo da necessidade de avaliar as circunsténcias de legalizacdo de alguns dos bairros
existentes, na situacdo de clandestinos. A data de realizacdo do estudo de caracterizacdo (volume
), a sensibilidade registada referia que o fendmeno clandestino no concelho se encontra em
regressdo — tal como na AML - atfravés de politicas de confrolo da expansdo das situacdes
existentes ou do surgimento de novos casos.

Desta forma, a integracdo dos bairros clandestinos existentes no concelho ocorreu, através da sua
inclusdo nas cartas do PDMM, em dreas delimitadas por poligonos classificados na classe de espaco

urbano e, em menor nimero, em classe de espago urbanizdvel (figuras 13 e 14).

Em alguns casos onde a natureza dos solos afectados por estes assentamentos urbanos, possui
predominantemente uma apeténcia agricola ou florestal, originando bairros clandestinos e outros
assentamentos urbanos isolados no contexto da paisagem envolvente, a sua representacdo no
PDMM deu origem a poligonos urbanos isolados no meio de classes de espaco envolventes
classificadas como agricolas ou florestais. Estes poligonos isolados, exclusivos da prépria AUGIH,
encontram-se dispersos, sobretudo nas freguesias de Sariihos Grandes e Alto Estanqueiro/Jardia,
caracterizando uma planta de ordenamento marcada pela fragmentacdo e descontinuidade da

mancha de dreas urbanas.

No dmbito da execucdo do PDMM e na auséncia de melhor conhecimento deste tipo de tecido
urbano, a caracterizacdo dos poligonos que delimitam as AUGI, foi definido, na maioria dos casos,
como zona a reabilitar (R), através do zonamento das categorias de espaco urbano. Conforme
definicdo regulamentar da alinea c), n° 1, artigo 10.° do regulamento do PDMM, estas
correspondem a zonas com estrutura urbana mal definida, a sujeitar a acgdes que visem a sua
consolidacdo, a satisfacdo das exigéncias bdsicas de habitabilidade, salubridade e seguranca, a
obtencdo de situacdes regulamentares e onde se pretende um enquadramento na drea urbana
gue atenda ao tipo de construcdes existentes e a sua utilizacdo dominante.

Nesta fase de estudo salientam-se a legalizacdo de alguns bairros clandestinos existentes (16),
durante o periodo de vigéncia do PDMM, bem como a sistematizacdo da informacdo disponivel

sobre os loteamentos identificados no dominio da temdtica de reabilitacdo urbana de AUGI,
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caracterizando a situacdo do concelho e simulfaneamente fixando um ponto de situacdo inicial

Figura 13 — Localizacdo das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI's) no territério Oeste
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Figura 14 — Localizacdo das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI’s) no territério Este
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Quadro 17 - Areas urbanas de génese ilegal no concelho de Montijo

AUGIS
Classificagdo do solo Area Lotes Fodos Modalidade de
no PDM (ha) 9 reconversdo
Bairro do Area urbanizada Iniciativa particular
L habitacional a 4,5 83 83 .
Chargueirdo - através de loteamento
reabilitar
Bairro da Boa Area urbanizada Iniciativa particular
X . 1,65 33 33 .
Esperancall mista consolidada afravés de loteamento
Bairro da Boa Area urbanizada Iniciativa particular
. . 0,45 14 14 .
Esperancal ll mista consolidada através de loteamento
Bairro das Area urbanizada 1.66 37 37 Iniciativa particular
Carvalhas mista consolidada ! através de loteamento
. Area industrial Iniciativa particular
Bairro da Mosca . .
existente através de loteamento
Bairro do Brejo do Arect.urbgnlzodo Iniciativa particular
habitacional a .
Lobo - através de loteamento
reabilitar
Area urbanizada Iniciativa particular
Bairro Miranda habitacional a 8.3 165 165 . P
- através de loteamento
reabilitar
I Area urbanizada - )
Bairro Manuel Lo Iniciativa particular
- habitacional a 1,12 12 12 P
Jodo - através de loteamento
reabilitar
A Area urbanizada . )
Bairro Novo da oo Iniciativa particular
N habitacional a 4,2 40 36 .
Jardia - através de loteamento
reabilitar
I Area urbanizada - )
Bairro Fazenda o Iniciativa particular
: habitacional 0.87 15 15 .
das Palhinhas N através de loteamento
consolidada
A Area urbanizada . )
Bairro Novo da e Iniciativa particular
. habitacional 1.3 27 27 P
Atalaia N através de loteamento
consolidada
Area urbanizada Iniciativa particular
Bairro do Barroso habitacional a 1,47 40 40 . P
- através de loteamento
reabilitar
Lagoa do Barro Area grbomzovel 33 38 38 Imcphvo particular
habitacional através de loteamento
Area urbana Iniciativa municipal
Bairro do Barrdo habitacional a 4 84 84 . P
- através de loteamento
reabilitar
. Area urbanizavel Iniciativa particular
Bairro Estrada Real N P
habitacional através de loteamento
Bairro da Bela Area urbanizével Iniciativa particular
- I 4,75 54 54 .
Coldnia habitacional através de loteamento
Bairro Pinhal do Area urbanizada Iniciativa municipal
habitacional a 8,9 28 29 ) P
Monte - através de loteamento
reabilitar
Bairro Pinhal do Areoiurbgmzodq Iniciativa particular
habitacional a .
Gancho | .- através de loteamento
reabilitar
Bairro Pinhal do Espaco agricola Iniciativa particular
Gancho ll paco ag através de loteamento
Area urbanizada Iniciativa particular
Bairro do Arce habitacional 3.3 74 87 . P
N através de loteamento
consolidada
Bairo Quintodas 0.85 10 10 Inlcphvo particular
Lua através de loteamento
Bairo Forosé¢o . 70 38 38 Iniciativa municipal

Trapo

através de loteamento

AF — Afonsoeiro, E/J — Alto Estanqueiro/Jardia, AT — Atalaia, MTJ — Montijo, SG - Sarilhos Grandes

C - Canha, P - Pegdes, Sl - Santo Isidro

Fonte: CMM
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Os processos administrativos enquadrados nas frés vertentes consideradas no &mbito de
compromissos urbanisticos deste relatério, tém uma relacdo directa com os niveis de ocupacdo do
solo. No caso relativo aos processos de licenciamento de gestdo urbanistica corrente, as pretensdes
incidem sobre dreas previstas no PDMM, onde o tipo de uso atribuido & parcela de terreno verifica a
compatibilidade com o programa funcional da pretensdo, tfratando-se do completamento ou de
preenchimento de malha urbana e de outras dreas, sem implicacdo ao nivel de alteracdo de uso

do solo inicial, previsto no PDMM.

Os planos de pormenor identificados como compromissos urbanisticos decorrem de processos
administrativos formalizados, que apontam para novos niveis de ocupacdo e transformacdo das
classes de uso de solo inicialmente previstas no PDMM.

As dreas urbanas de génese ilegal, enquadram-se neste estudo como compromissos urbanisticos na
medida em que correspondem no PDMM a dreas urbanas ou urbanizdveis a reabilitar, cabendo a
Cdmara Municipal a coordenacdo dos estudos de reconversdo urbanistica destas dreas e o seu
enquadramento no modelo de ordenamento proposto no instrumento de gestdo territorial a

realizar.

3. RESERVAS DISPONIVEIS DE SOLO URBANO

3.1. METODOLOGIA DE ANALISE

Considerando o objectivo de contabilizacdo de dreas de terreno disponiveis ndo intervencionadas,
que caracterizam a dimensdo espacializada das dindmicas urbanas, durante o periodo de
referéncia (1997 a 2010), a caracterizacdo da reserva disponivel de solo urbano, resulta da
identificacdo genérica através de foto-interpretacdo dos espacos remanescentes incluidos nos
perimetros urbanos, urbanizdveis e industriais da planta de ordenamento. Para o efeito, a
metodologia teve por base a identificacdo e quantificacdo de dois grupos de dreas de referéncia

que caracterizam a dindmica de ocupacdo no territério representados nas figuras 15, 16, 17 e 18:

e Areas consolidadas em 1997, que infegram espacos consolidados existentes ou com
instalacdo de actividades pré-existentes em funcionamento no interior dos perimetros
urbanos urbanizdveis e industriais.

e Areas ocupadas de 1997 a 2010, que infegram as dreas de intervencdo das operacdes de
loteamento urbano com alvard e dreas de intervencdo com processos/pretensdes de
outras operacdes urbanisticas de cardcter relevante, registadas durante o periodo de

referéncia.

O valor absoluto das dreas ndo ocupadas, contempla espacos sem qualquer incidéncia de
processos de urbanizacdo ou instalacdo de novas actividades e foi apurado através da subtraccdo
dos poligonos das dreas consolidadas (1997) e das dreas ocupadas (1997-2010), sobre os perimetros

(urbanos, urbanizdveis e industriais) marcados no PDMM.



A avaliagcdo da execucdo dos vdrios perimetros urbanos, urbanizdveis e industricis previstos no
PDMM, apoiou-se na planta de ordenamento/perimetros urbanos (F.1 W; F.1 E). Contudo, alerta-se
para a discrepdncia detectada entre as dimensdes obtidas por medi¢cdo das plantas que infegram
o PDMM, nomeadamente, entre as plantas de ordenamento/perimetros urbanos, na escala 1:25000
(F.1 W e F.1 E) e as plantas das dreas urbanas, na escala 1:5000 (F.4 W.1; F.4 W.2; F.5; F.é; F.7).

Quadro 18 - Diferencas das dreas urbanas e urbanizdveis entre as plantas & escala 1/25000 e 1/5000

Areas Urbanas Areas Urbanizdveis
Esc.1/25000 Esc.1/5000 Diferenca Esc.1/25000 Esc.1/5000 Diferenca
Territério Oeste 8798754 7646246 1152508 3830918 44672350 841432
Afonsoeiro 1163306 954868 208438 334848 583289 248441
Alto Estanqueiro/Jardia 1686519 1602721 83798 366522 512511 145989
Atalaia 564697 446420 118277 212851 259285 46434
Montijo 3588139,3 3033120 555019,3 2916697 3204342 287645
Sarilhos Grandes 1796093 1609117 186976 0 112923 112923
Territério Este 2750025 1914121 835904 1608924 1637327 28403
Canha 521480 295045 226435 502204 445058 57146
Pegdes 1361892 1278505 83387 965312 1081080 115768
St.° Isidro de Pegdes 866653 340571 526082 141408 111189 30219
Concelho 11548779 9560367 1988412 5439842 6309677 869835

Fonte: CMM - Carta de Ordenamento e planta das dreas urbanas

3.1.1.  Aspectos GERAIS

Relativamente as reservas de solo, os planos directores municipais em geral e o PDMM em particular,
suscitam uma reflexdo critica sobre os factos decorrentes da aplicacdo do conceito de dreas
urbanizdveis (localizadas nos perimetros urbanos) e industriais do plano, na medida em que
fomentam a inflacdo dos precos dos solos rusticos urbanizdveis ao ponto de estes ficarem, de facto,
indisponiveis para a urbanizagdo. Mesmo que estas dreas urbanizdveis sejam francamente
excedentdrias, isso ndo se tem reflectido num excedente de oferta susceptivel de regular os precos
do mercado. O solo urbanizdvel apresenta-se a precos excessivamente elevados, gerando uma
indisponibilidade de solos para o uso e desenvolvimento previstos no plano, constituindo um factor

de blogueio s actividades econémicas.

As dreas disponiveis para urbanizar, seja para habitacdo ou para indUstria, encontram-se na posse
de privados, podendo questionar-se, face & extensdo de prédios risticos e urbanos devolutos, se
tais terrenos estdo disponiveis para a urbanizacdo. Os seus precos sdo sempre incertos, na medida
em que ndo hd interesse ou necessidade de colocar esses solos no mercado. Neste contexto, o
PDMM estd configurado como um suporte de comportamentos especulativos e de abandono,
dificultando a utilizacdo social do territério. Da observacdo do comportamento dos proprietdrios dos

iméveis, pode concluir-se que, dentro deste modelo de planeamento, hd uma grande



indisponibilidade de solos para satisfazer, a precos razodveis, as necessidades sociais, de habitacdo

e de actividades econdmicas em geral.

Perante o congelamento e expecténcia das dreas de expansdo urbana, o Municipio e mesmo o
Estado, ndo dispdem de instrumentos que lhes permitam disponibilizar esses solos para as funcodes
sociais previstas no PDMM. Esta realidade agrava-se, na medida em que o conceito extremamente
restrito da declaracdo de utilidade publica e os critérios maximalistas do cédigo de expropriacoes,

impedem a administracdo publica de intervir como agente regulador do mercado fundidrio.

O novo PDMM carece de instrumentos e de politicas que assegurem a disponibilizacdo efectiva de
solo para usos e ulilizacdes estipuladas, razGo pela qual ndo basta, portanto, melhorar as
acessibilidades e expandir as dreas urbanizdveis para que o crescimento e o desenvolvimento
acontecam. E necessdrio trabalhar sobre um sistema mais complexo com cendrios, porventura, mais
abrangentes para enquadrar procuras e dindmicas socio-econdmicas susceptiveis de dar co
Montijo niveis de desenvolvimento excepcionais. A estratégia a adoptar no PDMM ndo pode ser
equacionada numa légica de procura e de necessidades estritamente locais. As potencialidades
deste territério avaliadas no contexto metropolitano da AML e a partir desta, abarcando a sua
expressdo geogrdfica na rede internacional, permitem sustentar cendrios onde o Montijo pode
desenvolver novas centralidades associadas a empreendimentos com escalas que nada tém a ver

com aquelas que informaram o actual PDMM.

3.2. EspAco UrBaNO

A andlise espacial dos perimetros urbanos e os respectivos poligonos constantes nas plantas das
dreas urbanas do PDMM (F.1 W e F.1 E), permitem verificar um desenho determinado por critérios
abrangentes de classificacdo, representando dreas urbanas com maior ou menor dispersdo, ou
ainda, noutros casos, circunscrevendo dreas de contencdo da expansdo urbana ou situacoes

expectantes de urbanizacdo.

Neste contexto, a classe de espaco urbano do PDMM, caracteriza-se por uma grande profusdo de
poligonos (?0) que envolvem 1360,2 ha. No territério Este, de cariz predominantemente rural, o
PDMM revela maior fragmentacdo do espaco urbano em aglomerados relativamente pequenos,
representando na sua planta de ordenamento uma estrutura mais difusa de dreas urbanas (52),
comparativamente ao territério Oeste (38). Todavia, o maior nimero de poligonos registados
corresponde a uma drea menor (486,3ha), por comparagdo com o territério Oeste (878,2ha). Esta
circunsté@ncia, associada a dindmicas de crescimento distintas operadas durante a vigéncia do
PDMM, representa um peso diferente entre a drea urbana expandida no territério Este (2,9 ha) e
Oeste (73,5 ha).

Nas freguesias do territério Oeste, destaca-se o maior preenchimento do espaco urbano em

Afonsoeiro (35,3 ha) e Montijo (25,3 ha), com maior incidéncia sobre dreas periféricas do perimetro
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urbano, préximas das principais infra-estruturas vidrias. No territério Este, a ocupacdo agregada aos
perimetros urbanos das freguesias foi muito baixa, destacando-se a freguesia de Pegdes, com 1,8
ha. Ao contrdrio do que possa parecer, através de leitura simplificada do territério, o crescimento
urbano foi mais expressivo no preenchimento dos vazios no interior dos poligonos de espago urbano

do que nos classificados como espaco urbanizdvel.

Todavia, cruzando os dados relativos ds expansdes em dreas urbanas e urbanizdveis ocupadas,
verifica-se que a drea inicial disponivel em perimetro urbano era de 406,3ha e em perimetro
urbanizével de 554,7ha, registando-se durante o periodo de referéncia, uma ocupacdo de 76,4
hectares urbanos e de 77,7 hectares urbanizdveis. Neste sentido poderd concluir-se que boa parte
destas novas expansdes incidiu sobre perimetros urbanos j& constituidos e que proporcionalmente os
valores de ocupacdo do solo traduzem maiores execucdes nos perimetros classificados no plano na

classe de espaco urbano.

Quadro 19 — Ocupacdo do solo na classe de espag¢o urbano

) ; Total Ocupada Ocupada Livre
Freguesias N° poligonos (ha) antes do PDM % durante o PDM o (ha) %
(ha) (ha

Territério Oeste 38 878,2 604,46 68,8 731 83 200,5 22,8
Afonsoeiro 3 114,7 61,8 53,9 35.3 30.8 17.6 153
Alto Estanqueiro / Jardia 13 168,6 86,5 51,3 4,4 2,6 77,7 46,1
Atlaia 2 56,5 M1 72,8 4,8 8.6 10,5 18,6
Montijo 11 358.8 313,2 87.3 253 7.1 20,2 5,6
Sarilhos Grandes 9 179.6 102 56,8 3.3 1.8 74,3 41,4
Territério Este 52 482 356 73,9 2,9 0.6 1231 25,5
Canha 21 132,8 93.6 70,5 0.7 0.5 38,5 29

Pegdes 12 138,7 80,9 58,3 1.8 1.3 56 40,4
St.° Isidro de Pegdes 19 210,5 181,5 86,2 0,4 0,2 28,6 13,6
Concelho 90 1360,2 960,6 70,6 76 5,6 323,46 23,8

Fonte: CMM - Carta de Ordenamento

Gréfico 6 — Ocupacdo do solo na classe de espaco urbano no total do concelho e por territério
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Fonte: CMM - Carta de Ordenamento
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3.3.  EsPACO URBANIZAVEL

Conforme medicdes efectuadas a partir da planta de ordenamento, a classe de espaco
urbanizdvel abrange 607,1ha distribuidos por 24 poligonos urbanizdveis, que configuram
predominantemente, terrenos de reserva para novas edificacdes e urbanizacdes (n.° 2, artigo 15.°
do RPDMM). Contudo, salienta-se que 52,4ha (8,6%) destes representam espaco ocupado antes da

entrada em vigor do PDMM.

O peso das dreas urbanizdveis consideradas configura uma estrutura mais difusa no territdrio Este,
infegrando um maior nUmero de poligonos (15), quando comparado com o territério Oeste (?). No
entanto, se se considerar a extensdo da drea ocupada, verifica-se que o valor absoluto de drea
urbanizdvel ocupada na parte ocidental do concelho (62,6ha) é 4,1 vezes superior relativamente a

parte oriental (15,1ha).

Na cidade de Montijo a drea situada a norte da estrada circular, constitui o maior perimetro de
espaco urbanizavel (195,182ha). Caracteriza-se como um espaco que contém algumas bolsas de
habitacdo dispersa e pequenos nucleos de origem clandestina, que, ndo tendo sido alterado com

qualquer intervencdo de grande escala, se mantém como potencial drea de expansdo da cidade.

Durante o periodo de referéncia, os maiores preenchimentos de perimetros urbanizéveis do territério
Oeste localizaram-se no Montijo (38,5ha), no espaco compreendido entre o Bairro do Areias e a EN4

e no Afonsoeiro (14,5 ha), sobretudo nas dreas proximas dos novos nds de acessibilidade vidria.

Note-se que a Atalaia regista a maior incidéncia de espaco urbanizdvel ocupado antes da entrada
em vigor do PDMM. Contudo, a razdo que justifica esta circunsténcia reside no facto do plano
contfer na delimitacdo dos seus perimetros urbanizdveis dreas destinadas a situacdes expectantes
de urbanizacdo, tendo como objectivo, neste caso especifico, enquadrar uma grande operacdo

de lofeamento aprovada antes da entrada em vigor do PDMM.

Nos perimetros urbanizdveis situados no territério Este, a ocupacdo registada foi baixa, tendo sido
verificado o maior preenchimento em $t.° Isidro de Pegdes (7,6 ha). Contudo, importa salientar que
as novas urbanizagdes registadas nesta freguesia, localizaram-se junto & EN10, reforgando a

expressdo do nucleo urbano da freguesia de Pegodes.

St.° Isidro regista também a maior drea de espaco urbanizdvel, ocupada antes do PDMM com
loteamentos urbanos e dreas de construcdo novas que constituiram bolsas de expansdo dos
assentamentos urbanos originais, que se encontravam na data de enfrada em vigor do PDMM em

fase de completamento com edificacdes.
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Quadro 20 - Ocupacdo do solo na classe de espaco urbanizdvel

. N° poligonos Ocupada antes Ocupada .
Freguesias Total do PDM (ha) % duran(t:q;: PDM A Livre (ha) %
Territério Oeste 9 384,2 26,2 6,8 62,6 16,3 295,3 76,9
Afonsoeiro 1 33,5 1.3 3.9 14,5 43,3 17.7 52,8
Alto Estanqueiro./Jardia 3 36,7 8,8 24 4,6 12,5 23,3 63,5
Atlaia 2 22,3 10,9 48,9 5 22,4 6,4 28,7
Montijo 3 291,7 52 1.8 38,5 13.2 2479 85
Sarilhos Grandes 0 0 0 0 0 0 0 0
Territério Este 15 217,5 26,2 11,8 151 6,8 176,2 81
Canha 5 103,9 10,6 10,2 3.8 3.7 89,5 86,1
Pegdes 5 64,3 4,7 7.3 3.7 58 55,9 86,9
St.2 Isidro de Pegdes 5 49,3 10,9 19.9 7.6 13,9 30.8 62,5
Concelho 24 601,7 52,4 8,6 77,7 12,8 471,5 78,4

Grdfico 7 - Ocupacdo do solo na classe de espaco urbanizével
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Figura 15 — Nivel de execucdo do espaco urbano e urbanizdvel (territério Oeste)
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Figura 16 — Nivel de execucdo do espaco urbano e urbanizdvel (territério Este)
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3.4.  EspAcO INDUSTRIAL (EXISTENTE E PROPOSTO)

Ao considerar a classe de espaco industrial constituida pelas categorias de espaco industrial
existente e espaco industrial proposto, o PDMM apresenta uma estrutura diferenciada. Todavia,
importa salientar que o regulamento do plano menciona (n.° 2, art.’22), que além das dreas
industriais existentes e propostas definidas, hd a considerar estabelecimentos e actividades
industriais licenciadas, implantadas em espaco agricola, florestal e agro-florestal, reconhecendo-se
assim a existéncia de unidades industriais localizadas noutras classes de espaco, que carecem de
avaliacdo quanto ao uso dominante, com vista a classificacdo de uso do solo a preconizar na
revisdo do PDMM.

Durante o periodo de vigéncia do PDMM, as boas condicdes de acessibilidade que levaram &
fransformacdo da dindmica urbana do concelho, tém vindo a reforcar-se com a construcdo das
novas vias de comunicacdo, nomeadamente com o IC32 no territdrio Oeste e com o IC11 no
territério Este. Nestas condicdes e num contexto de relocalizacdo de actividades industriais e
tercidrias, a drea situada junto cos nds de acesso tem vindo a constituir-se como fortemente
atractiva para a implantacdo de importantes dreas industriais e de logistica, ndo totalmente

previstas no modelo de organizacdo do espaco do PDMM.

No cdmputo geral, considerando o perimetro total da classe de espaco industrial (existente e
proposto), verifica-se que a drea total j& ocupada (251,09 ha) perfaz 44% do total, registando-se as
maiores faxas de preenchimento nas freguesias de Afonsoeiro (57,5 ha) e Montijo (35,45 ha), que
correspondem a 79% do perimetro fixado para cada uma destas freguesias. No territério Este a
maior taxa de ocupacdo regista-se em Canha (42,89 ha), salientando-se, para o efeito, que a
ocupacdo referenciada nos casos anteriores engloba também dreas industricis existentes, com
edificacdes, ainda que desactivadas. Durante o periodo de vigéncia do PDMM, verificou-se que os
terrenos classificados para este uso ficaram mais caros e que uma grande percentagem ndo foi
ainda urbanizada, revelando uma certa indisponibilidade para a utilizacdo destes terrenos de

acordo com o fim previsto no plano.
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Quadro 21 — Ocupacgdo de espaco industrial fotal durante a vigéncia do PDMM

Freguesia Espaco Industrial
Total (ha) Ocupado (ha) % Livre (ha) A

Territério Oeste 306,11 170,65 56% 135,46 44%
Afonsoeiro 73,04 57.5 79% 15,54 21%
Alto Estanqueiro./ Jardia 1721 71,9 42% 100,2 58%
Atalaia 0 0 0% 0 0%
Montijo 44,7 35,45 79% 9,25 21%
Sarilhos Grandes 16,27 58 36% 10,47 64%
Territério Este 260,9 80,44 31% 180,46 69%
Canha 119.7 42,89 36% 76,81 64%
Pegoes 113.4 25,63 23% 87.77 77%
St.° Isidro de Pegdes 27.8 11,92 43% 15,88 57%
Concelho 567,01 251,09 44% 315,92 56%

Grdfico 8 — Ocupacdo de espaco industrial total durante a vigéncia do PDMM
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3.5.  ESPACO INDUSTRIAL EXISTENTE

No territério Oeste, Afonsoeiro (73,04 ha), Alto Estanqueiro/Jardia (67,6 ha) e Montijo (22,3 ha), sdo as
freguesias com maior drea classificada em espaco industrial existente. A freguesia de Montijo possui
8 perimetros desta categoria, dos quais 6 estdo localizados na zona do Seixalinho e dois mais
proximos do centro da cidade. Estes perimetros delimitam espacialmente as dreas envolventes
onde se localizam as principais actividades industriais fixadas no territério municipal no momento de

elaboracdo do PDMM.

A drea proxima do Cais do Seixalinho constitui um dos centros tradicionais de desenvolvimento e
concenfracdo de actividades industricis da cidade, induzida a partir do uso inicial da Ponte/Cais
Seixalinho como uma infra-estrutura portudria industrial, entretanto alterada para a funcdo inter
modal de transporte. Por outro lado, nos espacos com acessibilidade reforcada, como em Pau
Queimado na freguesia de Afonsoeiro, onde se abriram novas possibilidades de aglomeracdo de
actividades e fixacdo de emprego, projectou-se um quadro de reforco da componente industrial e
de servicos, alterando durante o periodo de vigéncia do PDMM a dindmica de fixacdo de
actividades econdmicas face aos perimetros de espaco industrial desenhados no plano. No
territério Este, Pegdes (84,7ha) com 7 perimetros industricis dispersos e Canha (44,60ha) com 6
perimetros predominantemente localizados ao longo da ENI10, sGo as freguesias com maior

ocorréncia de perimetros classificados na categoria de espaco industrial existente.

Nas plantas do PDMM a definicdo destes perimetros industriais atendeu a factores de unificacdo e
aglomeracdo em poligonos Unicos que se traduziram em dreas mais ou menos abrangentes
relativamente as actividades existentes circunscritas, razdo pela qual, durante o periodo da sua
vigéncia, além da reestruturacdo de instalacdes industricis existentes registou-se também a

ocupacdo de parcelas de terrenos livres situados na sua envolvente proxima.

Durante o periodo de referéncia o Afonsoeiro (17,49ha) e Alto Estanqueiro/Jardia (6,18ha), foram as
freguesias com maior dinémica de ocupacdo industrial e onde se concentra o maior nUmero de
actividades industriais pré-existentes no concelho. A construcdo da nova infra-estrutura vidria de
acesso 4 cidade, incrementou grande parte da fixagdo de novas actividades no lugar do Pau
Queimado. A edificagcdo do Férum Montijo que configurou uma nova cenfralidade, bem como as
sucessivas edificacdes construidas na envolvente proxima, consolidaram esta zona de crescimento

predominantemente dedicada ao comércio, servicos e industria.
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Quadro 22 - Ocupacdo de espaco industrial existente durante a vigéncia do PDMM

Ocupado

Solo industrial

Freguesias Total Oct;g::?h:;ﬂes % durar}i:q&; PDM % disponivel (ha) %
Territério Oeste 168,74 100,57 60% 23,67 14% 44,5 26%
Afonsoeiro 73,04 40,01 55% 17.49 24% 15,54 21%
Alfo Estanqueiro / Jardia 67,6 32,49 48% 6,18 9% 28,93 43%
Atalaia 0 0 0% 0 0% 0 0%
Montijo 22,3 22,3 100% 0 0% 0 0%
Sarilhos Grandes 5.8 5,77 99% 0 0% 0,03 1%
Territério Este 138,40 64,7 47% 2,62 2% 71,08 51%
Canha 44,60 35,98 81% 2,62 6% 6,00 13%
Pegoes 84,7 19,67 23% 0 0% 65,03 77%
St.° Isidro de Pegdes 9.1 9,05 99% 0 0% 0,05 1%
Concelho 307,14 165,27 54% 26,29 9% 115,58 38%
Fonte: CMM - Carta de Ordenamento

Grdfico 9 - Ocupacdo de espaco industrial existente durante a vigéncia do PDMM

51%

Territorio Este

2%

Total do Concelho

53%

B Ocupado antes
PDM

B Ocupado durante
o PDM

@ Solo Industrial
Disponivel

Territorio Oeste

60%

Fonte: CMM - Carta de Ordenamento

Divisdo de Ordenamento do Territério — Camara Municipal de Montijo

56



3.6.  ESPACO INDUSTRIAL PROPOSTO

O volume Il do PDMM justificou a criacdo de perimetros industriais propostos através do
desenvolvimento esperado e de uma estratégia definida para acolhimento de actividades
industriais (classes A e B, de acordo com legislacdo revogada) que exijam dreas de terreno
superiores a 3 hectares, definindo dreas industriais propostas no exterior das dreas urbanas,
nomeadamente nos locais do Seixalinho, Barreiras, Pau Queimado, Alto Estanqueiro/Jardia e no
territério Este em Pegdes Gare. Os novos perimetros propostos, configuram bolsas complementares
relativamente aos poligonos classificados em espaco industrial  existente, salientando-se
especificamente, no caso do Afonsoeiro, que a drea industrial proposta para a zona do Pau
Queimado estd totalmente inserida no espago contiguo do Alto Estanqueiro/Jardia, configurando
nesta freguesia o maior perimetro de espaco industrial proposto identificado no plano, abrangendo

104,5 hectares de drea de povoamento disperso e propriedades privadas.

Durante o periodo de vigéncia do PDMM, a ocupacdo do espaco industrial proposto ocorreu nas
freguesias de Alto Estanqueiro/Jardia (33,23ha) e Montijo (13,15 ha), uma vez que na freguesia de
Sarilhos Grandes ndo houve dalteracdo do estado do perimetro considerado e nas freguesias do
Afonsoeiro e Atalaia, ndo existe qualquer drea afecta a esta categoria de espaco. Note-se, ainda,
que na freguesia de Montijo, num quadro de alteragcdo dos factores de atractividade e localizacdo
de actividades industriais e tercidrias que potenciaram outras localizacdes no territério do concelho
(Pau Queimado e Alto Estanqueiro), registou-se a implantacdo de uma unidade industrial no
perimetro industrial proposto da zona industrial do Seixalinho, bem como a ocupacdo de uma drea
aproximada de 4.9ha, no &mbito da adaptacdo do Cais do Seixalinho como interface de

fransportes rodo-fluvial.

No territério Este, o total de drea intervencionada distribuiu-se por Pegdes (5,97ha), Canha (4,29ha) e
St.2Isidro (2,91ha).

Quadro 23 - Ocupacgdo de espaco industrial proposto durante a vigéncia do PDMM

Freguesias Total (ha) Ocup;:g ’3\ ?::;nie ° o ;:L%:}S;IS}T‘C:) %

Territério Oeste 137,37 44,38 34% 90,99 66%
Afonsoeiro 0.00 0,00 0% 0,00 0%

Alto Estanqueiro / Jardia 104,50 33,23 32% 71,27 68%
Atalaia 0,00 0,00 0% 0,00 0%

Montijo 22,40 13,15 59% 9.25 41%
Sarilhos Grandes 10,47 0,00 0% 10,47 100%
Territério Este 122,50 13,17 1% 109,33 89%
Canha 75,10 4,29 6% 70,81 94%
Pegdes 28,7 5,97 21% 22,73 79%
St.° Isidro de Pegdes 18,7 291 16% 15,79 84%
Concelho 259,87 59,55 23% 200,32 77%

Fonte: CMM - Carta de Ordenamento
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Grafico 10 - Ocupacdo de espaco industrial proposto durante a vigéncia do PDMM
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Figura 17 — Nivel de execucdo do espaco industrial existente e proposto (territdério Oeste)
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Figura 18 — Nivel de execucdo do espaco industrial existente e proposto (territério Este)
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ANALISE E EVOLUGCAO DOS AGLOMERADOS URBANOS



1. INTRODUGCAO

A andlise da evolucdo dos aglomerados urbanos é um elemento fundamental para a compreensdo
dos diferentes sistemas urbanos que compdem o fterritdrio e a partir dos quais se podem

fundamentar propostas de alteracdo e organizacdo para o territério.

Para a caracterizacdo do povoamento é necessdrio distinguir as caracteristicas morfolégicas e as
ligacdes que estes nUcleos estabelecem com a envolvente, os processos de formacdo e ocupacdo

do tecido urbano, a sua dindmica de fransformag¢do e as tendéncias de evolucdo.

Teremos de ter em consideracdo a origem e fipo dessa edificacdo, bem como caracterizar a
estrutura da propriedade e a sua evolucdo / divisdo ao longo dos Ultimos anos, pois sdo dreas
frdgeis bastante carenciadas ao nivel de infra-estruturas e equipamentos urbanos e que podem
sofrer alguma pressdo de procura no futuro com a construcdo do NAL e onde é necessdrio d

intervencdo em termos de PDM de forma a poder controlar tais fendmenos sobre estes territérios.

Outro aspecto a ter em consideracdo é a estrutura adoptada pelo actual PDM na demarcacdo
das dreas urbanas, urbanizéveis e industriais, bem como a evolugdo e fransformagdo que estas

fiveram ao longo dos anos em que o PDM se encontra em vigor.

Por este facto o estudo e a compreensdo deste vasto territério € uma prioridade, de modo a
preparar os espacos e populacdo que nele reside para as grandes alteracdes territoriais previstas. E
necessdrio perceber e encontfrar espacos de oportunidade, atractivos a instalacdo de dreas
industriais e de logistica, bem como de atracgdo turistica, potenciando desta forma um maior

desenvolvimento econdémico e populacional.

No fim desta andlise teremos condicdes de propor um modelo territorial integrado, onde estardo
patentes os diferentes usos do solo, respondendo ds expectativas que estas alteracdes infra-
estruturais trazem para a populacdo residente, através de um desenvolvimento e crescimento

econdémico para toda a regido.

2. METODOLOGIA

A andlise da evolucdo dos aglomerados urbanos pretende apresentar uma estrutura partindo de
uma andlise geral para uma andlise particular; comecando a sua andlise através de um
enquadramento e andlise geral da freguesia, de forma a se poder compreender as semelhancas e
disparidades existentes; quer a nivel populacional, de infra-estruturas, equipamentos, como do

préprio sistema urbano.

Depois de concluida esta parte da andlise, poderemos partir para uma andlise particular, onde
iremos analisar os diferentes lugares pertencentes a cada freguesia. Nesta andlise particular, os

elementos abordados podem variar consoante o aglomerado que esta a ser estudado, visto que



nem todos apresentam as mesmas caracteristicas; uns sdo nucleos essencialmente rurais, enquanto

outros apresentam-se como pequenos nicleos estruturantes de todo o territério envolvente.

Em comum terdo uma andlise critica aos perimetros urbanos demarcados pelo PDM em vigor, como
estes influenciaram o crescimento de cada aglomerado e a evolugcdo dos mesmos ao longo do

tempo em que o PDM se encontra em vigor.

Depois de efectuada esta andlise estaremos em condicdes de apresentar (escrito e graficamente)

modelos territoriais que representem alternativas aos problemas diagnosticados.

2.1. FREGUESIA DO ALTO ESTANQUEIRO / JARDIA

A Freguesia de Alto Estanqueiro-Jardia foi criada em Outubro de 1985 e nasceu da juncdo de dois
lugares, Alto Estanqueiro e Jardia. O seu territério, com uma drea de 10,82 quildmetros quadrados,
foi desanexado da Freguesia do Montijo, e confronta, a norte, com as Freguesias de Afonsoeiro e de
Atalaia, a nascente, com os concelhos de Alcochete e de Palmela, a sul, com o concelho de

Palmela e a poente, com a Freguesia de Sarilhos Grandes.

Até meados do século passado, o territério hoje pertencente & Freguesia de Alto Estanqueiro-Jardia
era constituido, unicamente, por fazendas e terrenos agricolas, abastecendo o concelho do Montijo
com toda a espécie de produtos horticolas. O seu progressivo desenvolvimento urbano iniciou-se na
segunda metade do século XX, aproveitando a proximidade com importantes eixos rodo e
ferrovidrios de comunicacdo, como eram os casos da linha de caminho-de-ferro enfre Montijo e
Pinhal Novo e as estradas nacionais que ligam a sede do concelho com o Barreiro, SetUbal e Aguas

de Moura.

Em 2001 segundo dados do INE a freguesia do Alto Estanqueiro /Jardia tinha cerca de 2722
habitantes, dos quais 1944 viviam em lugares (INE — BGRI 2001) e os restantes 778 habitantes viviam
em dreas residuais isoladas. A freguesia do Alto Estanqueiro / Jardia é constituida por 6 lugares e por
12 perimetros urbanos demarcados na planta de ordenamento, dos quais alguns se encontram em

dreas ndo abrangidas pelos lugares e onde predomina uma edificacdo dispersa.

Os principais lugares da freguesia sdo os nucleos urbanos do Alto Estanqueiro e Bairro da Boa
Esperanca que se localizam junto ao eixo rodovidrio da EN 5 e apresentam uma populacdo
residente de 284 e 736 habitantes respectivamente, e o lugar da Jardia que se localizam junto ao

eixo rodovidrio da EN 252 e apresenta uma populacdo de 302 habitantes.
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Os restantes lugares da freguesia do Alto Estanqueiro / Jardia localizam-se na parte interior da

freguesia, com origem em assentamentos de edificacdes de génese ilegal e distribuidos pelos
lugares do Bairro da Mosca, Bairro do Florindo e Bairro Miranda.

Figura 1 - Freguesia de Alto Estanqueiro/Jardia com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares
segundo o INE

LEGENDA :

- Lugares pertencentes a freguesia

t Perimetros Urbanos demarcados no PDM

I e~ Limite de Freguesia

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Verifica-se no entanto que fora dos perimetros dos lugares existem dreas de grandes dimensdes
afectas por edificacdo dispersa, verificando-se um aumento populacional de 385% nestas dreas
onde predomina uma edificacdo isolada em meio rustico e em torno dos aglomerados do Alto
Estanqueiro e Jardia que por sua vez perderam populacdo. Este facto deve-se também 4
demarcacdo de perimetros urbanos em dreas ndo integradas nos lugares da freguesia, como é o

caso dos Brejos do Lobo e das dreas de génese ilegal do Bairro Manuel Jodo e Bairro Novo da
Jardia.
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2.1.1. LUGAR DO ALTO ESTANQUEIRO E BAIRRO DA BOA ESPERANCA

Estes dois lugares irGo ser analisados em conjunto, pois perfazem no territério, um continuo urbano
ao longo de um trecho da EN 5. O lugar do Bairro da Boa Esperanca apresenta-se como o lugar
mais populoso da freguesia (736 habitantes), que teve a sua origem num assentamento de génese
ilegal. A malha urbana assenta numa matriz reficulada irregular, semelhante a outros lugares de
génese ilegal do concelho, com uma predomindncia evidente de tipologias de uso habitacional

unifamiliar de 1 e 2 pisos e o aparecimento de situacdes pontuais de comércio local.

Figura 2 - Espaco urbano continuo formado pelos lugares do Bairro da Boa Esperanca e Alto Estanqueiro

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A sua localizacdo entre dois dos principais eixos rodovidrios do concelho (EN 5 e EN 252) contribuiu
para o desenvolvimento urbano e demogrdfico do lugar do Bairro da Boa Esperanca. A localizacdo
estratégica deste lugar ndo estd apenas relacionada com os eixos rodovidrios existentes mas
também com as actividades econdmicas que se localizam na sua proximidade ou contfinuacdo do
aglomerado. Podemos depreender que este lugar cresceu apoiado por trabalhadores das indUstrias
gue se localizam nas proximidades e em particular no lugar do Alto Estanqueiro, com é o caso da

Raporal, Sécil, cerdmica, antiga fébrica de tractores, etc.

Por outro lado o lugar do Alto Estanqueiro que se localiza na continuvidade do lugar do Bairro da Boa
Esperanca, ao longo do eixo rodovidrio da EN 5 e apresenta uma populacdo residente de apenas
284 habitantes. Este facto estd relacionado pela ampla drea industrial que este lugar abrange,
contemplando apenas a nascente da fdbrica da Sécil e entre a EN5 e a Estrada da Charnequinha

uma zona onde predomina o espaco rustico caracterizado por uma fragmentacdo excessiva da
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propriedade e uma elevada ocorréncia de edificacdo dispersa, onde predomina a habitacdo

unifamiliar de 1 e 2 pisos em parcelas de terreno com a dimensdo média de 0,5 ha.

Figura 3 - Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados no PDM, que abrangem os lugares do
Bairro da Boa Esperanca, do Alto Estanqueiro, do Bairro Florindo, do Bairro Miranda e Bairro da Mosca
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Como se pode verificar pela figura anterior o PDM de Montijo demarca um grande perimetro
urbano que engloba os lugares do Alto Estanqueiro, do Bairro da Boa Esperanca e Bairro do Florindo.
Dentro deste perimetro urbano podemos distinguir vdrias categorias de espaco, desde espaco
industrial proposto, drea urbana mista consolidada, drea urbanizével e espaco verde agricola.
Através desta superficial andlise verificamos que existe uma falta de coeréncia e rigor na
demarcacdo dos perimetros urbanos e consequentes categorias. Verifica-se a existéncia de dreas
urbanas habitacionais na categoria de espaco industrial € o ndo respeito pelo cadastro da

propriedade ristica na demarcacdo dos perimetros.

2.1.2. LUGAR DO BAIRRO MIRANDA E BAIRRO DO FLORINDO

Ambos os lugares pertencem & freguesia do Alto Estanqueiro / Jardia e localizam-se a sul da sede
de freguesia (lugar do Alto Estangueiro). O Lugar do Bairro Miranda enconfra-se mais interiorizado
em relacdo ao lugar do Bairro Florindo que se localiza junto ao eixo rodovidrio da EN 252 que liga o

Montijo ao Pinhal Novo no concelho de Palmela.
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Ambos os lugares tiveram origem em assentamentos de génese ilegal e sdo compostos
maioritariamente por edificacdes de uso habitacional de 1 e 2 pisos, notfando-se uma grande
caréncia ou quase inexisténcia de equipamentos de utilizacdo colectiva e de pequeno comércio.
Verifica-se a inexisténcia de um espaco publico estruturado, notando-se uma interligacdo entre o

espaco construido e os espacos agricolas que marginam e integram os lugares.

Verifica-se que o PDM integrou o lugar do Bairro do Florindo dentro do grande perimetro urbano que
abrange também os lugares do Alto Estanqueiro e Bairro da Boa Esperanca e classificou-o com a

categoria de espaco urbanizdvel misto.

Figuras 4 e 5 - Lugar do Bairro do Miranda e do Bairro do Florindo

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Para o lugar do Bairro do Miranda de maior dimensdo territorial e demogrdfica (284 habitantes) o
PDM de Montijo demarcou um perimetro urbano isolado pelos limites do Bairro e classificou-o com a
categoria de espaco urbano habitacional a reabilitar. O bairro de origem num assentamento de
génese ilegal encontra-se com o processo de reconversdo concluido e parcialmente infra-

estruturado, no entanto muitas das ruas que compdem o aglomerado ainda sdo de terra batida.

O perimetro urbano do Bairro Miranda encontra-se muito proximo do grande perimetro do Alto
Estanqueiro sendo a sua separacdo forcada pelo espaco canal de infra-estrutura de um adutor da

EPAL (a confirmar a passagem deste adutor no local).
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2.1.3. LUGAR DO BAIRRO DA MOSCA

O lugar do bairro da mosca localiza-se num dos extremos Norte da freguesia do Alto Estanqueiro
/Jardia em que os seus limites territoriais confrontam com a freguesia do Afonsoeiro. E constituido
por uma drea industrial (continuacdo da drea industrial do Pau Queimado) em gue no seu interior
contem um pequeno aglomerado de edificios de uso habitacional contfidos entre a Rua da Alegria
e Travessa da Liberdade. Este pequeno aglomerado é caracterizado por edificios de habitacdo

unifamiliar de 1 e 2 pisos implantados em lotes de terreno de pequena dimensdo.

Figura é — Lugar do Bairro da Mosca e aglomerado habitacional existente no interior do espaco industrial

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

O lugar do bairro da Mosca estd inserido no perimetro urbano que abrange a grande drea industrial
do Pau Queimado na freguesia do Afonsoeiro e estd classificado como drea industrial existente. A
semelhanca de outros exemplos verificamos que o PDM ndo comtemplou os usos existentes no local
na demarcacdo dos perimetros e classificacdo do uso do solo, atribuindo a todo este perimetro
indices para a implantacdo de industrias ndo tendo em atencdo o aglomerado urbano existente e
criando desta forma incompatibilidades entre os usos existentes e a categoria de espaco atribuida
em sede de PDM.
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2.1.4. LUGARDA JARDIA

O lugar da Jardia localiza-se no limite Sul da freguesia do Alto Estanqueiro / Jardia e faz limite de
concelho com a freguesia do Pinhal Novo pertencente ao concelho de Palmela. E atravessado
pelo eixo rodovidrio da EN 252 e é o segundo lugar de maior dimensdo populacional (302
habitantes), no entanto o seu aglomerado urbano apresenta-se destruturado, sem espacos publicos

de referencia ou a existéncia de um centro civico.

O lugar da Jardia apresenta uma excessiva fragmentacdo da propriedade rustica e um elevado
indice de edificacdo dispersa, em que o préprio aglomerado se dispde no territdério de uma forma
dispersa linear ao longo do eixo rodovidrio da EN 252, ndo apresentando uma clareza da forma e

estrutura urbana.
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Figura 7 - Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados no lugar da Jardia
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Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

O PDM de Montijo na demarcacdo dos perimetros urbanos no lugar da Jardia mostrou-se bastante

generoso demarcando um perimetro de considerdveis dimensdes relativamente & dimensdo do

aglomerado urbano existente. Todo o aglomerado urbano do lugar da Jardia estd classificado

como drea urbana mista consolidada, o

que neste caso, a falta de coeréncia ainda é mais

evidente visto que o aglomerado da Jardia ndo € uma drea consolidada e constata-se fambém

qgue metade do perimetro urbano demarcado abrange terrenos rusticos com utilizacdo agricola.
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PROBLEMAS DA REDE URBANA DA FREGUESIA DO ALTO ESTANQUEIRO / JARDIA

Predominio da edificacdo dispersa por todo o territdrio da freguesia.

Grande nUmero de pequenos aglomerados em espag¢o agricola com origem em
assentamentos de génese ilegal.

Desajustamento dos perimetros urbanos demarcados em PDM com a estrutura cadastral da
propriedade rUstica.

Proliferacdo de perimetros urbanos demarcados em PDM, desagregados dos nuUcleos
urbanos existentes.

Excessivo fraccionamento da propriedade rUstica, por todo o territério da freguesia levando
ao agravamento do aparecimento de edificacdo dispersa.

Areas de edificacdo dispersa sem infra-estruturas completas. Prevalecendo uma
proliferacdo de fossas sépticas.

Espaco publico ndo estruturado, inexisténcia de um centro civico.

Conflitos entre a categoria de uso do solo demarcada em PDM e 0s usos existentes.

Grande aumento populacional nas dreas risticas de uso agricola, localizadas fora dos

perimetros dos lugares.

DIRECTRIZES E ORIENTACOES ESPECIFICAS PARA A REDE URBANA DA FREGUESIA DO ALTO ESTANQUEIRO / JARDIA

Eliminacdo de perimetros urbanos isolados em espaco rustico.

Promover a integracdo territorial das dreas afectas por edificacdo dispersa, melhorando os
niveis dos sistemas de infra-estruturacdo, dos equipamentos e dos servicos urbanos.
Proceder a ajustamentos dos perimetros urbanos com o objectivo de permitir ndo sé uma
melhor localizacdo das actividades que o suportam, mitigando as conflitualidades na
ocupacdo do territério.

Criar uma cenftralidade na freguesia, onde se consiga encontfrar uma estrutura urbana e um

espaco publico de referéncia que funcione como centro civico.



©)|Pov

Estudos de Caracterizacdo
Andlise Urbanistica e Sistema Urbano — Volume X

2.2. FREGUESIA DA ATALAIA

A freguesia da Atalaia localizada num extremo do territério Oeste do concelho de Montijo faz
fronteira com o Concelho de Alcochete e com as freguesias do Alto Estanqueiro /Jardia, Afonsoeiro
e Montijo. Constituida em 1985 por desanexacdo do territério da freguesia de Montijo, comtempla
uma drea de 2,6 km?, sendo a freguesia de menor dimensdo do concelho de Montijo. A freguesia
da Atalaia é constituida, segundo os dados do INE, pelos lugares da Atalaia, Figueira da Vergonha,
Bairro do Barroso e Vale Porrim, este Ultimo abrange tanto a freguesia da Atalaia como a freguesia

do Alto Estanqueiro / Jardia.

Figura 8 - Freguesia da Atalaia com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares segundo o INE
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Limite de Freguesia

Fonte: Cdmara Municipal de Montijo - GPU

A freguesia beneficiando da proximidade da Estrada Real, (eixo rodovidrio da EN 4) que ligava
Lisboa a Badajoz, via Aldeia Galega, desde sempre viu passar monarcas € outras personagens

ilustres que pretendiam alcancar a fronteira e o sul do pais.

Ao intenso movimento de passageiros ndo se pode deixar de acrescentar o provocado pela fé e

religiosidade das populacdes locais e dos arredores que, j& no inicio do século XVI, se deslocavam
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dqguele local, em peregrinacdo. O Santudrio da Nossa Senhora da Atalaia é objecto de um culto
em gue os romeiros e festeiros séio determinantes para o mesmo, e somente em alguns momentos

da chamada "“Festa Grande"” a Igreja se faz notar pela autoridade exercida.

A freguesia da Atalaia tem um cariz marcadamente rural que se mantém activo e modela a
paisagem sem equivocos. A forte consolidacdo urbana do nucleo histérico e dreas envolventes
confrasta com paisagem rural que sé6 é afectada pelas extensdes urbanas da Rua 25 de Abril e
pelas existentes em redor da EM502. Toda a freguesia apresenta assim uma duadlidade muito
marcada entre urbano e rural, este mais evidente a Sul na planicie existente (lugar do Vale Porrim),
enquanto que a zona edificada marca a sua presenca na parte alfaneira da freguesia. A Atalaia
enquanto freguesia necessita de uma abordagem conjunta na estratégia para o futuro, embora
com problemas e solucdes diferenciadas, quer se trate da zona urbana ou da agricola. A sua
proximidade ao Montijo e rede vidria nacional fazem deste lugar um sito apetecivel para residir e
trabalhar existindo a necessidade de um maior investimento e desenvolvimento na drea da salde,
lazer/desporto e escolar de acordo com a evolugcdo da populacdo. O envelhecimento da

populacdo leva ainda a considerar que o apoio a 3° idade deverd ser reforcado.

A freguesia da Atalaia pode considerar-se um lugar com uma razodvel estrutura urbana, com uma
diversidade de actividades motivadoras de um continuo investimento a nivel material e humano.
Tem uma diversidade por sector econdmico da actividade adequada a sua dimensdo e que
compreende com maior peso 0s sectores tercidrio e secunddrio, embora exista igualmente uma
ligeira implantacdo do sector primdrio, que se caracteriza por pequenas exploracdes agricolas de
cariz familiar. O apelo pelo solo urbano e a conjectura local levam a que a elevada drea de
terrenos com vocacdo agricola esteja sub aproveitada, constituindo um desperdicio dos recursos
naturais existentes. A Atalaia beneficia ainda da sua éptima localizacdo, mantendo uma
intensidade de circulacdo de pessoas € mercadorias, (através do eixo vidrio da EN 4) mantendo

uma dindmica no lugar que Ihe permitiu melhorar o seu papel na economia do Concelho.
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Grdfico 1 - Populacdo activa empregada, segundo o sector de actividade econdmica, por lugar da freguesia
da Atalaia em 2001

FO0
L1
S00
= Inclividu os
resicdentes
400 empregados no
sector terciario
300 m Inchividuos
rigchEnteg
200 empregados no
sector secundano
1000  ndividuos
resicentes
0 — mm N == empregadosno
SCTON 30 Aro
Atalaia Bairra do Figueira da Vale Porrim  Residual /lsollade  Freguesia
Barroso Yergonha

Fonte: INE,IV Recenseamento Geral da Habitagdo - 2001

A nivel demogrdfico a freguesia da Atalaia apresenta um dos mais baixos valores quantitativos de
populacdo de todo o Concelho do Montijo. A sua concentracdo demogrdfica corresponde &
malha urbana existente e tem sido observada uma ligeira variacdo positiva, fruto do aumento do
nUmero de habitacdes, principalmente moradias unifamiliares construidas na Ultima década. A
transferéncia de populacdo dentro do Concelho beneficiou a freguesia da Atalaia, que devido as
atractivas caracteristicas da sua fipologia dominante e & sua proximidade a importantes infra-
esfruturas rodovidrias, consolidaram a Atalaia como lugar atractivo para viver. Esta freguesia viu
aumentar o nimero de habitantes ainda por transferéncia da populacdo de outros Concelhos do

estudrio do Tejo, sobretudo os da margem Norte.

A renovacdo etdria do nicleo tem vindo a concretizar-se de forma progressiva e fruto da criacdo
dos novos bairros habitacionais a Norte e a Sul, ocupados maioritariamente por uma populagdo

mais jovem, contrariando assim uma tendéncia anterior de envelhecimento demogrdfico.
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Grdfico 2 — Taxa de variacdo da populacdo 1991/2001, por freguesia
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Fonte: INE, lll e IV Recenseamento Geral da Habitacdo - 1991 e 2001

2.2.1. LUGARDA ATALAIA

O lugar da Atalaia corresponde ao aglomerado consolidado onde se situa a sede de freguesia. Este
nucleo desenvolve-se a partir do Santudrio da Nossa Senhora da Atalaia e do importante eixo vidrio
nacional que é a EN4. As edificacdes mais recentes, que correspondem essencialmente a moradias
unifamiliares de dois pisos, localizam-se nas zonas urbanas disponiveis d data, nomeadamente a
Norte do Museu Agricola e na envolvente do mercado com toda a sua extensdo para Sul até ao

limite dos terrenos urbanos da freguesia.

A histéria deste lugar e a sua evolucdo urbana tem uma ligacdo directa com o desenvolvimento do
Santudrio da Atalaia, que situado a quatro quildmetros da Cidade do Montijo e no limite do
Concelho com Alcochete, detém um significado importantissimo como espaco religioso na

peninsula de SetUbal e nas povoacdes ribeirinhas do estudrio do Tejo.

O grau de protagonismo que este lugar adquire é traduzido numa maior densidade populacional e
numa concentracdo da maioria dos equipamentos e servicos da freguesia. O facto de os terrenos
urbanos ndo se estenderem para além do aglomerado existente, modela a paisagem envolvente

conferindo-lhe caracteristicas agricolas.
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Figura 9 — Planta do aglomerado da Atalaia em 1938
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Fonte: Cémara Municipal de Montijo - GPU

O aglomerado urbano da Atalaia assenta estruturalmente a sua morfologia urbana em frés

sifuacoes distintas:

a) No nucleo central histérico tem como protagonistas a igreja e o adro/escadaria, que constituem
os elementos aglutinadores e de distribuicdo estrutural da malha urbana. Estes elementos de cariz
religioso foram os responsdveis pela criacdo do lugar da Atalaia tal como o conhecemos hoje. Todo
0 espaco que envolve o Santudrio desenvolve-se por ruas e pracas concebidas a partir do modelo
aglutinador. A estrutura urbana adapta-se a uma topografia singular na regido, onde o seu ponto
mais alto orienta o crescimento a partir das relacdes visuais e espirituais com o Tejo ndo omitindo a

necessdria e precisa ligacdo visual ao ponto cardeal Poente.

b) O eixo vidrio constituido pela EN4 permitiu que a Atalaia se desenvolvesse em ambos os lados
desta via, embora de forma muito distinta. O lado Sul da estrada conhece uma implantacdo do
edificado de acordo com o cadastro, com uma ocupacdo dispersa e muito fragmentada. A rede

vidria que se desenvolve a partir da estrada nacional é rematada por edificios que se implantam
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longitudinalmente, com caracteristicas arquitecténicas bastante heterogéneas em termos de

volumetria e linguagem.

c) As novas dreas residenciais correspondem a expansdo urbana a Norte (urbanizacdo do cruzeiro)
com moradias unifamiliares dotadas de dreas de equipamento e espacos verdes adequados Aos
residentes. A Sul (urbanizacdes proximas da EM502 e da Rua 25 de Abril), predomina a habitacdo
unifamiliar, com lotes de dimensdo varidvel. Esta zona residencial € pontuada ocasionalmente por
fraccoes de comércio ou servigcos, sendo as mesmas praticamente uma excepcdo dentro de um
programa urbanistico dotado de uma malha no limite da monofuncionalidade, extremmamente
mondtona e repetitiva, com modelos de ftipificacdo arquitectdnica de desenho pouco elaborado,

(sem pontos focais...sem referéncias urbanas).

Figuras 10 e 11- Urbanizagdo do Cruzeiro e sistema de vistas sobre a cidade de Montijo e Lisboa

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

O nucleo urbano da Atalaia tem vindo continuadamente a sofrer uma consolidacdo e expansdo
da sua estrutura urbana. A melhoria e ampliacdo das suas infra-estruturas e equipamentos
colectivos tém proporcionado uma evolucdo do parque habitacional que por sua vez é

responsdvel por um aumento significativo das dreas de lazer.

O nlcleo histérico tem existido um pausado mas contfinuo preenchimento dos vazios urbanos
existentes. Nesse processo foi notério o cozer da malha urbana na drea mais antiga do seu nicleo,
qgue afravés de iniciativas particulares de edificacdo, premiaram o investimento publico na

consolidacdo do lugar permitindo gerar uma dindmica empreendedora capaz de ir actualizando o
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lugar sem o descaracterizar. Este nUcleo apresenta contudo notdrios problemas de ligacdo vidria &
restante malha urbana do lugar. O perfil nGo regular da maioria das vias que intersectam a EN4 ou a
EM502 (a Norte para o Concelho de Alcochete) fazem da continuidade da rede vidria um processo
que foi resolvido de forma isolada, de acordo com as necessidades, ao invés de resultar de um
plano abrangente para o local. O tecido urbano vai sendo consolidado com base numa matriz
esponténea, que gera por vezes situacdes de ruptura no ordenamento do territdrio. A ilustrar a
situacdo descrita temos o exemplo da zona Sul da Atalaia que vive de uma encruzihada de
caminhos e atalhos, de perfis e proprietdrios muito diversos que adicionando ao excessivo retalho

da propriedade irdo provocar no futuro situacdes urbanas de resolucdo mais problemdtica.

Na drea igualmente a Sul, que tomou por base um sistema de desenvolvimento linear assistiu-se a
uma evolucdo francamente imediatista impulsionada também pelo dbvio movimento que advém
das vias que atravessam o aglomerado, ndo apenas para preenchimento equivalente ao que se
encontra no nudcleo central, mas inclusive a uma evolugcdo da malha com o desenvolvimento de
novas consfrugcdes ao longo das vias em referéncia, com um tardoz dos lotes desregulado e pouco
adaptado a uma futura expansdo urbana. A continvidade e a expansdo deste modelo de
ocupacdo linear justifica uma extensdo dos limites do aglomerado urbano em causa, que o
aproxima fisicamente dos lugares vizinhos a Este (Passil — Municipio de Alcochete) e a Sul (Alto
Estanqueiro). A Norte do lugar da Atalaia a organizacdo do tecido urbano é mais eficaz, resultado

de uma intervencdo com maior escala e que fechou o vazio que existia no limiar do Concelho.

Figura 12 — Novas urbanizacdes isoladas ao longo da EM 502 no lugar da Atalaia

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

O lugar da Atalaia possui assim uma estrutura urbana com duas abordagens bem distintas. Por um
lado temos um nucleo histérico bem consolidado e organizado, que se foi regenerando no decorrer

dos anos, com solugdes contempordneas mas com adequada ligacdo & histéria do lugar. Por outro
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lado temos uma vasta drea a Sul da EN4 que tem na sua génese quintas que foram retalhadas co
longo do tempo e que hoje se apresentam como pequenas propriedades, que por ndo terem uma
referéncia tdo forte com a zona Norte da Igreja, cresceram de forma espontdnea sem regra no
desenho urbano ou na arquitectura exibida. Aqui reside o maior desafio urbano para a Atalaia, que
seguird o caminho natural do ndo ordenamento do territério, ou por outro lado, poderd surgir a
partir desta encruzilhada urbana uma matriz que absorva o existente conferindo-lhe a capacidade
de articulagdo de novas zonas de expansdo urbana que inevitavelmente surgirdo na Atalaia em

muito devido d sua excelente localizacdo e acessibilidade.

Figura 13 — NUcleo central do lugar da Atalaia e zona a sul da EN 4 com pequenas quintas e espaco publico
indefinido

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

O lugar da Atalaia tem vindo melhorar as suas infra-estruturas com actualizagcdes ocasionais, mas
qgue carecem de uma normalizacdo que permita uma eficiente ligacdo entre si e que defina a

médio prazo as intervencdes necessdrias.

A drea das infra-estruturas vidrias € a que estd mais desregulada, com uma ineficaz proliferacdo de
perfis e pavimentos, com interseccdes pouco eficientes e pouco seguras. E necessdrio normalizar as

intervencdes para que o lugar se possa desenvolver j& com uma matriz bem desenhada e eficiente.

Os espacos publicos apresentam niveis de qualidade e tratamento muito diferenciados e reflectem
a dispersdo e por vezes até deficiéncias de projecto dos mesmos. E necessdrio a revisdo das suas
condicdes de utilizacdo, de eventuais melhorias em muitos e sobretudo de um plano global para os
que surgirdo no futuro. Os espacos publicos da Atalaia apresentam ainda uma evidéncia que estd
directamente ligada & qualidade do desenho urbano e que se tfraduz em melhores espacos onde a

planificacdo ou a histéria ajudaram a desenhar o lugar.

No dominio publico e em matéria de estacionamento encontram-se algumas deficiéncias em
especial a Sul da EN4 onde a organizacdo do estacionamento é tdo esponténea quanto o

urbanismo existente. Existem nesta zona claras caréncias de estacionamento publico que sdo
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atenuadas apenas pela oferta privada existente. Na restante drea do lugar o estacionamento

existente é suficiente e organizado de modo a satisfazer as exigéncias de residentes e visitantes.

Fotografias 1 e 2 - Espacos publicos diferenciados existentes no nicleo central e em novas urbanizacdes

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

O Plano Director Municipal de Montijo criou um conjunto de dreas urbanizdveis, onde seria
expectdvel o crescimento equilibrado, desenvolvendo-se novas dreas urbanas adequadas ao
patrimdnio existente. O nucleo central da Atalaia enquadrou-se numa classificacdo que permitia a

renovacdo do edificado, desde que se mantivessem as caracteristicas do edificado existente.

A expectativa tedrica de que a expansdo urbana a partir do ndcleo central consolidado poderia
sofrer uma evolucdo baseada em principios urbanisticos similares, foi gorada pela inexisténcia de

planos que definissem o desenho urbano e por imperativos de mercado.

As dreas de expansdo urbana localizam-se a Norte e a Sul do aglomerado histérico, com uma
predomindncia de edificacdes unifamiliares e pontualmente multifamiliares com comércio/servicos

no piso térreo.

A solucdo urbanistica que materializou a construcdo nessas dreas sustentou-se em operacdes de
loteamento adaptadas ao cadastro existente, o que conduziu a um resultado conceptual de
desenho urbano “moldado” a um limite virtual, gerando multiplas solucdes de incongruéncias e

descontinuidades morfoldgicas na malha urbana.

O crescimento e o equilibrio do desenho original do nucleo histdrico, necessariamente mais
sedimentado e morfologicamente extremamente rico pelas dissondncias positivas que a malha
consolidada havia gerado, foi claramente descontinuado quebrando-se a linha conceptual de
ocupacdo e desenho urbano. A expansdo nas zonas urbanas foi feita com recurso a criagcdo de

lotes de terreno repetitivos, amorfos e enfadonhos na sua organizagcdo urbana, para além de o
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resultado final terem sido edificacdes com uma arquitectura pouco reflectida e nada dialogante

com o local.

Figura 14 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados no lugar da Atalaia
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Verifica-se um crescimento linear sobretudo ao longo da EM 502, para onde o PDM demarcou uma
faixa de terreno como espaco urbano de um e outro lado da via, o que tem frazido o
aparecimento de vdrios loteamentos maioritariamente de moradias unifamiliares com 2 pisos e que
tém a EM 502 como via de servico. Sdo loteamentos urbanos adequados co cadastro da
propriedade rustica, sem um desenho urbano de conjunto, que mais parecem condominios
privados em que a via de entrada é a mesma de saida, ndo havendo qualquer outra ligacdo com

a envolvente.

O PDM em vigor demarcou uma variante ao lugar da Atalaia que liga directamente a rotunda das
portas da cidade & rotunda do Passil (concelho de Alcochete) com o intuito de retirar o trafego
pesado de atravessamento do interior do nicleo da Atalaia. Esta variante ndo se encontra ainda

concluida na sua totalidade. Uma falha grave foi a ndo previsdo de um nd de acesso ao lugar da
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Atalaia, sendo que a populacdo residente ird continuar a utilizar a EN 4, agravando continuamente

o volume de trafego verificado nesta via.

2.2.2. LUGAR DE VALE PORRIM E FIGUEIRA DA VERGONHA

S&o dois lugares pertencentes & freguesia da Atalaia e localizados a sul da mesma. Tém em comum
o predominio de terrenos rusticos, uma excessiva fragmentacdo da propriedade rustica e
consequente edificacdo dispersa. O lugar da Figueira da Vergonha desenvolve-se ao longo do CM
502 no seguimento do lugar da Atfalaia fazendo a transicGo deste com a freguesia do Alto
Estanqueiro / Jardia. E um lugar sem dimensdo demogrdfica, onde predomina as dreas agricolas de
fransicdo, em que a agricultura praticada ndo tem qualquer expressdo.

O Lugar de Vale Porrim abrange uma extensa drea da freguesia da Atalaia e uma pequena parte
na freguesia do Alto Estanqueiro / Jardia, sendo limitada entre o CM 502 e o CM 1124 que faz limite
com o concelho de Alcochete. O lugar de Vale Porrim apresenta um grave problema de
edificacdo dispersa, fruto da excessiva fragmentacdo da propriedade rUstica, sendo identificadas

vdarias zonas, com maior incidéncia ao longo do CM 1124,

O lugar do Vale Porrim é dos poucos lugares do concelho que ndo apresenta qualquer perimetro
urbano demarcado, estando este lugar abrangido quase na sua totalidade pela Reserva Agricola
Nacional em simulténeo com a Reserva Ecoldégica Nacional. Estas condicionantes impostas no PDM
em vigor s6 se poderd entender como forma adoptada para proibir a edificacdo em espacos
agricolas e desta forma controlar a edificacdo dispersa que j& se verificava & data da elaboracdo
do actual PDM.

2.2.3. LuGAR DO BAIRRO DO BARROSO

O lugar do bairro do Barroso localiza-se no limite sul da freguesia da atalaia com a freguesia do Alto
Estanqueiro / Jardia ao logo do eixo vidrio da EM 502. Este lugar tem origem numa divisdo cadastral

em avos que formalizou uma Area Urbana de Génese llegall.

A malha urbana do bairro do Barroso assenta em vias perpendiculares & EM 502, com uma
predomindncia de tipologias de uso habitacional unifamiliar de 1 e 2 pisos. Actualmente verifica-se
o aparecimento de loteamentos de moradias unifamiliares na continuidade do Bairro do Barroso,
seguindo as mesmas tipologias habitacionais e servidas por ruas que se apoiam

perpendicularmente na EM 502.

As disposicoes do actual PDM nomearam toda a drea do lugar em conjunto com uma faixa de
tferreno pertencente ao lugar da Figueira da Vergonha como espaco urbano, misto, a reabilitar. Esta
classificacdo abrange ndo sé os limites do Bairro do Barroso como também as dreas envolventes

constituidas por terrenos agricolas ou antigas suiniculturas desactivadas. Verificando-se desta forma



uma classificacdo desajustada a realidade, ndo levando em consideracdo quais as actividades

praticadas no local.

2.24.

2.2.5.

PROBLEMAS DA REDE URBANA NA FREGUESIA DA ATALAIA

EN 4 que atfravessa a freguesia da Atalaia apresenta um grande volume de trafego pesado
e ligeiro.

O eixo vidrio da EM 502 Atalaia — Alto Estanqueiro apresenta um aumento do volume de
frafego, derivado das diversas urbanizacdes ao longo deste eixo.

Grande caréncia de estacionamento publico a sul do nicleo antigo da Freguesia da
Atalaia.

Desajustamento dos perimetros urbanos demarcados em PDM com a estrutura cadastral da
propriedade rustica.

Excessivo fraccionamento da propriedade rustica, nomeadamente no lugar de Vale Porrim,
levando ao despoletar da edificacdo dispersa.

Concentracdo de loteamentos avulsos ao longo do eixo rodovidrio da EM 502 com entrada
e saida para esta via de atravessamento.

A variante da Atalaia que ndo contempla um né de acesso na freguesia ndo servindo por
isso a populagdo airesidente.

Crescimento e desenvolvimento do lugar da Atalaia de forma linear, ao longo dos principais

eixos Vvidrios.

DIRECTRIZES E ORIENTAGOES ESPECIFICAS PARA A REDE URBANA DA FREGUESIA DA ATALAIA

Estruturacdo do espaco publico, através da instalacdo de novas funcdes e usos que
possam criar uma nova atfractividade.

Valorizacdo do tecido urbano, recorrendo a estrutura de espacos publicos como matriz
organizadora do espaco e de fdcil leitura do mesmo.

Redefinicdo dos perimetros urbanos de modo a evitar e conter o crescimento linear
verificado e incentivar a consolidacdo e concentracdo urbana.

Apoiar o desenvolvimento urbano e o ordenamento do territério em estudos urbanisticos de
conjunfo potenciando uma integracdo dos novos espacos urbanos com o tecido existente.
Propor um né de acesso na variante da Atalaia de forma a servir a populacdo airesidente e
poder estruturar as dreas de expansdo urbana a sul da EN 4.

Construcdo de uma via estruturante entre o nd de acesso ao IC32 na Lancada e o nd
proposto & Variante da Atalaia de forma a estruturar e servir todo o territério localizado a sul
da EN 4 e caracterizado pela excessiva fragmentacdo da propriedade e edificacdo

dispersa.



2.3. FREGUESIA DE CANHA

Devido & sua excelente localizacdo geogrdfica, atraiu desde longa data a fixacdo do homem,
como atestam os diversos vestigios encontrados na proximidade da ribeira de Canha.

Possuiu autonomia administrativa enquanto sede de concelho até 1838, data em que passou a
fazer parte do concelho de Aldeia Galega, actual Montijo. No entanto, esta situacdo ndo foi
pacifica uma vez que o concelho foi extinto pela primeira vez em 1836, por decreto de 6 se
Novembro, restaurado por decreto de 2 de Janeiro de 1838 para, finalmente, em 17 de Abril de
1838, ser definitivamente extinto. Administrativamente continua a ter a categoria de vila, uma vez

que a extincdo do concelho ndo determina a perda do fitulo.

Para a sua extincdo e integracdo no concelho de Aldeia Galega terd contribuido o facto da
maioria dos proprietdrios rurais da drea serem residentes em Aldeia Galega, pelo que ndo se
justificava o pagamento de impostos noutro concelho que ndo fosse o da sua residéncia.

A freguesia é constituida por terrenos agricolas, bastante férteis, que Ihe conferem um cardcter rural
por exceléncia, o que se deduz também pelo facto de, em 1855, se terem perdido as searas devido
as grandes enchentes da ribeira. Saliente-se também que é o Unico local do municipio onde se

cultiva arroz.

J& neste século, Canha viu proclamada a republica na noite de 4 para 5 de Outubro de 1910, bem
como assistiu ao desmembramento da sua drea para criacdo das freguesias de Santo Isidro, em
1957, e de Pegdes, 1985.

Geograficamente a freguesia de Canha encontra-se localizada num territério de transicdo entre a
Peninsula de Setlbal, o Ribatejo e Alentejo, visto os seus limites administrativos fazerem fronteira com
os concelhos de Benavente e Coruche pertencentes ao distrito de Santarém e com Montemor-o-
Novo e Vendas Novas pertencentes ao distrito de Evora. Internamente os limites administrativos da
freguesia de Canha fazem fronteira com a freguesia de Santo Isidro e com a freguesia de Pegdes,

que outrora j& integraram os limites da freguesia de Canha.

Em termos de dimensdo territorial a freguesia de Canha & a que apresenta a maior drea (207,7 km2)
de todas as freguesias pertencentes ao concelho de Montijo, o que contrasta com a sua densidade
populacional, uma vez que apenas residem 1907 habitantes em toda a freguesia.

Apesar da sua dimensdo territorial verifica-se que grande parte da populacdo residente concentra-
se no nucleo principal (Vila de Canha) da freguesia e por mais 8 lugares de peguena dimensdo

demogrdfica (segundo dados da BGRI, 2001).
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Este facto deve-se a freguesia de Canha ser um territério maioritariamente agro-florestal, constituido
por propriedades de grandes dimensdes, apoiadas em pegquenos nucleos rurais e tendo a Vila de

Canha o centro urbano estruturante de toda a freguesia.

Figura 15 - Freguesia de Canha com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares segundo o INE

x .
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Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

O nUumero de lugares (9) existentes na freguesia de Canha contfrasta com o nUmero de perimetros

urbanos (17) demarcados na planta de ordenamento pelo PDM de Montijo em vigor (Figura 15).

Um facto que ndo se pode ignorar é a diminuicdo da populacdo residente em todos os lugares
pertencentes & freguesia e a consequente diminuicdo populacional na globalidade da freguesia
de Canha, sendo que lugares como o Monte Escatelar e Abegoaria pertencentes a lista de lugares
da freguesia de Canha em 1991 segundo a BGRI, desapareceram desta lista em 2001 por terem

menos de 10 habitantes residentes.

Destes 9 lugares da freguesia de Canha apenas a Vila de Canha apresenta uma populacdo
superior a 500 habitantes e uma estrutura urbana definida. Os outros nucleos da freguesia que
apresentam dimensdo populacional (mais de 200 habitantes) sdo as Taipadas e Foros do
Carrapatal, funcionando como pequenos aglomerados rurais, onde predomina uma estrutura da

propriedade fragmentada de pequena dimensdo e edificacdo dispersa.

Apesar do decréscimo populacional verificado em todos os lugares da freguesia, verifica-se que
esta é atfravessada por eixos rodovidrios estratégicos para potencializar o desenvolvimento

econdmico e com tendéncia a serem reforcados no futuro com a localizacdo do NAL.
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O corredor rodovidrio da EN 10 e A13 sdo os grandes eixos estratégicos que atravessam a freguesia
de Canha e ao longo do qual surgem localizados os lugares das Alpenduradas, Taipadas e Sdo
Gabriel.

A Vila de Canha (sede de freguesia) encontra-se numa localizacdo desfasada destes eixos
estratégicos, o que se traduziu numa falta de capacidade de atraccdo de actividades
econdmicas, justificando ndo sé a diminuicdo populacional, como uma perda de importéncia

como lugar estruturante da freguesia e da sua regido envolvente.

Com o0s novos investimentos previstos para o territério da freguesia de Canha (novo aeroporto de
Lisboa), pretende-se organizar o espaco e usos a instalar de forma a potenciar o desenvolvimento
dos lugares localizados junto a este eixo estratégico de desenvolvimento, reforcando o centro
urbano da Vila de Canha para que este funcione como um centro urbano esfruturado de apoio
aos restantes aglomerados e dreas de desenvolvimento industrial e logistico para o qual este eixo

estratégico de desenvolvimento se encontra vocacionado.

2.3.1. LuGARDE CANHA

A Vila de Canha é o principal aglomerado urbano da freguesia, quer pelo niUmero de habitantes
que possui, quer pelos servicos prestados & populacdo, quer pela estrutura urbana compacta ou

pelo passado histérico como sede de concelho até 1838.

Localiza-se sensivelmente no centro desta grande freguesia, interiorizada em relacdo aos eixos
estratégicos de desenvolvimento que atravessam o territério. O povoamento instalou-se ao longo
da EN 251 e perto da ribeira de Canha. A Ribeira de Canha teve importéncia fundamental no
povoamento da Vila, pois permitia o escoamento de produtos agricolas por via fluvial até ao

Estudrio do Tejo, servindo também uma vasta drea do Alentejo.

Ao longo dos tempos, os residentes de Canha viveram em exclusivo ligados & actividade agricola e
pecudria; actualmente o sector primdrio mantém ainda uma grande importéncia no aglomerado
da vila, no entanto a maioria da populacdo activa residente enconfra-se empregada no sector
tercidrio. Este facto deve-se a uma constante diminuicdo da populagcdo em geral, o que leva a
uma consequente diminuicdo da populacdo activa e a uma populacdo residente cada vez mais
envelhecida; sendo que a populacdo activa residente enconfra-se praticamente foda empregada
nos servicos publicos (junta de freguesia, biblioteca, museu, correios, posto de salde, etc.) que o

aglomerado da vila de Canha possui.

O aglomerado urbano da Vila de Canha estrutura-se fundamentalmente no seu nucleo antigo, com

alguma identidade associada & arquitectura popular alentejana sendo marcante a ocupacdo
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linear ao longo da EN 251. O edificado que constitui a vila foi construido na sua maioria nos anos 70
e é composto maioritariamente por edificios de 1 e 2 pisos. Posteriormente surgiram novas formas de
ocupacdo, nomeadamente o tecido de moradias (Bairro Almansor), formado por pequenas

construcdes de habitacdo unifamiliar isoladas, em lotes com espaco exterior privativo.

Figura 16 — Estrutura do tecido urbano no aglomerado da vila de Canha

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU.

A malha urbana do aglomerado da vila desenvolve-se apoiada num eixo central (EN 251) na qual
se apoiam perpendicularmente desenvolvimentos secunddrios. A via de atravessamento e a
estrutura cadastral marcam uma estrutura adaptada ao terreno, apesar de se verificar uma fraca
penetrabilidade no interior da malha, que por vezes apresenta problemas de desfasamento nos
seus quarteirdes, com multiplos cruzamentos e variacdo nos perfis das vias.

O aglomerado apresenta uma fraca hierarquizacdo das vias, com problemas de ligacdo ao
exterior, funcionando a prépria EN 251 como uma barreira que divide o aglomerado, devido ao

fransito de atravessamento e ao perfil fransversal estreito.

Também o estacionamento, em especial para veiculos pesados, € um problema principalmente no

centro, ndo existindo espaco disponivel para a realizacdo de um parque de estacionamento
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publico, o que faz com que o Unico espaco livre, de dimensdes razodveis seja o terreno do largo da

feira que é utilizado para o estacionamento dos veiculos pesados.

Os espacos publicos existentes com caracteristicas adequadas & fruicdo didria sdo: a Praca da

Republica, o largo da junta de freguesia e o largo junto ao antigo depdsito da dgua.

Fotografias 3 e 4 - Espacos pUblicos estruturantes do tecido urbano da vila de Canha

=y S

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Canha possui infra-estruturas urbanas completas, no entanto apresenta um problema relacionado
com o tratamento das dguas residuais domésticas. A Fito-ETAR integrada no sistema da Simarsul &
insuficiente. Este problema j& se encontra referido nos estudos de caracterizacdo do actual PDM,
que o dava por inadequado. Este sistema de tratamento de dguas residuais domésticas que se
encontfra a funcionar de forma incipiente Contribui para uma degradacdo continua do ambiente,
da Ribeira de Canha.

A estratégia adoptada pelo PDM em vigor mostrou-se incapaz de resolver os problemas verificados,
a demarcacdo das dreas urbanizdveis foi feita tendo em vista a viabilizacdo de urbanizacgdes, o
que ndo corresponde ao ritmo de crescimento da vila onde por fradicdo e necessidade o

crescimento é orgdnico e casuistico, operado pela construcdo de moradias unifamiliares.

Existe um desfasamento entre o PDM e a realidade local. Os pardmetros do PDM sdo aplicados
pelos seus mdéximos, configurando urbanizacdes desadequadas & procura local.
Na elaboracdo do PDM em vigor verifica-se uma discrepdncia na demarcacdo das dreas urbanas

existentes e das dreas de expansdo urbana. Os mapas seguintes mostram esta discrepdncia.

A demarcacdo do perimetro urbano em PDM contrasta de forma ndo sustentada com o perimetro

urbano existente e ndo atende a divisGo do cadastro.
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Esta delimitacdo considerou uma parte do tecido antigo da vila como drea urbana e a restante
como espaco urbanizével e por outro lado englobou espacos livres, sem qualquer infra-estrutura ou

edificacdo em espaco urbano.

Na demarcacdo dos perimetros urbanos, a EN 251 funcionou como uma linha diviséria entre a drea
urbana e a drea urbanizdvel, quando as edificacdes existentes num e outro lado da via pertencem
d mesma unidade. O proprio bairro Aimangor construido nos anos 80 foi por lapso considerado e
englobado numa drea urbanizdvel.

Outro exemplo de falta de rigor & o perimetro urbano demarcado no lugar dos Foros da Boavista.
Verifica-se que a classificagdo como drea urbana deste perimetro ndo € concordante com a
realidade existente, pois trata-se de um lugar onde predomina a edificacdo dispersa assente numa
estrutura cadastral de propriedades agricolas de pequena dimensdo. Apesar de ser um lugar j&
servido por infra-estruturas de energia eléctrica e abastecimento de dgua, ainda ndo possui rede

de saneamento bdsico, predominando fossas sépticas.

Figura 17 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados
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Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

Os espacos de expansdo urbana (dreas urbanizdveis) demarcados pelo PDM foram bastante
generosos, com crescimento do aglomerado urbano para sul (Foros do Azinhal). Paralelamente o
PDM demarcou e definiu a necessidade da construcdo de uma variante ligando a EM 533 & EN 251

(igagdo a Coruche), justificada pela necessidade de desviar o fr@nsito pesado do interior do ndcleo
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urbano. Esta necessidade acentua-se devido ao volume de trdfego que atravessa o interior da vila,
bem como a necessidade de melhoramento das condicdes da EM 533, que se tem vindo a
degradar continuamente. No entanto deverd ser redefinido um novo tracado, tendo em conta a
estrutura da propriedade e a expansdo urbana do niucleo de Canha, contribuindo desta forma
para um correcto ordenamento do territério. O PDM ao demarcar esta variante ndo teve tais factos
em consideracdo, tendo mesmo marcado a sul da variante uma drea urbanizdvel / industrial, na
zona dos Foros do Azinhal, onde a estrutura da propriedade existente &€ de dimensdo reduzida,
afastada de qualquer eixo estratégico (factor essencial na localizacdo de dreas industriais) e sendo
j@ uma drea que a par dos Foros da Boavista caracteriza-se pela proliferacdo de edificacdo
dispersa, principalmente junto a principal via que liga os Foros do Azinhal aos Foros da Boavista (CM
1127).

Figura 18 — Evolucdo dos espagos de expansdo urbana considerados no PDM
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Durante a vigéncia do PDM entraram 4 pedidos de loteamentos para a vila de Canha, sendo que
nenhum até entdo se concretizou. Sdo terrenos rusticos afectos a compromissos urbanisticos, sendo
um factor a ter em consideracdo numa futura proposta de ordenamento para o aglomerado de

Canha.

2.3.2. LUGARES DOS FOROS DA BOAVISTA, FOROS DA AZINHEIRA E VALE POUSADO

Decidiu-se andlisar estes trés lugares em conjunto, visto localizarem-se numa zona periférica ao
nucleo urbano da Vila de Canha e formarem em conjunto uma mancha continua que tem como
caracteristicas comuns uma estrutura da propriedade idéntica e a existéncia de edificacdo

dispersa que pontua todo este territdrio.
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Figura 19 — Fragmentagdo da propriedade e edificagdo dispersa nos lugares dos Foros da Boavista, Foros da
Azinheira e Vale Pousado
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No decorrer dos Ultimos anos estas dreas ndo se tem verificado o aumento do fendmeno da
edificacdo dispersa, como prova verificamos que qualquer destes lugares perdeu populacdo
residente nestes Ultimos 10 anos. Ndo se verificou o aparecimento de novas edificacdes
significativas, sendo que a maioria das edificacdes existentes remontam das décadas de 50/60 e
gue alberga uma populacdo residente idosa que sobrevive através da prdtica de uma agricultura

incipiente de auto consumo.

Verifica-se que a edificacdo dispersa nos Foros do Azinheira e Foros da Boavista localiza-se ao longo
da EM 1127, que faz a ligacdo directa destes lugares ao centro urbano da Vila de Canha, o que se
justifica ndo sé pela proximidade ao nicleo urbano que concentra todos os servicos de apoio &
populacdo, como também pela indisponibilidade de terrenos e novas edificacdes no centro

urbano da vila.

Esta localizacdo periférica tfraduz-se na falta de infra-estruturacdo completa, notando-se a falta de
um sistema de tratamento de dguas residuais, recorrendo esta populacdo & utilizacdo de fossas
sépticas e muitas vezes, tendo no entanto sistema de distribuicdo de dgua, recorre a furos para a

rega dos produtos horticolas, podendo levar ao aparecimento de problemas de sadde publica.

Apesar d estrutura fragmentada da propriedade e da insuficiéncia das infra-estruturas urbanas, o
PDM de Montijo considerou o lugar dos Foros da Boavista como uma drea urbana e o lugar dos
Foros da Azinheira como drea urbanizdvel / industrial. Esta inconsciéncia na demarcagdo destes
perimetros urbanos em dreas problemdticas do sistema urbano ndo obteve graves resultados
ambientais e de ordenamento do territério, devido & interioridade e fraca atractividade que estes

lugares possuem, tanto em termos populacionais, como de actividades econdmicas.

Outro aspecto que ressalta no actual PDM é a demarcacdo de uma drea industrial nos Foros da
Azinheira, sobreposta em parcelas de ferreno de pequena dimensdo (inadequadas para a
instalacdo de dreas deste tipo) contendo edificacdes de residéncia e apoio agricola. O prdprio
perimetro industrial demarcado ndo respeita a estrutura cadastral existente, notando-se que este
“traca” varias propriedades indiscriminadamente, ndo havendo qualquer justificativa para tal facto,
comprometendo deste modo um correcto ordenamento do territério e uma gestdo urbanistica
eficiente. A localizacdo de zonas industricis associados a pequenos aglomerados urbanos deve ter
o cuidado de ndo perturbar a estrutura do povoamento existente. O mesmo erro ocorre na
demarcacdo da variante & EN 251, que verifica alguma falta de cuidado e de andlise

pormenorizada do local, pois o PDM ndo teve em consideracdo as pré-existéncias do local.

O lugar de Vale Pousado um pouco mais afastado do cento urbano da Vila de Canha, com uma

localizacdo enfre a EN 251 e a EM 533 apresenta o mesmo problema de uma fragmentacdo da



propriedade, mas no entanto a existéncia de edificacdo dispersa ndo é tdo grave como nos
lugares analisados anteriormente. Este facto pode-se justificar através da dindmica populacional
verificada, que segundo dados do INE o lugar de Vale Pousado apresentava em 1991 uma
populacdo de 68 habitantes residentes e em 2001 esse niUmero de habitantes decresceu para 20. A
dindmica demogrdfica verificada acompanha o que se passou em todos os lugares da freguesia,
no entanto e apesar da sua localizacdo entre duas das vias estruturantes da freguesia de Canha
(EN 251 e EM 533), verifica-se que o lugar de Vale Pousado ndo possui quaisquer redes de infra-
estruturas urbanas nem vias de acesso pavimentadas. Esta € uma drea com a classificacdo de uso

do solo como agricola, ndo existindo qualquer perimetro urbano no seu interior.

2.3.3. LuGARDOS FOROS DO CARRAPATAL

O lugar dos Foros do Carrapatal desenvolve-se perpendicularmente & EM 533 e localiza-se entre o
nUcleo urbano de Canha e o lugar das Taipadas, muito préximo do eixo estruturante da EN 10.
Apresenta uma drea com cerca de 292,7 hectares e uma populacdo de cerca de 204 habitantes

(dados INE para 2001) o que dd uma densidade populacional de 0,7 habitantes por hectare.

Observam-se algumas bolsas de edificacdo dispersa com maior incidéncia junto dos principais
caminhos pavimentados, os quais possuem uma infra-estruturacdo bdsica (rede de abastecimento

de dgua e rede de energia eléctrica), ndo possuindo rede de dguas residuais domésticas.

Nd&o se verificou o alastrar da edificacdo dispersa, apesar de terem aparecido 19 novas construcoes
enfre 1991 e 2001, sendo que a maioria das edificacdes existentes foram edificadas entfre as
décadas de 40 e 80 e sdo compostas por edificios de habitacdo unifamiliar de 1 e 2 pisos e algumas

dependéncias de apoio agricola.

Relativamente & estrutura da propriedade, é relativamente diferente da existente dos lugares
anteriormente analisados, constituida igualmente por parcelas de terreno de menor dimensdo sdo
no entanto de tamanho superior, existido nalguns casos dreas de maior fragmentacdo da
propriedade, que tiveram origem em constantes destaques das propriedades rUsticas originais.
Actualmente no lugar dos Foros do Carrapatal ainda se pode considerar um lugar com
predomindncia de uma actividade agricola incipiente, de auto consumo, praticada por uma
populacdo idosa, ndo se verifica no entanto a procura de parcelas para a constituicdo de novas

edificacdes ou de segunda habitacdo.

No PDMM em vigor o lugar dos Foros do Carrapatal foi classificado como drea agricola, no entanto

constatamos a existéncia de um perimetro urbano “incompreensivelmente” demarcado, junto de
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um caminho de terra batida sem quaisquer infra-estruturas, abrangendo apenas a drea urbana de

uma parcela de terreno ristico.

Figura20 — Fragmentagdo da propriedade e edificagdo dispersa no lugar dos Foros do Carrapatal
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Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - PDM

2.3.4. LUGARDAS LATADAS

O lugar das Latadas localiza-se no extremo da freguesia de Canha que faz limite de concelho com
a freguesia da Branca no concelho de Coruche e apresenta uma populagdo residente com cerca
de 65 habitantes (segundo dados INE 2001), dos quais cerca de 33 habitantes possuem entre 25 e 64
anos e cerca de 20 habitantes tém mais de 65 anos, revelando-se desta forma a existéncia de uma
populacdo envelhecida.

Divisdo de Ordenamento do Territério - Cmara Municipal de Montijo 95



E um lugar distante e de dificil gestdo por parte da autarquia e da prépria freguesia, os seus
habitantes ocorrem frequentemente e dependem directamente dos servicos prestados no
concelho de Coruche, como & exemplo o ensino bdsico do 1° ciclo em que as criancas do lugar
das Latadas se deslocam para Coruche e as do lugar de Fazendas da Arrica no concelho de
Coruche se deslocam para Canha, por uma questdo de proximidade e custos de transporte escolar
inerentes ds freguesias dos dois concelhos.

Afravés da figura seguinte podemos verificar as dreas de fragmentacdo da propriedade e
edificacdo dispersa consideradas, tal como nos lugares j& analisados, estas também sdo
constituidas por terrenos agricolas com pequenas manchas de edificacdo dispersa em
propriedades de pequena / média dimensdo, concentrando-se essencialmente junto dos caminhos

Municipais e de serventia.

A edificagcdo dispersa no lugar das Latadas apresenta um problema de maior gravidade
relativamente aos restantes lugares identificados, devido & falta de infra-estruturas bdsicas e

pavimentag¢do das vias.

Verifica-se que apenas o caminho Municipal que faz a divisdo enfre os concelhos de Coruche e
Montijo se encontra parcialmente pavimentado, sendo que os restantes se encontram em terra
batida. A inexisténcia de infra-estruturas de saneamento e distribuicGo de dgua, leva os
proprietdrios destes terrenos a recorrerem a utilizacdo de fossas sépticas e furos de captacdo de
dgua para a actividade agricola e consumo doméstico. Esta realidade apresenta-se como um

grave risco para a saude publica da populacdo residente.

Quanto & politica de ordenamento adoptada pelo PDM em vigor, também no lugar das Latadas se
procedeu d demarcacdo de um perimetro urbano, que mais uma vez verificamos que se enconfra
desajustado, abrangendo parcialmente duas propriedades, para as quais ndo feve em atencdo a
estrutura cadastral. Este perimetro urbano demarcado no lugar das Latadas ndo faz qualquer

sentido, pois trata-se de uma drea sem quaisquer infra-estruturas urbanas ou edificacdes.
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Figura 21 — Fragmentagdo da propriedade e edificagdo dispersa no lugar das Latadas
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2.3.5. LuGARDAS TAIPADAS

Num contexto diferente dos lugares anteriormente caracterizados, encontra-se o lugar das
Taipadas, considerado o segundo lugar de maior importéncia na freguesia de canha com uma

populacdo de 275 habitantes no ano de 2001 (segundo dados estatisticos do INE).

O lugar das taipadas apresenta um povoamento disperso linear ao logo de um frecho do eixo
rodovidrio da EN 10, junto & qual apresenta uma maior densificacdo de edificacdes, usufruindo

desta forma de um acesso directo a este importante eixo de atravessamento.
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Este facto tem-se relevado um grave problema no que diz respeito & seguranca rodovidria e da
populacdo local, devido d existéncia de diversos acesos directos entre os caminhos de serventia e a
estrada nacional, levando ao aparecimento de vdrios pontos de conflito entre o transito rodovidrio

local e o trénsito de atravessamento.

Figura 22 — Loteamento construido na década de 90

Figura 23 — Concentracdo de edificacdes junto d EN 10

Figura 24 - Edificacdo dispersa ao longo de uma via de acesso local

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

O PDMM demarcou um perimetro urbano alargado que abrange ambos os lados da EN10, o que
levou a que este eixo rodovidrio afravessa-se o perimetro urbano demarcado, acentuando os
pontos de conflito existentes, através da construcdo de novas edificacdes e urbanizacdes com

acesso directo & estrada nacional.
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Figura 25 — Fragmentagdo da propriedade e edificagdo dispersa no lugar das Taipadas
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A EN10 serviu de limite na demarcacdo das categorias de espaco urbano definidas, sendo que a
Este da EN10, onde existe maior concentracdo de edificacdes, foi considerado pelo PDM espaco
urbano habitacional, enquanto do lado Oeste da EN 10 em que a estrutura da propriedade & de

maior dimensdo o PDM considerou uma drea industrial proposta.

A edificacdo dispersa no lugar das Taipadas apresenta caracteristicas, de maior concentracdo,
essencialmente junto das principais vias infra-estruturadas e estd inserida numa estrutura da
propriedade rustica de pequenas dimensdes. Predominam as edificacdes isoladas de 1 e 2 pisos, a
grande muaioria edificada nas décadas de 70 / 80, mas ndo podemos deixar de verificar a
existéncia de alguma dindmica de consfrucdo entre os anos de 1991 e 2001 com a construcdo de

25 novas edificacoes.

A populagdo apresenta uma dindmica de envelhecimento, com um nivel de instru¢cdo bastante
baixo, ressalfando no entanto que o sector de actividade que predomina no lugar das taipadas e
tal como na Vila de Canha o sector tercidrio, havendo no entanto uma grande parte da

populacdo activa empregada em actividades do sector primdrio, nomeadamente na agricultura.

Relativamente as infra-estruturas bdsicas que abrangem o lugar das taipadas, verifica-se a
existéncia das infra-estruturas necessdrias d populacdo residente e para um provdével reforco do
nUcleo habitacional. O nicleo habitacional das Taipadas é servido por redes de abastecimento de
dgua e electricidade, possui acessos vidrios pavimentados e beneficia mais recentemente da
construcdo de uma ETAR, sendo actualmente a ETAR de maior capacidade em funcionamento na

freguesia de Canha.

2.3.6. LUGAR DAS ALPENDURADAS

O lugar das Alpenduradas localiza-se entre a EN 10 e a EN 251, é constituido maioritariamente por
propriedades rusticas de média / grande dimensdo, onde predomina uma actividade agricola
incipiente na qual se reflecte uma populacdo envelhecida e com um nivel de instrucdo baixo. No
entanto e apesar de ser um lugar onde a actividade agricola predomina, verifica-se a existéncia um
desenvolvimento linear ao logo de um trecho do eixo rodovidrio da EN 10, junto a qual apresenta
alguma dispersdo de edificagcdes de uso habitacional e a instalacdo de algumas agro-indUstrias,

usufruindo desta forma de um acesso directo a este importante eixo de atravessamento.

O PDM de Montijo na sua planta de ordenamento demarcou mesmo alguns perimetros urbanos que
englobam estas pequenas unidades agro-industriais. Estes perimetros estdo demarcados na planta
de ordenamento do PDM de Montijo como dreas urbanizéveis mistas e outros como dreas industriais

existentes.



= ' Estudos de Caracterizacdo
Andlise Urbanistica e Sistema Urbano — Volume X

Como noutras situacdes j& verificadas anteriormente, o PDM ndo teve em atencdo o cadastro da
propriedade e as necessidades de expansdo que estas pequenas empresas poderiam ter no futuro
e delimitou um perimetro urbano/industrial inibidor de qualquer progresso por parte destas agro-
indUstrias isoladas. Por outro lado o PDM demarcou novas dreas industriais (Foros do Azinhal)
territorialmente interiorizadas e onde estas se mostraram inadequadas, em vez de um reforco e
consolidacdo das pequenas dreas industriais j& existentes e com uma excelente localizacdo

estratégica.

Figura 26 — Perimetros urbanos demarcados pelo PDM no lugar das Alpenduradas
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Através da figura anterior mostramos, como exemplo, os 5 perimetros urbanos demarcados no lugar
das Alpenduradas e verificamos que em comum existiu uma falta de disciplina e respeito pelo

cadastro da propriedade rustica.

Sdo perimetros urbanos em que ndo se consegue justificar a sua existéncia onde existe uma falta de
coeréncia na sua demarcacdo, incluindo edificagcdes em drea industrial e deixando outras em
espaco agricola, sendo que todos eles fazem parte da mesma propriedade.

Todas estas dreas tém em comum a inexisténcia de infra-estruturas urbanas com ligacdo & rede
publica, possuindo sistemas auténomos que tentem resolver esse problema de insuficiéncia infra-

estrutural.
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2.3.7. LUGAR DE SAO GABRIEL

Com caracteristicas diferentes dos lugares estudados apresenta-se o lugar de Sdo Gabriel. Bairro
construido de raiz para habitacdo dos funciondrios do Centro Emissor de Ondas Curtas de Sdo

Gabriel, no qual teve inicio o Servico Internacional da antiga Emissora Nacional.

Desenhado em 1951 pelo Arquitecto Francisco dos Santos, também envolvido na traca dos casais
do Colonato de Pegdes. O bairro de SGo Gabriel possui 22 vivendas de diferentes tipologias de 1 e 2
pisos, uma escola primdria (actualmente desactivada), cantina e igreja. Todas as edificacdes

existentes no nUcleo de Sdo Gabriel foram edificadas entre 1946 e 1960.

Figura 27 — Fotografia aérea do nicleo de Sdo Gabriel e do centro da emissora nacional
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O lugar de Sdo Gabriel localiza-se enfre a EN10 e a Al13 e segundo os dados do Instituto Nacional de
Estatistica em 2001 a populacdo residente era cerca de 24 habitantes grande parte em idade
activa e tendo no sector tercidrio (emissora nacional) a sua actividade principal, no entanto

verifica-se que o nivel de instrucdo da populacdo residente era na sua maioria de nivel baixo.

Actualmente o Centro Emissor de ondas curtas de SGo Gabriel ndo se encontra em funcionamento

e por conseguinte o bairro de Sdo Gabriel que albergava os trabalhadores do centro emissor
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encontra-se completamente desabitado encontrando-se as habitacdes existentes em estado de

degradacdo e abandono.

O lugar de SGo Gabriel apesar de se encontrar em estado de abandono e se encontrar muito
préximo dos limites do futuro aeroporto internacional de Lisboa, deverd ser pensado e estudado de
forma a poder ser novamente utilizado e rentabilizar desta forma as infra-estruturas existentes neste
local. Sendo que este possui vias de acesso locais pavimentadas, rede de abastecimento de dgua,
rede de fratamento de dguas residuais domésticas e rede de distribuicdo de energia eléctrica. A
infra-estruturacdo existente no lugar de SGo Gabriel, e apesar de este poder vir a localizar-se dentro
de uma zona de serviddo ao futuro aeroporto de Lisboa, deverd ser aproveitada e rentabilizada
para ainstalacdo de outra, qualquer, funcdo compativel com a proximidade ao novo aeroporto de

Lisboa.

2.3.8. NUCLEOS EDIFICADOS DAS QUINTAS

Um aspecto importante no territério Este do concelho e em particular na freguesia de Canha no
que se refere ao ordenamento do territério é a proliferac@o de pequenos perimetros urbanos
demarcados na actual planta de ordenamento do PDM de Montijo. SGo perimetros que ndo estdo
inseridos em lugares (excepto no lugar da Mata do Duque) nem em aglomerados urbanos e que na
maior parte dos casos sdo constituidos pelos antigos centros de lavoura pertencentes a grandes

propriedades rusticas da freguesia de Canha.

Como se pode verificar através da figura seguinte estes perimetros urbanos dispersos estdo
localizados na Herdade da Mata do Duque, Herdade do Gil Vaz, Herdade das Sesmarias, Monte de
Santarém, Monte Escatelar, Herdade do Montinho, Herdade da Abegoaria, Monte do Gamoa,
Herdade do Bombel, Herdade Martinel e Herdade Colar de Perdizes. Estes perimetros estdo
classificados no regulamento do PDM de Montijo como aglomerados urbanos de Nivel V, o que
significa a possibilidade de urbanizacdo segundo os indices estabelecidos para os aglomerados

urbanos de Nivel V.
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Como j& foi dito estes perimetros englobam os artigos urbanos pertencentes a propriedades risticas,
todas elas de grandes dimensdes, associadas a exploragdes florestais e sem acesso a quaisquer
infra-estruturas urbanas necessdrias e caracteristicas dos aglomerados urbanos.

Sdo conjuntos edificados em solo rural com valor patrimonial e cultural com possibilidade de
valorizacdo para usos de apoio d actividade agro-florestal ou actividades associadas ao turismo.
Estas dreas deverdo permanecer com a classificacdo de solo rural, onde permanece as dreas
dominantes florestais e as dreas naturais e de equilibrio ambiental, sem a delimitacdo de quaisquer

perimetros urbanos.

As accodes urbanisticas que passam vir a ser realizadas devem ser enquadradas por projectos de
intervencdo em espaco rural (PIER), tendo como objectivo prioritdrio a gestdo, a conservacdo e
valorizacdo dos recursos naturais e culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a
qudlificacdo das paisagens e o desenvolvimento econdmico sustentdvel. As infra-estruturas
necessdrias para assegurar qualguer accdo urbanistica deverdo ser assentes em sistemas

auténomos e que sejam ambientalmente sustentdveis.



Alguns destes antigos centros de lavoura deveriam ser aproveitados e reconvertidos em instalacdes

de apoio ao turismo, aproveitando as dimensdes das propriedades e a sua insercdo paisagistica no

vale da Ribeira de Canha que apresenta potencialidades Unicas para um desenvolvimento turistico

diversificado, integrado e potencializador do desenvolvimento econdmico desta regido.

23.9.

PROBLEMAS DA REDE URBANA NA FREGUESIA DE CANHA

Decréscimo populacional em todos os lugares pertencentes a freguesia de Canha.

Espaco publico existente (pracas) sem vivéncia urbana e usos adequados a garantir uma
atfractividade da populacdo residente.

EN 251 que atfravessa o aglomerado da vila de canha, funciona como uma barreira &
correcta estruturacdo do tecido urbano.

Grande volume de tréfego de veiculos pesados que atravessam o interior do aglomerado
urbano, através da EN 251.

Inexisténcia de estacionamento publico, essencialmente para veiculos pesados junto co
centro do aglomerado da vila.

Ribeira de Canha com elevados niveis de poluicdo funcionando hoje um elemento natural
exterior ao aglomerado.

Desajustamento dos perimetros urbanos demarcados em PDM com a estrutura cadastral da
propriedade rustica.

Excessivo fraccionamento da propriedade rustica, nomeadamente nos lugares dos Foros da
Boavista, foros do Azinhal e Vale Pousado, levando ao agravamento e despoletar da
edificacdo dispersa.

Localizacdo compreendida entre dois eixos rodovidrios sem possibilidade de expansdo do
lugar de Sao Gabriel.

NuUcleo urbano e edificio da emissora nacional em estado de abandono e degradacdo.
Populacdo residente inexistente devido ao desmantelamento do cenfro da emissora
nacional.

Com a construcdo do NAL o nUcleo urbano de SGo Gabriel encontra-se numa zona de
servid@o ao mesmo.

Concentracdo da edificacdo ao longo do eixo rodovidrio da EN 10 no lugar das Taipadas.
Aumento dos pontos de conflito entre o trdfego de atravessamento e o trédfego local no
lugar das Taipadas.

Demarcacdo no PDM de uma drea urbana e industrial que contribuiu para o aumento do
tréfego pesado e o agravar os pontos de conflito existentes.

Aparecimento de loteamentos urbanos, desfasados da esfrutura urbana existente e com

acesso vidrio directamente a EN 10.



2.3.10.

Localizacdo bastante préoxima do futuro aeroporto de Lisboa o que pode, se ndo tomadas
medidas prévias, ter incidéncias nefastas num territério excessivamente fragmentado para o
correcto ordenamento do mesmo.

Demarcacdo de dreas urbanas, urbanizdveis e industricis em espacos do territério
excessivamente fragmentados.

Edificacdo dispersa sem grande relevo nos lugares das Latadas e Vale Pousado, mas com
necessidade de controlo para um correcto ordenamento de territério e proteccdo

ambiental.

DIRECTRIZES E ORIENTACOES ESPECIFICAS PARA A REDE URBANA DA FREGUESIA DE CANHA

Estruturacdo do espaco publico, através da instalacdo de novas funcdes e usos que
possam criar uma nova atfractividade.

Valorizacdo do tecido urbano, recorrendo & estrutura de espacos publicos como matriz
organizadora do espaco e de fdcil leitura do mesmo.

Transformar o froco da EN 251 que afravessa o aglomerado urbano da vila de Canha numa
via urbana, através do reperfilamento da via, criacdo de passeios e substituicdo do
pavimento da via, eliminando a barreira existente, passando a ser um elemento de coesdo
da malha urbana.

Solucionar o problema do tratamento das dguas residuais domésticas atfravés da
consfrucdo de uma ETAR com capacidade de resposta ao efectivo populacional existente
e previsto para o nucleo de Canha.

Promover a despoluicdo da ribeira de Canha através da construcdo de uma nova ETAR.
Integrar o froco da ribeira de canha que passa junto ao aglomerado numa estrutura verde
urbana, criando espacos de lazer e percursos pedonais.

Criagdo de uma variante & EN 251 com ligagdo a Coruche, retirando o trafego de
passagem do interior da vila e funcionando como uma via de distribuicdo de tradfego para
o interior do aglomerado.

Redefinicdo dos perimetros urbanos demarcados pelo PDM, corrigindo as dreas urbanas e
dreas de expansdo urbana, tendo em atencdo o cadastro urbano e da propriedade rustica
existente.

Promover a concentracdo urbana no aglomerado da vila de Canha impedindo procura de
espacos periféricos.

Necessidade da elaboracdo de um plano de pormenor e salvaguarda para o aglomerado
urbano da vila de Canha de forma a realizar uma intervencdo pormenorizada e resolver os
problemas relacionados com a estruturacdo do espaco publico.

Desenvolver no aglomerado da vila de Canha potencialidades turisticas, aproveitando o
seu enguadramento paisagistico (ribeira de Canha), a sua histéria e todos os elementos

caracteristicos de uma regido com muitas tradicoes.



Proibir a edificacdo dispersa, ndo permitindo regimes de excepcdo, concentrando esse tipo
de procura nos nUcleos urbanos existentes e a potenciar.

Redefinir os perimetros urbanos das Taipadas e Canha de forma a garantirem uma
expansdo destes nucleos, com capacidade para acolher a procura que tem sido resolvida
através da edificacdo dispersa.

O lugar das Taipadas deverd obedecer a uma estratégia de consolidacdo com
moderacdo, sem loteamentos urbanos e densificar a edificacdo através do parcelamento
rustico.

Parte do lugar dos Foros da Azinheira poderd ser infegrada numa drea de expansdo urbana
da Vila de Canha (crescimento natural da mesma) tendo como limite uma variante & EN
251.

Deverd se assumir o lugar das Taipadas como o segundo nucleo mais importante na
freguesia de Canha e criar condigdes para definir uma estrutura urbana local.

Redefinir a demarcacdo do perimetro urbano no lugar das Taipadas, privilegiando a zona
com maior concentfracdo de edificacdo e populagdo.

Estruturar a drea urbana do lugar das Taipadas através da criacdo de uma via interior que
funcione como via distribuidora de tradfego aos acessos locais, eliminando assim os pontos
de conflito existentes entre o tr&fego de atravessamento e o tradfego local.

A redefinicdo da drea urbana do lugar das Taipadas deverd posteriormente ser alvo de um
projecto de intervencdo em espaco rural (PIER, cf. Artigo 91.°, n.° 2 a) do DL n.° 380/99, de 22
de Setembro, com alteracdes introduzidas pelo DL n.°310/2003, de 10 de Dezembro, e
portaria n.°389/2005, de 5 de Abril).

As dreas urbanas existentes nos Foros da Boavista, Foros da Azinheira e Foros do Carrapatal
deverdo ser refiradas, permanecendo estes lugares com a classificacdo de solo rural, sendo
que qualguer alteracdo deverd ser no dmbito de um PIER.

Os lugares de Vale Pousado e Latadas deverdo permanecer em solo rural e deverd ser
retirado o perimetro urbano existente no lugar das Latadas.

- Proibir mais destaques das propriedades rusticas nas dreas identificadas que ndo estejam
englobadas num PIER e noutras zonas da freguesia de Canha em que a propriedade rustica
seja propicia a tal patologia do territério.

Deverd definir-se as condicdes em que se admite a edificacdo isolada associada a
actividade agricolas, pecudrias, florestais e turisticas de forma a ndo porém em risco a
sustentabilidade ambiental e paisagistica destes espacos rurais.

Manter em S&o Gabriel o perimetro urbano demarcado no PDM, confinado aos limites do
aglomerado urbano.

Em conjunto com a RDP encontrar uma solu¢cdo para aproveitar e dinamizar o aglomerado

urbano e o edificio da emissora nacional.



e Aproveitar e rentabilizar as infra-estruturas existentes em Séo Gabriel, propondo-se novas
funcdes e usos compativeis com a proximidade ao NAL.

e Promover a reabilitacdo e revitalizacdo da traca urbana e do edificado do aglomerado
urbano de Sao Gabriel.

e Nd&o deverd existir a demarcacdo de nenhuma drea que constitua perimetros urbanos no
interior de propriedades rusticas.

e Grande parte destas propriedades onde estdo inseridos os nUcleos edificados das quintas
tem uma localizacdo privilegiada, tendo em muitos casos a ribeira de Canha como um
espaco natural que atravessa o interior das mesmas.

e Os nuUcleos edificados das quintas constituem um potencial para o desenvolvimento turistico
associado a temdticas tais como o turismo de natureza, de saude, cinegético, educativo e
cultural, entre outros tirando aproveitamento dos seus enquadramentos paisagisticos.

e Promover a manutencdo da fraca arquitectdnica dos nicleos edificados inseridos nestas
propriedades rusticas, sempre que estas apresentem condicdes adequadas.

e Qualguer nova alteracdo urbanistica deverd garantir uma integracdo paisagistica nas

formas e escala do relevo da paisagem rural envolvente.

2.4. FREGUESIAS DE MONTIJO E AFONSOEIRO

Inclui-se neste ponto a caracterizacdo conjunta das freguesias de Montijo e Afonsoeiro, sendo que
a opcdo por as avdliar agrupadamente advém da constatacdo de ser actualmente
manifestamente desapropriado dissociar as referidas freguesias, uma vez que a sua estruturacdo
territorial enquanto um todo e a miscigenacdo morfoldgica/urbana que j& ostentam originarem

uma Unica entidade na forma de entender o concelho de Montijo.

Nesse sentido, as alusdes a “Montijo” e/ou “cidade de Montijo” no presente texto deverdo
necessariamente ser entendidas como incorporando também a drea adstrita & freguesia de
Afonsoeiro, tendo-se optado por referir apenas as designacdes em causa numa perspectiva

simplificadora em termos de composicdo gramatical do texto.
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Figura 29 — Freguesia de Montijo e Afonsoeiro com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares
segundo o INE
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

De expor igualmente que a freguesia de Afonsoeiro ndo existia, porquanto somente a partir de 1989
é gue a mesma foi criada por desanexacdo da freguesia de Montijo, fratando-se inclusive da

freguesia mais recente de todo o concelho.

A freguesia de Montijo é a sede do municipio do mesmo nome e até 1930 (Decreto n.° 18/434 de 6

de Junho) designou-se por Aldegallega ou Aldeia Galega do Ribatejo.!

O topdnimo Ribatejo advém do facto de anteriormente esta regido ter pertencido ao extinto
concelho de Riba Tejo e ndo pelo facto da existéncia moderna da provincia do mesmo nome.
Na sua drea foram encontrados vestigios do paleolitico. No entanto, as primeiras referéncias
remontam ao século Xll, quando, em 1186, os coutos e herdades doados a D. Paio Peres Correia

comecaram a ser povoados.!

Embora, inicialmente, tenha sido constituida por pobres casebres, que deram origem a aldeias de
pescadores e agricultores, cedo se desenvolveu, uma vez que no século XIV ja é referenciada
como um pequeno povoado dotado de igreja. Possivelmente, data desta altura a Ermida de SGo

Sebastido. !
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Nos reinados de D. Afonso IV, D. Pedro e D. Fernando foram-lhe concedidos vdrios privilégios que D.
Jodo | confirmou em 1385. Contudo, durante muito tempo a localidade formou com Alcochete
uma sé pardquia, que tinha a sua sede em Santa Maria de Sabonha actual freguesia de Sdo

Francisco, municipio de Alcochete.!

Em 15 de Setembro de 1514 D. Manuel | concedeu-lhe foral, tendo pouco tempo depois recebido
oufro, em 17 de Janeiro de 1515, desta vez, conjunto com Alcochete. Contudo, em 1539 as
localidades separaram-se ganhando assim aufonomia administrativa propria.
No ano de 1533, o Correio-Mor Luis Afonso aqui estabeleceu a sede da principal posta do sul,
devido &s excelentes condicdes geogrdficas da localidade face ds comunicacdes com Espanha e
o sul do pais, o que contribuiu fortemente para o seu desenvolvimento. Um ano antes, D. Jodo Il

mandara registar o “Titulo da Villa D Aldea Galega” onde se constata a evolugdo do lugar.!

Por aqui passaram vdrios monarcas entre outros passageiros ilustres e desconhecidos, como o futuro
rei D. Jodo IV, que aqui chegou em 5 de Dezembro de 1640, sendo recebido entusiasticamente

pelos nobres, clero e povo da Vila.!

No decorrer do séc. XVIII assistiu-se a uma mudang¢a gradual da economia local: a preponderdncia
das actividades ligadas ao rio e d agricultura cedeu lugar as actividades comerciais e industriais,

nomeadamente, ao comércio e transformac¢do de gado suino. !

Em 1808 suportou invasdo dos franceses. Vinte e um anos mais tarde iniciaram-se as carreiras da
Mala Posta entre esta localidade e Badajoz/Madrid, que foram de curta duragcdo e vieram a

terminar em 1831, depois de vicissitudes diversas.!

No ano de 1843, recebeu a Rainha D. Maria Il, em visita oficial, e em 1854 viu retomar a carreira da
Mala Posta (suspensa definitivamente em 1864), cuja viagem entre a localidade e Badajoz durava

26 horas, j& com o tempo gasto nas mudas e alimentagdo dos passageiros. !

Face ao assoreamento do rio e procurando garantir o facil movimento de pessoas, que agora a
Mala Posta também assegurava, viaturas e mercadorias, em 1852 o Governo mandou construir uma

ponte — cais de 315 metros de comprimento. !

A importéncia da sua situacdo geogrdfica, como via de ligacdo entre Lisboa, o Sul do pais e a
fronteira, é evidenciada num Decreto emitido durante o reinado da supracitada monarca, que
definia, no contexto das necessidades de reparacdo das estradas do pais, como prioritdria a
estrada de Aldeia Galega do Ribatejo ao Caia e de Lisboa ao Porto, pela sua relevéncia para a

economia do pais.!

1 Joaquim Baldrico



Na segunda metade de Oitocentos, nas férteis terras de Aldeia Galega, cresciam cereais, vinho e
frutas, os pinhais abundavam e o rio dava peixe, marisco e sal. A sua economia agricola e industrial,
dliada a ja referida situacdo geogrdfica — ponto de escala de quem pretendia alcancar a capital
do reino, vindo do Sul ou da fronteira, ou de quem de Lisboa vigjava para aquelas direccoes —,

faziom de Aldeia Galega do Ribatejo um importante enfreposto comercial.

A consfrucdo do caminho-de-ferro do Sul e Sueste, ao desviar o fluxo de passageiros € mercadorias,
conduziu a uma recessdo econdmica na localidade que foi ultrapassada com o incremento do

comércio e transformacdo de gado suino. !

J& no século XX, Aldeia Galega implantou a Republica em 4 de Outubro de 1910, antecipando-se

assim a Lisboa e ao resto do pais.!

No inicio do séc. XX e até a década de 50, assistiu-se d expansdo desta actividade, assim como da
indUstria corticeira. Paralelamente a este apogeu econdmico, a vila de Montijo viu surgirem
importantes infra-esfruturas e equipamentos: a praca de touros, 0 mercado municipal, o cinema-
teatro, a cadeia comarcd, o paldcio da justica, a reformulacdo do parque municipal Carlos

Loureiro.!

Geograficamente a cidade de Montijo encontra-se localizada no territério Oeste do concelho,
bordejada a Sul pelo Rio Tejo, a Norte pelo concelho de Alcochete, a Poente pela Base Aérea n.° §,

e a Nascente pela freguesia da Atalaia.

Em termos de dimensdo territorial as freguesias de Montijo e Afonsoeiro correspondem a 9% da
totalidade da drea do concelho (perfazendo um total de 31,4 km?), sendo que tratando-se da
porcdo territorial de maior pendor urbano, constata-se que se fratam das freguesias mais populosas
do municipio (26.451 habitantes no conjunto, correspondentes a 67,5% da populacdo — fonte: INE,
Recenseamento Geral da Populacdo, 2001) e de maior densidade populacional (Afonsoeiro: 841,9

e Montijo: 842,5 — fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo, 2001).

Segundos dados da BGRI de 2001, a cidade de Montijo contempla 8 lugares (Montijo, Seixalinho,
Samouco, Vinhas da Guarda, Lagoa do Barro, Bela Coldnia, Bairro do Barrdo e Bairo do
Charqueirdo), sendo que dos quais somente o lugar de Montijo possui mais de 1500 habitantes,
evidenciando-se a notéria concentracdo populacional no nucleo principal da cidade (zona

histérica/consolidadal).

De salientar que dos 8 lugares supracitados, 4 correspondem a situacdes que surgiram por
imperativo de se tratar de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI's), nomeadamente reportamo-nos

aos lugares de Lagoa do Barro, Bela Coldnia, Bairro do Barrdo e Bairro do Charqueirdo.



Da andlise comparativa entre as informacdes dos Censos de 1991 e 2001, verifica-se que existiu um
aumento da populacdo residente no conjunto das duas freguesias, sendo que os dados relativos &
freguesia de Afonsoeiro apresentam um lapso por parte da entidade INE que ndo contabilizou
correctamente a referida populacdo residente, levando a que os mesmos concluam de uma

diminuicdo na citada freguesia que ndo corresponde & situacdo real.

Este aumento populacional deriva grandemente do surgimento da infra-estrutura rodovidria
inaugurada em 1998 que transformou significativamente todo o territério Oeste do concelho,
nomeadamente a Ponte Vasco da Gama que potfenciou um desenvolvimento exponencial do

tecido urbano para Nascente a partir do nicleo consolidado da cidade.

Desde a data supracitada a cidade de Montijo sofreu uma fransformacdo profunda em termos de
mobilidade, passando a estar acessivel por vias de alto rendimento de cariz internacional e
nacional (Ponte Vasco da Gama, auto-estrada Al12, IC32), configurando assim um novo figurino de
ligacdo ao Norte e ao Sul do pais, sendo que a relacdo com a cidade de Lisboa ganhou uma

primazia antes inexistente.

A fixacdo de populacdo na cidade de Montijo neste periodo de 10 anos espelha o notdrio
crescimento da malha urbana, tendo-se assistido a um incremento desenfreado de
empreendimentos urbanisticos, adinda que os mesmos tenham surgido de forma avulsa e sem o
planeamento devido, erigidos por forca de adaptacdes disparatadas ao cadastro existente e

recorrendo unicamente a operacgdes de loteamento sem qualidade no desenho.

A cidade vofou-se exclusivamente e resignadamente a um crescimento amorfo e baseado em
sujeicdes enfre as vontades publicas e privadas, dualizando e compatibilizando o possivel de

vontades dispares com as inevitdveis consequéncias no desenho e na estruturagdo do territdrio.

2.4.1. LUGAR DE MONTIJO

A cidade de Montijo é indubitavelmente o principal aglomerado urbano de todo o concelho, quer
ndo apenas pelo niUmero de habitantes que possui, quer pelos servicos que oferece & populacdo,
quer pela sua estrutura urbana detentora de um elevado cariz compacto e sedimentado, assente

igualmente no seu passado carregado de histéria como sede de concelho.

O povoamento cresceu primeiramente de forma linear fazendo uso do atravessamento da EN4 que
se iniciava no extremo Poente da cidade e prosseguia para Nascente em direcgdo ao
Alentejo/Algarve, sendo notdria na estruturacdo urbana da cidade essa linearidade com as

respectivas ramificacdes que derivavam do referido eixo rodovidrio principal.

O aglomerado foi se alterando progressivamente no seu crescimento, adoptando posteriormente

um desenvolvimento radial para Norte/Nascente fruto da diminuicdo de importéncia do citado eixo
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vidrio, bem como por forca da fixacdo de indUstrias nessas dreas e/ou pela criacdo de outras

ligacdes rodovidrias que "puxaram™ a malha da cidade para outros dominios territoriais.

A cidade de Montijo parece geograficamente abracar o Rio Tejo, sendo que ao longo da sua
histéria sempre tirou partido dessa relacdo privilegiada, quer pela franca facilidade que o mesmo
preconizava para o fransporte de mercadorias e para o desenvolvimento da actividade piscatéria,

quer para efeitos de ligacdo & cidade de Lisboa por via de transporte fluvial de passageiros.

Figura 30 — Cidade de Montijo em 1836 (século XIX)
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Fonte: Instituto Geogrdafico Portugués - CMM
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Figura 31 — Estrutura do tecido urbano no aglomerado principal da cidade de Montijo

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Actualmente a principal actividade da populacdo residente da cidade de Montijo cenfra-se no
sector tercidrio (mais de 60%) e secunddrio (cerca de 30%). sendo dessa forma praticamente

residual a importéncia do sector primdrio no principal aglomerado urbano do concelho.

Essa caracteristica demonstra o elevado indice de urbanidade que é inerente d cidade de Montijo,
sendo quase inexistente qualquer actividade relacionada com a agricultura, a pecudria ou as

pescas, concentrando-se por oposicdo quase toda a populacdo activa na prestacdo de servicos.

No que se refere especificamente & estrutura urbana do aglomerado, a sua base geratriz centra-se
no nucleo antigo consolidado, dotado de uma imensa heterogeneidade volumétrica e de um
enorme ecletismo arquitecténico, com especial relevancia para 3 situagcdes marcantes em termos
morfolégicos e temporais, designadamente os exemplos vernaculares associados & génese do

aglomerado; as reminiscéncias estilisticas Arte Nova e Art Deco na fransicdo do século XIX para o
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século XX; e por fim a massificagcdo construtiva algo desregrada operacionalizada na segunda

metade do século XX.

Fotografias 5 e 6 — Edificio datado do principio do século XX e nova urbanizacdo erigida apds ano 2000

&

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A malha urbana da cidade de Montijo desenvolveu-se apoiada nos principais eixos vidrios, de onde
ramificam um conjunto de desenvolvimentos secunddrios, sendo que esta estrutura assenta numa
matriz de crescimento radial e tendo por base o retalhamento territorial suportado na base
cadastral existente, fruto mais de vontades e iniciativas de entidades privadas do que

efectivamente por iniciativas planeadas de &mbito municipal.

O tecido urbano consolidado da cidade fechou-se e balizou-se pelos limites das circulares interna e
externa, sendo notdrio que no caso da primeira, a mesma funcionou inequivocamente enquanto
ponto charneira para o crescimento urbano para Norte, situacdo que ndo foi concretfizada no
horizonte temporal do PDM actual por inexisténcia de um instrumento de planeamento de dmbito

municipal eficaz (plano de pormenor).

Em termos de espacos publicos, a cidade de Montijo sustenta-se em duas grandes dreas de
elevados indices de fruicdo urbana, designadamente a Praca da Republica associada ao eixo que
deriva da mesma para Nascente (Rua Aimirante Candido dos Reis/Rua Joaquim de Almeida) e a

Zona Ribeirinha.
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Fotografias 7 e 8 — Espacos pUblicos estruturantes do tecido urbano da cidade de Montijo
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Salienta-se igualmente a elevada importé@necia do Parque Municipal Carlos Loureiro enquanto

espaco de lazer e recreio, assumindo o mesmo também um importante papel de pulmdo natural.

Fotografias 9 e 10 - Espacos pUblicos estruturantes do tecido urbano da cidade de Montijo

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A estratégia adoptada pelo PDM em vigor privilegiou sobremaneira a criacdo de volumosas dreas
urbanizéveis que marginam a zona consolidada da cidade, propugnando desse modo um
crescimento exponencial do tecido urbano principalmente para Nascente, fruto da interdicdo a

gue se sujeitou a drea a Norte da Circular.

A tipologia de ocupacdo verificada no periodo de vigéncia do PDM suportou-se na urbanizacdo de
propriedades com recurso a figura do loteamento urbano, sem que para tal se tivesse recorrido a
instrumentos de planeamento. O resultado de tal processo conceptual espelha hoje um territdrio

extremamente recortado e esquartejado em termos de malha urbana, que cresceu e se solidificou
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com um elevado esforco do ponto de vista da integracdo das diversas operacdes urbanisticas de

que foi alvo.

Por oposicdo a um crescimento exponencial verificado na orla da cidade consolidada, o ndcleo
antigo sofreu uma considerdvel perda de protagonismo e uma diminuicdo acentuada de vivéncia
urbana. Tal facto assenta sobretudo numa transferéncia de “centralidades”, tendo-se preterido esta
drea histérica pela periferia da cidade em fungdo das acessibilidades a Lisboa e da construcdo de

uma superficie comercial de grande dimensdo fora do centro urbano solidificado.

Fotografias 11 e 12 — Centro Comercial Férum Montijo
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O nucleo central da cidade perfilha hoje um preocupante estado de degradacdo e apresenta um
grande nUmero de edificios devolutos, sendo imperioso repensar a estratégia de desenvolvimento

nesta porcdo particular do concelho.

Nesse sentido convird assumir definitivamente a regeneracdo urbana da cidade no seu todo com
especial incidéncia na zona consolidada, atendendo de igual modo ao enorme volume de edificios
de antigas indUstrias que pontuam a mesma e que se encontram presentemente sem ocupacdo,
principalmente na drea que bordeja o rio Tejo e na envolvente da antiga estacdo de caminho-de-

ferro.

A reabilitacdo urbana do tecido sedimentado da cidade de Montijo constfitui-se como um
elemento charneira na estruturacdo conceptual da revisGo do PDM, devendo tal pressuposto

arrogar-se enquanto um objectivo inequivoco de redefinicdo urbana da malha existente.
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Fotografias 13 e 14 — Preexisténcias de tipologia industrial devolutas no nicleo consolidado da cidade
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Fonte: Cémara Municipal de Montijo - GPU

A cidade de Montijo possui ha sua morfologia urbana uma solucdo extremamente peculiar e
bastante infrincada do ponto de vista conceptual em termos de ocupacdo do solo, tratando-se de
uma tipologia habitacional com um acentuado espirito comunitdrio muito similar ds denominadas
“Vilas Operdrias” existentes em Lisboa. A solucdo em causa reporta-se a um conjunto de pdtios

dispersos pelo tecido urbano mais consolidado da cidade.

A sua génese resulta do grande fluxo populacional que o concelho sofreu durante a revolucdo
industrial, sendo que a fixagcdo dos novos residentes vindos da provincia em busca de trabalho,
originou a implementag¢do da tipologia dos pdtios, onde é promovida a entreajuda e o sentido de

comunidade.

Os pdtios apresentam uma solucdo dotada de um excepcional senfido humanista e de um forte
idedrio de coesdo social, configurando um modo vernacular/popular de construir o tecido urbano,
exprimindo-se em edificios de baixa e média altura, ruas e pracetas com um sentido e uma nocdo
de pequena escala, adaptada ao individuo e de certa forma descontextualizada da carga

pesada que constitui o desenho urbano da cidade no seu todo.

No cendrio actual de segregacdo social e promocdo do individualismo, o pdtio assume um papel
importante na salvaguarda de valores sociais € na valorizagdo da idenfidade local que urge

preservar e valorizar.

Nessa perspectiva e perante um cendrio cada vez mais preocupante do ponto de vista da
conservacdo, onde abundam situacdes de degradacdo urbana e arquitectdnica, assume-se
enquanto motivacdo a necessidade de regenerar e reabilitar estas fipologias distinfivas,
devolvendo-lhes a dignidade merecida e uma utilizacdo condigna adaptada as necessidades

actuais de conforto e habitabilidade.
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Fotografias 15 e 16 — Exemplos de tipologias tipo pdtio existentes na drea consolidada da cidade de Montijo

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Atendendo das disposicdes contidas no actual PDM impele discriminar as seguintes questdes

inerentes ao mesmo que importam ser aferidas e dissecadas no confexto da cidade de Montijo:

- Verifica-se que o PDM actualmente em vigor ndo atendeu devidamente & demarcacdo de
perimetros urbanos quanto a divisdo cadastral das propriedades, sendo notdrio o desfasamento em
situacdes como o recorte absurdo preconizado para a denominada “Zona a Preservar”, retalhando

o cadastro existente e sem que descortine objectivamente quais os critérios do limite preconizado;

- A drea urbanizada mista correspondente a freguesia de Afonsoeiro encontra-se num estado
avancado de consolidacdo da sua malha, principalmente no que se refere ao nicleo central,
sendo que relativamente & franja ribeirinha que limita a referida freguesia a Sul, a mesma continua a
ndo se manifestar ainda enquanto um aglomerado minimamente coeso. Trata-se de uma drea
descaracterizada e totalmente desconexa do ponto de vista funcional, proliferando utilizacdes
dispares com volumetrias ecléticas e desproporcionadas que ndo se relacionam minimamente em
termos morfoldgicos. O actual PDM ndo foi eficaz na resolucdo destas relacdes problemdticas e
conflituosas, ndo tendo igualmente concretizado a construcdo da marginal prevista para a drea

em referéncia.

- As dreas previstas para uma ocupacdo industrial na porcdo adstrita a freguesia de Afonsoeiro
foram pontualmente absorvidas, ndo se enconfrando ainda fotalmente esgotadas as reservas de
solo para esse fim. De salientar que uma fatia considerdvel deste espaco industrial foi ocupada pela
implantacdo de uma superficie comercial de grande dimensdo, tendo a mesma ndo apenas
descentralizado a vocacdo comercial de toda a cidade, como também infroduziu um novo factor

de dinamizacdo na periferia Nascente da mesma.
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- Tendo o PDM actual previsto a classificacdo industrial de uma drea considerdvel que bordeja o rio
na freguesia de Afonsoeiro, considerando igualmente que fipologicamente a cidade ndo suporta
uma ocupagdo destinada a esse fim, necessariamente por forca de uma mudanca do paradigma
urbano de vivéncia e apropriacdo espacial do territdrio, deverd inevitavelmente se repensar o uso

em causa.

2.4.2. LUGAR DO SEIXALINHO

A drea correspondente ao Seixalinho locdaliza-se geograficamente entre a Base Aérea n° 6 € o
nUcleo sedimentado da cidade de Montijo (Poente — Nascente), bem como entre o lugar de

Samouco/Estrada Real (a Norfe) e o rio Tejo (a Sul).

Caracteriza-se territoriaclmente por uma ocupacdo linear que se desenvolveu ao longo da
denominada Estrada do Seixalinho, bem como por alguma edificacdo dispersa para Norte com
especial relev@ncia para um aglomerado habitacional localizado na drea onde se implanta a
empresa Amarsul, responsdvel pela exploracdo e gestdo do Sistema Multimunicipal de Valorizacdo

e Tratamento de Residuos Sélidos da Margem Sul do Tejo.

O lugar do Seixalinho apresenta uma heterogeneidade tipoldgica considerdvel, sendo certo que
ainda assim permite-se nomear uma ocupacdo predominante de edificacdes de ufilizacdo

industrial, miscigenadas com edificios habitacionais que se intercalam territorialmente entre si.

Fotografia 17 — Perspectiva da Estrada do Seixalinho com preexisténcias habitacionais e industriais

Fonte: Cédmara Municipal de Montijo - GPU

Esta drea sofreu uma considerdvel transformacdo pela implementacdo da estacdo fluvial no seu
limite Poente (ocorrida no ano de 2002), nomeadamente com um incremento significativo do

traéfego automovel.
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Atento ao preceituado nas disposicoes do PDM actualmente em vigor, verifica-se que se demarcou

uma extensa drea ao longo da Estrada do Seixalinho (a Norte da mesma) adstrita a uma utilizacdo

industrial sem que tenha havido a preocupacdo de acautelar as diversas edificacdes habitacionais

presentes no local (preexistentes aquando da concretfizagdo do PDM).

O autismo de tal procedimento levou a uma indefinicdo na possibilidade de concretamente

reocupar ou reabilifar as referidas preexisténcias, nas situacdes em que os particulares assim o

desejavam, bem como perpetuou uma indefinicGo na faculdade de se erigir naquela drea

especifica qualquer imdvel com uso previsto para habitacdo por forca da exclusividade estipulada

no Regulamento do PDM.

Figura 32 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados no lugar do Seixalinho

3 a

il
A T
TUTT VT R il
I LA T
TYTT VY VT
H i A
~ v ik
[l ==
w ki
TIFTVTETY
T rrrrey
= i
e i)
I kAL R
o5l il = TETTUVTR T
a7 -
| ol i Rl i
Kkl TETTVTRTORRDE
[ = o % o omraw 58 7
TvT
vl FE e
wivly bkl
v 3y

[ -
5

v LEGENDA : @

Areas Edificadas Compactas

Areas a Estruturar

ik 7,
o % Espagos afectos a Actividades Industrials

Areas de Edificagao Dispersa
Espagos Agricolas

Espagos de Uso Especial

T

L

Terminal

Fluvial

i

T

-

(W

T
o

er

el il
Tr AT
v
VYTV Ty
TYVVTVT Espagos Naturais
TTTTTT
TEYTVY
iF =
| "I Estagdo de Tratamento de aguas Residuais
= ,
\ o |\ \‘ Cadastro Ristico
I L
& L]

Construgoes Existentes

Limite dos Primetros Urbanos Existentes

j@
g%

Rede Viaria Local Existente

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

A ocupacdo da drea demarcada para indUstria efectuou-se de forma gradual ao longo da

vigéncia do actual PDM e sem que tenha existido uma operacionalizacdo integrada da mesma.

Designadamente nunca foi criado qualquer parque industrial, nem tdo-pouco foi definido qualquer

instrumento municipal de ordenamento para a referida drea (plano de pormenor, plano de

urbanizacdo, etc.) tendo antes se procedido a uma implantagcdo mais ou menos casuistica e em

funcdo da iniciativa privada, com a fixacdo de indUstrias no local de caracteristicas bastante

volateis do ponto de vista da sua continuidade neste lugar em concreto.
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Entre a zona classificada enquanto espago industrial e os limites do lugar do Seixalinho a Norte
(Estrada Real), o territério apresenta uma densidade baixissima fruto da classificagcdo
preestabelecida no PDM, nomeadamente remetendo para uma utilizagcdo agricola e com algumas

porcdes classificadas enquanto Reserva Ecoldégica Nacional.

Fotografia 18 — Areas agricolas do lugar do Seixalinho

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU
2.4.3. LuGARDO SAMOUCO

O lugar de Samouco apresenta uma particularidade do ponto de vista territorial, porquanto

geograficamente assume-se quase como um enclave cravado no concelho vizinho de Alcochete.

Geograficamente o lugar situa-se entre o supracitado concelho limitrofe (a Norte), a Estrada Real e
o lugar de Seixalinho (a Sul), a Base Aérea n.° 6 (a Poente) e o lugar das Vinhas da Guarda (a

Nascente).

Trata-se de um territério povoado por uma incidéncia de edificacdo dispersa que tende
timidamente a surgir mais integrado e/ou com probabilidades de solidificacdo urbanistica no seu
limite Norte, por forca da sua integracdo quase forcada na malha consolidada do aglomerado do

Samouco (pertencente jd ao concelho de Alcochete).

Usufruindo da via com que margina a Sul (Estrada Real), verificou-se a fixagdo de algumas tipologias
de caracteristicas industriais e/ou de armazenagem nessa drea em concreto, sendo contudo uma
situacdo residual e sem expressdo significativa na leitura de um conjunto que mantém uma clara

predomindncia habitacional de pequena volumetria (habitacdes unifamiliares).
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O actual PDM decretou a quase totalidade do lugar enquanto espaco agricola incluido ou ndo na
Reserva Agricola Nacional (cerca de 50%), isolando somente uma porcdo de territério com uma
classe de espaco determinada enquanto espaco urbanizado misto, sendo que o mesmo se localiza
no j& referido limite Norte e surge como prolongamento “natural” do tecido urbano j& definido na

localidade contigua.

2.4.4. LUGARDAS VINHAS DA GUARDA

A zona denominada de Vinhas da Guarda apresenta-se com caracteristicas extraordinariamente

indistintas, desprovida sobretudo de uma identidade territorial claramente definida.

Trata-se de um lugar destituido de um sentido de ocupacdo e francamente descaracterizado do
ponto de vista urbano, situado entre dreas com outro grau de importéncia em termos de vivéncia

urbana (a cidade de Montijo e o concelho confinante).

O lugar em referéncia situa-se no limite Norte do concelho (contiguo & localidade de Samouco),
sendo atravessado pela estrada municipal que liga a cidade de Montijo & citada localidade de

Samouco.

A sua ocupacdo manifesta-se extfremamente eclética em termos arquitectonicos com
predomindncia pela habitacdo unifamiliar, denotando-se um sentido minimo de regra urbanistica
na franja construida a Nascente da estrada municipal supramencionada, por oposicdo a uma

construcdo francamente mais confusa e dispersa no lado oposto da referida estrada.

O PDM vigente estipulou para a quase totalidade do lugar uma classe de espaco urbano, ndo
sendo contudo visivel na dinédmica de crescimento do mesmo uma extrapolacdo directa dessa
classificacdo, uma vez que se manteve um designio nitidamente desregrado e desequilibrado,
permanecendo vastas dreas agricolas misturadas com as referidas zonas de maior cariz urbano,

sem que para tal se haja conseguido a devida harmonizacdo.

2.4.5. LuGARDA LAGOA DO BARRO

A zona da Lagoa do Barro resulta de um processo de reconversdo urbanistica empreendido por
forca da mesma se tratar de uma Area Urbana de Génese llegal (AUGI), encontrando-se

actualmente tal processo concluido e com alvard de loteamento emitido.

Geograficamente o bairro em causa localiza-se a Sul da Estrada Real e implantado no seio de uma
zona de elevado potencial urbanistico da cidade de Montijo, nomeadamente na drea
denominada de “Norte da Circular” que possui explicitamente no PDM em vigor a necessidade de

ai ser empreendido um instrumento de planeamento eficaz, tratando-se inclusive de uma “Unidade



Operativa de Planeamento e Gestdo” do referido PDM. Salienta-se contudo que tal instrumento

municipal de ordenamento ndo foi concretizado durante a vigéncia do actual PDM.

O lugar em referéncia desenvolveu-se de uma forma linear ao longo do arruamento que o
“estrutura” (Rua do Ciclo Preparatdrio), sendo contudo uma ocupacdo que surgiu fruto mais de um
impulso de improvisacdo inerente a uma utilizacdo com as caracteristicas como a presente (génese
ilegal) do que efectivamente por qualquer légica de desenvolvimento territorial suportada em
instrumentos de planeamento e/ou tendo por base as condicdes orogrdficas, geogrdficas, histéricas

ou outras que sejam infrinsecas aquele lugar em concreto.

Tipologicamente o lugar demarca-se unicamente por construcdes de utilizacdo habitacional
unifamiliar, existindo uma imensa variacdo temporal no se refere as datas de construcdo dos

imoveis, diversificando entre edificios datados desde o final dos anos 1980 e a actualidade.

O PDM vigente determinou duas classes de espaco distintas para o lugar em referéncia,
diferenciando a zona que se encontrava a data mais sedimentada com a classificagdo de urbano
misto, da que contfinha unicamente aptiddo construtiva incutida pelo alvard de loteamento

entretanto emitido, mas sem qualquer preexisténcia erigida a data.

De referir que os limites definidos pelo INE para o lugar ndo correspondem aos limites reais efectivos
do Bairro da Lagoa do Barro, reportando-se apenas d supramencionada zona consolidada

demarcada pelo PDM.

2.4.6. LUuGARDA BELA COLONIA

O lugar da Bela Colbdnia assemelha-se por completo ao lugar caracterizado no nimero anterior,
porquanto ndo apenas a sua génese é similar (legal), como também se tratam de lugares

territorialmente contiguos.

Tal como no caso da Lagoa do Barro, o desenvolvimento urbano do bairro da Bela Coldnia
alavancou-se nos eixos vidrios que empiricamente se revelaram por impeto da génese ilegal desta
drea, sendo que se remete por completo a andlise deste lugar para o que se elencou no ponto

anterior.

Salienta-se que a quase totalidade da drea adstrita ao bairro da Bela Colénia encontra-se por
infraestruturar, estando ainda dotado de arruamentos em terra batida e sem redes de dguas e

saneamento.
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2.4.7. LUGAR DO BAIRRO DO BARRAO

Similar s situacdes dos lugares referidos anteriormente, o bairro do Barrdo nasceu fruto da divisdo

de uma propriedade em avos, sustentada obviamente numa origem ilegal.

Contrariamente aos restantes lugares em caracterizagdo, o Barrdo ndo possui ainda um processo
de reconversdo urbanistica concluido, encontrando-se 0 mesmo presentemente ainda a decorrer

0s seus frémites administrativos.

Fotografias 19 e 20 — Bairro do Barrdo

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

Geograficamente o lugar apresenta-se de uma forma peculiar, tendo ficado encravado pelos eixos
rodovidrios de acesso d Ponte Vasco da Gama (A12 e IC32) que, aquando da sua implementacdo,

ndo previram minimamente o enquadramento da referida preexisténcia.
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Figura 33 — Ocupacdo actual do solo e perimetro urbano do Lugar do Bairro do Barrdo
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Desse modo, o que se verifica hoje € uma solucdo totalmente absurda do ponto de visto do
ordenamento do territério, com a evidente marginalizacdo do aglomerado em causa perante as
vias supracitadas, tendo-se originado um nulcleo fechado sobre si préprio e perante a sua
envolvente, assemelhando-se o bairro a uma ilha isolada sem relacdo com o restante territério e

sem grandes margens de expansdo urbana.

Morfologicamente o lugar manifesta-se através de uma malha urbana incaracteristica fruto da sua
génese ilegal e do seu crescimento sem qualquer planeamento, composta por uma reticula

iregular que no seu conjunto resulta numa leitura geométrica préxima de uma recténgulo desigual.

O tecido urbano existente compreende uma série de arruamentos que modelam a criacdo de lotes
urbanos totalmente destinados (ainda parcialmente ocupados) a fipologias habitacionais

unifamiliares.

A evidéncia da situacdo actual do lugar manifesta uma drea degradada e descaracterizada, que

carece claramente de um processo de reabilitacdo.



De salientar que se encontra a decorrer um processo tendente d implementacdo de um plano de
pormenor na proximidade do lugar em causa. O plano compreende a criacdo de um conjunto
edificado destinado a logistica e servicos, sendo certo que o projecto em curso ndo prevé qualguer
relacdo com o bairro do Barrdo, ndo se descortinando no mesmo qualquer proposta de

beneficiacdo da situagdo existente.

Este pressuposto inconsiderado que advém do plano de pormenor supramencionado, perpetua o
cardcter de marginalizacdo que tem sido nota dominante neste lugar, devendo se tender a

combater esse designio negativo e implementar decididamente um sentido urbano no mesmo.

A classificacdo atribuida pelo PDM vigorante j& aponta inequivocamente para a necessidade de
promover politicas de regeneracdo urbana para a drea em causa, porquanto o designa enquanto

espago urbano, misto, a reabilitar.

A ocupacdo efectiva desta drea manifesta-se ainda sobremaneira sem regra e exiremamente
ecléctica, sendo que as preexisténcias actuais advém da mesma génese ilegal que esteve na

formacdo do préprio bairro em si, encontrando-se a sua grande maioria sem licenciamento.

2.4.8. LuGARDO BAIRRO DO CHARQUEIRAO

O lugar do bairro do Charqueirdo formou-se tendo por base um principio andlogo ao que susteve a
concepcdo dos lugares caracterizados nos pontos anteriores, designadamente por obra de uma

divisdo cadastral em avos que formalizou uma Area Urbana de Génese llegall.

O processo de reconversdo urbanistica encontra-se concluido e, contrariamente acos restantes
exemplos citados, o presente encerra caracteristicas urbanas mais coesas do que os seus similares,
sobretudo por se tratar também de uma drea mais antiga do ponto de vista da sua ocupacdo

territorial.

Tal pressuposto ndo implica contudo que esses indices de maior coesdo urbanistica sejam
necessariamente sindbnimos de uma acentuada qualidade urbana, de facto a situacdo manifesta-
se com outro nivel de coeréncia mais pelo seu grau de conclusdo, do que verdadeiramente por

qualquer incremento qualitativo em termos de desenho urbano.

Geograficamente o lugar em questdo situa-se numa drea marginal do territério Oeste do concelho,
encontrando-se encaixado entre uma zona de vocacgdo industrial a Sul e a zona comercial de

grande dimensdo correspondente ao “Centro Comercial Forum Montijo” a Poente.

A malha urbana do bairro do Charqueirdo assenta numa matriz reticulada irregular, semelhante
inclusive ao que se verifica no bairro do Barrdo, com uma predomindncia evidente de tipologias de

uso habitacional unifamiliar e situacdes pontuais de comércio local.



As disposicdes do actual PDM nomearam toda a drea do lugar enquanto espaco urbano, misto, a
reabilitar, sendo que por se ter restringido tal classificacdo unicamente ao perimetro do bairro, as
hipéteses de expansdo urbana encontram-se sobremodo comprometidas, tendo presente que a

envolvente imediata reporta-se a dreas afectas a espaco agricola e espaco industrial.

Nesse pressuposto, o cardcter isolado que j& hoje patenteia o lugar tende a perdurar por manifesta
impossibilidade de expansdo urbana, assumindo-se o mesmo actualmente como uma incongruente

ilna sem relacdo com a envolvente imediata.

2.4.9. PROBLEMAS DA REDE URBANA DAS FREGUESIAS DE MONTIJO E AFONSOEIRO

e Degradacdo urbana e arquitecténica do centro consolidado da cidade de Montijo;

e Decréscimo populacional na drea correspondente ao nucleo classificado no actual PDM
enguanto zona a preservar (centro histérico);

e Espaco publico de elevada importéncia a nivel paisagistico subaproveitado apds
intervencdo profunda, encontrando-se hoje sem uma utilizacdo condigna face a sua
vocagdo - Zona Ribeirinha;

e Frente ribeirinha por reabilitar na sua quase totalidade, ocupada presentemente por edificios
industriais devolutos e/ou em laboracdo com actividades desadaptadas & sua localizacdo;

e Inexisténcia de uma relacdo franca enfre o tecido consolidado e a frente ribeirinha em
termos de vivéncia urbana, por forca de incongruéncias espaciais;

e Esquema vidrio de entrada e saida da cidade extremamente confuso e desajustado;

e Excessivo cariz monofuncional da nova malha urbana desenvolvida a Nascente do centro
consolidado (urbanizacdes erigidas apds 1997);

e Decréscimo acentuado de comércio local na zona sedimentada da cidade;

e Desagjustamento dos perimetros urbanos demarcados no PDM relativamente & estrutura
cadastral da propriedade;

e Arruamentos com necessidade de redefinicdo e reperfilamento, tal como é o caso da Rua
José Joaquim Marques e Avenida dos Pescadores;

e Existéncias de diversos espacos expectantes no centro consolidado definidos enquanto vazios
urbanos sem utilizacdo actual, totaimente devolutos e votados ao abandono, tais como as
instalagdes industriais das antigas fabricas “Tobom™ e “Izidoro”;

e Malha urbana demasiado estrafificada e ainda sem coesdo no que se reporta
especificamente d zona onde se desenvolveram as novas urbanizacoes, designadamente na
freguesia de Afonsoeiro;

e Auséncia de dreas publicas de referéncia nas novas urbanizagdes, devidamente adaptadas

as necessidades da populacdo e com uma oferta condigna.



2.5.

DIRECTRIZES E ORIENTACOES PARA A FREGUESIA DE MONTIJO E AFONSOEIRO

Criar um novo no de acesso & Ponte Vasco da Gama que facilite a entrada e saida da
cidade de Montijo.

Demarcar o Centro Histérico e efectuar um plano de pormenor e salvaguarda para o
mesmo.

Corrigir os perimetros urbanos e as categorias de uso do solo demarcadas incorrectamente
pelo PDM em vigor.

Reconversdo e revitalizacdo da zona ribeirinha urbana da cidade de Montijo através de
planos de pormenor ou de estudos urbanisticos.

Alterar a categoria de uso do solo demarcada pelo PDM em vigor na zona ribeirinha da
freguesia do Afonsoeiro.

Executar planos de pormenor ou estudos urbanisticos para a zona ribeirinha do Afonsoeiro,
criando uma continuacdo urbana com a zona ribeirinha da cidade de Montijo.

Promover a continuacdo da circular externa & freguesia de Sarilhos Grandes, permitindo
diminuir o volume de trafego verificado na EN5 e antiga EN11.

Potenciar o desenvolvimento e instalacdo de actividades econdmicas na faixa de terreno
enfre a circular externa e o IC32 /Al12, beneficiando de uma excelente localizagcdo
rodovidria e visual.

Aproveitar e recuperar as instalacdes do Cais dos Vapores para actividades turisticas.
Potenciar uma ligacdo pedonal enfre o Cais dos Vapores e a zona do Arce na freguesia de
Sarilhos Grandes, funcionando como um dique que manteria um espelho de dgua
constante na frente ribeirinha da cidade.

Potenciar o desenvolvimento turistico relacionado com o rio e desportos nduticos.

Tratar e recuperar a frente ribeirinha natural entre a cidade de Montijo e o terminal fluvial no

Seixalinho.

FREGUESIA DE PEGOES

Esta freguesia ocupa uma drea de 24,39 Km2 e é constituida pelos lugares de Pegdes, Pegdes Gare,

Craveiras do Norte, Craveiras do Sul, Afonsos e Fazendas do Pontal.

O fterritdrio, hoje pertencente & Freguesia de Pegdes, foi desanexado da actual Freguesia de

Canha, sede de concelho, até ao ano de 1838, e fez parte, desde 1186, dos dominios da Ordem de

Santiago.
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Figura 34 — Freguesia de Pegdes com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares segundo o INE

LEGENDA : @
- Lugares pertencentes a freguesia

Perimetros Urbanos demarcados no PDM

———————— Limite de Freguesia

Fonte: Cémara Municipal de Montijo - GPU

Pegdes, particularmente Pegdes-Cruzamento, sua sede de freguesia, foi, desde tempos remotos,
local de passagem de viajantes e mercadorias entre Lisboa e o Alentejo, € mesmo Espanha, através

do Montijo.

Por aqui passava a via romana, aproveitada, em parte, para a construcdo, na Idade Média, da
que viria a ser conhecida por Estrada Real, que ligava Aldeia Galega a Vendas Novas, substituida
pela actual EN 4, mas mantendo o percurso entre os chamados Pegdes Velhos (pertencente &

actual Freguesia de S. Isidro de Pegdes) e o cruzamento de Pegdes.

Através da Estrada Real, atravessando Pegdes-Cruzamento, passava a chamada mala-posta,
primeiro servico regular de transporte de passageiros e carga, para além de correio, entre Montijo e
Badajoz, instituido em 1533, que se manteve em funcionamento até & inauguracdo da linha férrea

de Leste (entre Barreiro e a fronteira espanhola, passando por Vendas Novas), verificada em 1863.

A partir dessa data, instalado que foi o apeadeiro de Pegdes-Gare, a Freguesia de Pegdes assume,
progressivamente, um papel relevante no escoamento de produtos agricolas e no transporte de

passageiros, entre Lisboa e o Alentejo.
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A semelhanca do que acontecera com outros pontos de passagem, ao longo da linha férrea, o
pdlo de desenvolvimento, tradicionalmente associado a localidades atravessadas pelas rodovias, é
desviado para os locais servidos pela linha de caminho-de-ferro, assumindo a propria toponimia: no

caso, Pegdes-Gare em contraponto com Pegdes Velhos (actual Freguesia de S. Isidro de Pegdes).

A ligac@o com o caminho-de-ferro, junta-se o facto desta freguesia, nomeadamente a sua sede,
Pegdes-Cruzamento, ser ponto de interseccdo entre as EN 4 e EN 10, para que estejam criadas
todas as condicdes favordveis a um desenvolvimento das trocas de mercadorias e &

implementacdo de unidades industricis, a que se assiste nos nossos dias.

Territorialmente a freguesia reflecte desiguais niveis de urbanizagdo entre o principal ndcleo urbano
(Pegdes Cruzamento) e os demais lugares que apresentam uma estrutura morfo-tipolégica

associada a edificacdo dispersa.

A existéncia de diferencas nos quantitativos populacionais, para além das suas caracteristicas sécio-
econdmicas e socio-profissionais, constitui também um indicador objectivo da dispersdo
populacional do territério e da capacidade de resposta em relacdo & oferta de servicos e a

procura de mdo-de-obra por parte da cadeia de actividades econdmicas instaladas.

Globalmente a freguesia de Pegdes perdeu populacdo no periodo 1991/2001, destacando-se ao
nivel do lugar, as taxas de variacdo positivas, apenas nos lugares de Afonsos e Pegdes Cruzamento,
sendo que no caso dos Afonsos, este crescimento é de apenas 1 individuo.

Todavia, ndo obstante a evidéncia de dreas edificadas fragmentadas, no territério da freguesia, e
da ténue perda de populacdo nos lugares das Craveiras (Norte e Sul), Fazendas do Pontal e Pegdes
Gare, observa-se que, a populacdo residente em 2001 nos lugares onde se situam o nicleo de
Pegdes Cruzamento e Pegdes Gare apresenta uma base demogrdfica duas vezes superior aos
restantes lugares de referéncia da freguesia, indicando uma tendéncia para a aglomeracdo nos

principais lugares.

Neste sentido, os principais nucleos urbanos da freguesia, apresentam uma crescente diferenca
entre eles, resultado da amplificacdo da dindmica de concentracdo urbana visivel através de
propostas de projectos de urbanizacdo, sobretudo no nucleo de Pegdes Cruzamento e no

preenchimento do perimetro urbano previsto para Pegdes Gare.

A freguesia de Pegdes beneficia de uma localizagcdo geogrdfica privilegiada, que Ihe confere boa
acessibilidade no contexto da Area Metropolitana de Lisboa (AML) e no territério do Concelho de

Montijo.



A fragmentacdo de diversos assentamentos e nucleacdes no espaco da freguesia de Pegodes,
reflecte também a sua importéncia estratégica, através da acessibilidade ds principais vias
rodovidrias estruturantes do territério Este do Concelho de Montijo, que ligam Pegdes com a cidade

do Montijo, SetUbal, Lisboa o Alentejo e a Estremadura.

A rede urbana da freguesia de Pegdes é fundamentalmente marcada por dreas de maior
compacidade de edificacdo, localizadas no espaco envolvente préximo do cruzamento entre a
Estrada Nacional 4 (EN4) e a Estrada Nacional 10 (EN10), designadamente no lugar de Pegdes
Cruzamento e no espaco envolvente & estacdo ferrovidria de Pegdes Gare, que marca um ponto

nodal entre a linha ferrovidria e o antigo tfrogo da ENTO.

As estradas nacionais que atravessam o territério da freguesia (EN4 e EN10) e a infra-estrutura
ferrovidria constituem os principais eixos estruturantes de maior aglomeracdo populacional,
originando os assentamentos de maior densidade morfoldgica de ocupacdo do espaco (Pegdes

Cruzamento e Pegdes Gare).

A fragil estrutura de povoamento, a dimensdo média e a regularidade geométrica da estrutura
cadastral da propriedade, associada a uma linearidade extensa ainda origindria da estrutura de
caminhos rurais, confere uma reduzida expressdo ao espaco publico, em termos fisicos e enquanto

palco da esfera publica.

O crescimento urbanistico desta freguesia estd predominantemente associado aos eixos
esfruturantes presentes no territério nomeadamente a EN4, a EN10 e a linha de caminho-de-ferro.
Estas redes e os pontos nodais de cruzamento entre as mesmas orientaram directrizes e formas de
crescimento, que originaram também outros nicleos além dos principais anteriormente referidos, a
saber: Afonsos, Craveira do Norte, Craveira do Sul, a sul da EN4; Judia e Fazendas do Pontal a norte
da EN4. Todos estes nucleos estdo associados sobretudo a dreas de maior incidéncia de
fragmentacdo da propriedade, através de profusdo de parcelamento original de menores
dimensdes, de operacdes diversas de divisdo cadastral (destaques), verificando simultaneamente a

incidéncia de edificacdo dispersa, em maior ou menor extensdo.

Comparativamente com as dreas das outras freguesias do Territério Este do Concelho (Canha e St.°
Isidro de Pegdes), os perimetros urbanos demarcados no PDMM, delimitam a maior extensdo de
drea (203 ha) classificada nas classes de espago urbano e urbanizdvel, para a freguesia de Pegdes.
Esta opcdo de desenho dos perimetros urbanos e urbanizdveis de expansdo, predominantemente
concentrada no espaco envolvente ao principal ndcleo urbano da freguesia (Pegdes Cruzamento),
fundamenta-se, no dmbito dos documentos de diagndstico do PDMM, como um conceito

estratégico, que reconheceu no nucleo urbano de Pegdes Cruzamento, o potencial para reunir as



melhores condicdes de expansdo e crescimento urbanistico e liderar a hierarquia da rede urbana

no territério Este do concelho.

Todavia, a profusdo de pequenos perimetros urbanos e urbanizéveis no interior de unidades
territoricis morfologicamente semelhantes, revelou-se aleatéria, no contexto do modelo de
ordenamento territorial adoptado. Conclui-se deste modo, que o desenho do plano ndo traduz

uma ideia clara de modelo de ordenamento do espaco da freguesia e da sua rede de lugares.

Neste caso os principais perimetros urbanos dispdem-se predominantemente em dreas contiguas ds
vias rodovidrias estruturantes, sobretudo agregados ao longo da EN4 e EN10, numa sequéncia de
poligonos classificados, ora de acordo com as actividades pré-existentes, ora deixando vazios
intermédios entre poligonos, que correspondem a espacos canais diversos (verde de proteccdo) ou
a espacos naturais. Os diferentes tipos de funcdes presentes no territério ndo aparecem
uniformemente ao longo dos framos da EN4 e EN10, as quais resultam no PDMM num desenho

mesclado de multiplas classificacdes de perimetros.

Na modelacdo do perimetro urbanizdvel da freguesia de Pegdes, designadamente nos lugares de
Fazendas do Pontal, Afonsos e Craveiras, verifica-se no PDMM a delimitacdo de dreas urbanas e
urbanizdveis em alguns dos espacos livres de utilizacdo agricola configurando um perimetro isolado
face a envolvente ou sem contiguidade com o perimetro urbano principal como é o caso de

Fazendas do Pontal em Pegdes Cruzamento).

Muitos dos usos dominantes nas parcelas de terreno classificadas como urbanas no PDMM que
marginam as principais vias de comunicacdo do nicleo de Pegdes Cruzamento (rua da Igreja)
caracterizam-se por uma utilizacdo agricola ou parcela murada com ocupacdo edificada de

habitacdo unifamiliar isolada em contexto rural.

Relativamente aos espacos de edificacdo dispersa localizados nos lugares de Afonsos, Craveira do
Norte, Sul e Fazendas dos Pontal, verifica-se a existéncia de perimetros urbanos delimitados na carta
de ordenamento do plano, contudo a sua inclusdo na classe de espaco urbano é totalmente
dissonante da estrutura morfolégica da edificacdo e do espaco publico circundante, seguramente
mais préximo do espaco rural. Nestes casos poderd prever-se que a oferta de espaco urbano
(urbanizdvel) possa diminuir, propondo-se a alteracdo do estatuto desta classe de espaco para
outro tipo classificacdo em meio rural que enquadre (permitindo ou restringindo) a possibilidade de

edificar.

Por outro lado verifica-se também que, o conjunto dos perimetros urbanos e urbanizdveis ndo pPossui

abrangéncia que reflicta a dimensdo territorial da edificacdo dispersa registada nos lugares de



Afonsos, Craveira do Norte e Craveira do Sul, ndo havendo também correspondéncia entre os
poligonos representados no plano com a estrutura cadastral da propriedade, que se configura mais
parcelada nestes lugares.

A avaliacdo comparada dos perimetros de solo urbano, urbanizével e industrial das classes de
espaco previstas no PDMM e a sua execucdo permitiv verificar, a existéncia de diferencas
significativas, relacionadas com as caracteristicas do sistema de povoamento de cada um dos

espacos.

A ocupacdo do territdrio, durante o periodo de vigéncia do plano, correspondeu neste caso &
implementacdo de estratégias econdmicas sobre as potencialidades edificatérias permitidas pelo
PDMM, para o conjunto de parcelas classificadas nas classes de espaco urbano e urbanizdvel,
designadamente, através da apresentacdo de novas propostas de loteamento urbano para as
parcelas disponiveis, situadas nos perimetros dos principais centros de Pegdes Cruzamento e Pegdes

Gare.

Na freguesia de Pegdes as maiores ofertas de Espaco Urbanizdvel localizam-se exclusivamente nas
duas principais nucleagdes, cuja forma urbana se apresenta mais compacta e onde a
disponibilidade de espaco urbanizdvel prevista no PDMM é mais elevada, sobretudo no quadrante

SE do Cruzamento de Pegdes e no nicleo de Pegdes Gare.

Nos perimetros urbanos mais afastados que correspondem a dreas de edificacdo dispersa, verificou-
se a ponfualmente a construcdo de edificagcdes isoladas, potenciadas pela acessibilidade e

conectividade com os nUcleos principais e outros nUcleos urbanos.

A existéncia de perimetros de espaco industrial, constitui quantitativamente a garantia de resposta
as procuras geradas, todavia, as propriedades pertencem ao dominio privado, ndo tendo registado

no periodo de vigéncia do plano alteracdo do estado natural de uso do solo.

No espaco da freguesia observa-se uma dispersdo dos perimetros industriais, principal mente em trés

localizacdes especificas:

e No eixo da EN4, maioritariamente no lado direito e lado esquerdo, no sentido Pegdes
Cruzamento — Afonsos, enfre estes dois lugares, onde se localiza um conjunto de actividades

de sucatas, venda de pecas auto e stands de automdveis.

e No eixo da EN4, lado direito no sentido Pegdes Cruzamento — Montijo, onde se localiza a

denominada fabrica de pinhdes.



e Em Pegdes Gare, onde o plano delimita parte da herdade da craveira do norte de
332,2%ha na classe de espaco industrial/ drea industrial proposta. Este perimetro industrial
localizado no limite poente da propriedade junto ao nucleo de Pegdes Gare, constitui a
maior oferta definida no espaco da freguesia, contudo caracteriza-se por uma drea

naturalizada, cujas condicdes biofisicas carecem de averiguacdo.

2.5.1. LUGAR DE PEGOES CRUZAMENTO

Este nUcleo sede de freguesia constitui o principal ponto nodal da rede de lugares da freguesia. A
edificacdo implantou-se nos espacos adjacentes aos principais eixos vidrios que se interceptam no
cruzamento, entretanto materializado numa rotunda, originando a fixacdo numa légica ndo muito

urbana quanto a estrutura do espaco.

As diferentes caracteristicas de ocupacdo existente em cada um dos tramos das vias, o perfil das
estradas e a intensidade de frdfego repercute-se directamente na fragilidade do ambiente urbano
do nicleo de Pegdes Cruzamento e na forma como as edificacdes se implantam nas parcelas
confinantes com as estradas nacionais. Esta ocupag¢cdo na margem, mescla uma multiplicidade de
tipos construtivos e de edificacdo, que combinam vdrios tipos de volumetria do edificado e
actividades com diferentes origens e funcdes, associadas a uma escassez/auséncia de espacos
publicos de estada e de encontro e a uma fragil tessitura que conforma as dreas de maior

compacidade de edificacdo envolventes ao espaco do cruzamento.
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Fotografias 21, 22 e 23 - Cruzamento entre os dois eixos estruturantes (EN 10 e EN 4) no lugar de Pegdes

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A adaptacdo da relagcdo entre o crescimento urbano marginal e a infra-estrutura rodovidria
constitui neste caso um modelo com diversas variantes, manifestadas através da pluralidade de
actividades, na descontinuidade de planos de fachada e suas localizacdes. Esta ocupacdo na
margem das principais vias, principalmente nos tramos mais proximos dos pontos nodais da rede de
infra-estruturas (cruzamento, e caminho de ferro) constitui uma agregacdo linear de actividades,
que configura framos de urbanizacdo axial, misturando usos residenciais e comerciais, numa
primeira linha de proximidade relativa ao espaco das vias, d frente de dreas predominantemente

residenciais de baixa densidade (Bairro da Quinta da Lua), e edificagdes isoladas em espacgo rural.

O espaco canal ocupado pela EN4 e EN10 reflecte a sua dimensdo enquanto barreira fisica, que
opera uma segmentacdo do espaco urbano de Pegdes Cruzamento. A extensdo da largura dos
espacos canais das vias estruturantes (EN10 e EN4) e as caracteristicas fisicas propicias a elevada
fluidez de circulacdo rodovidria inviabilizam e constitui um obstdculo & definicGo de um nucleo
urbano coeso e ligado entre os quadrantes em que se segmenta o espaco envolvente ao ndcleo

do cruzamento.
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Fotografias 24 e 25 — Espagos canais das vias estruturantes (EN 10 e EN 4)

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Neste sentido a estrutura morfoldgica de ocupacdo do espaco assente na interseccdo destas duas
importantes vias de acesso, divide o espaco de Pegdes Cruzamento em quatro quadrantes ou

sectores de ocupacdo e edificacdo distintos:

. O guadrante Norte/Poente (NW);
. O gquadrante Norte/Nascente (NE);
. O gquadrante Sul/Poente (SW);

. O gquadrante Sul/Nascente (SE).

Quadrante Norte/Poente (NW) — Corresponde ao nucleo edificado mais antigo do Cruzamento de
Pegdes. Com uma estrutura de parcelamento em lotes de pequena dimensdo, a organizacdo do
espaco urbano traduz uma drea de compacidade de edificacdo com um alinhamento continuo
marginal d EN4. O espaco situado na segunda linha de construcdo, relativamente d EN4, apresenta
alguma complexidade em acomodar um desenvolvimento, segundo um modelo de drea extensa e

contigua d nucleacdo existente, em virtude da fisiografia e configuracdo da propriedade.

Quadrante Norte/Nascente (NE) — Corresponde a um espaco com morfologia heterogénea do
edificado e descontinuidade na densidade de ocupacdo. Apesar da implantacdo de um
lotfeamento urbano, as dreas adjacentes caracterizam-se por espacos ainda ndo estruturados
qguanto a confinvidade e coesdo da composicdo urbana, com variagcdo entre o alinhamento dos

planos de fachada e volumetria de edificacdo.

Quadrante Sul/Poente (SW) — Constitui uma drea marcada predominantemente por uma ocupacdo
do solo obsoleta e em desactivacdo que tende a ser reconvertida ou renovada e que permite criar
uma nova centralidade no ndcleo de Pegdes Cruzamento, designadamente com a instalagcdo de

actividades econdmicas dindmicas e inovadoras. Trata-se de espacos afectos a instalagcdes
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propriedade do Estado abandonadas e/ou subutilizadas, que detém um potencial activo para

novas actividades ou utilizacoes.

O PDM classificou esta drea como espaco urbano para equipamentos, sendo actualmente onde

estdo localizados os equipamentos desportivos e religioso do nicleo de Pegdes Cruzamento.

Quadrante Sul/Nascente (SE) — Registou no inicio dos anos 80 o crescimento de uma drea de génese
ilegal (Bairro da Quinta da Lua) e a sua drea envolvente constitui a drea de expansdo preferencial
face a extensdo dos perimetros urbanos considerados no PDMM. Pese embora o registo nesta drea
de vdrios compromissos urbanisticos fixados, que permanecem ainda por executar, toda esta drea
caracteriza-se por uma estrutura de parcelamento suportada por propriedades de maior dimensdo
e de geometria regular, que registou a tendéncia acentuada, durante o periodo de vigéncia do
PDMM, de maior propensdo para a acomodacdo de novos lotfeamentos, segundo um modelo de

drea extensa e contigua ao nicleo existente.

Figura 35 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar de Pegodes
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU
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2.5.2. LUGAR DE PEGOES GARE

O lugar de Pegdes Gare localiza-se, junto a dois importantes eixos de comunicagcdo; a EN 10 e o
caminho-de-ferro. A origem e formagdo do aglomerado de Pegdes Gare teve como influéncia a
proximidade a estes dois eixos estratégicos que atravessam este territdrio, quer pelo facil acesso as
principais vias rodovidrias, como ao principal meio de fransporte publico que atravessa o territério e

como oportunidade de emprego em actividades relacionadas com o caminho-de-ferro.

Ainda hoje existem vestigios dessa tendéncia ao verificarmos que cerca de 43,3% da populacdo
activa do aglomerado de Pegdes Gare trabalha em actividades do sector secunddrio, sendo
mesmo o sector de actividade mais representativo, seguido de sector tercidrio com 41,8% da

populacdo activa e o sector primdrio representando apenas 14,9%.

O edificado do aglomerado original de Pegdes Gare surgiu entre 1960 e 1980 e é constituido por
edificios habitacionais de 1 e 2 pisos. O passado recente marcado pela alteracdo do tracado da
ENT10, diminuiu a dindmica de fransformacdo do solo. Todavia, o desenho de novos loteamentos
infroduzidos no nucleo de Pegdes Gare, caracteriza uma ocupacdo extensiva, de uso
predominantemente residencial, mais qualificada e que potencialmente tende para a formagdo

de um tecido urbano no ndcleo de Pegdes Gare.

Fotografias 26 e 27 — Espaco urbano existente e novas dreas de expansdo urbana no lugar de Pegdes Gare

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

Estes novos loteamentos de moradias unifamiliares de 2 pisos e edificios plurifamiliares de 3 pisos
localizam-se junto ao aglomerado original de Pegdes Gare, na freguesia de Santo Isidro, uma vez
que a antiga EN 10 que atravessava o aglomerado de Pegdes Gare funciona como limite

administrativo entre as freguesias de Santo Isidro e de Pegdes.
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O PDM demarcou uma drea urbana correspondente ao nucleo origindrio e uma drea urbanizdvel,
onde hoje se verifica a implantacdo dos novos loteamento que potenciam um novo tecido urbano

ao aglomerado.

Na vertente do espaco industrial verifica-se a demarcacdo de uma grande drea classificada em
PDM como espaco industrial existente. O principio da demarcacdo desta drea industrial no
aglomerado de Pegdes Gare afigura-se acertada, tirando partido das excelentes acessibilidades
rodovidrias e ferrovidrias e da existéncia de uma drea de dimensdes considerdveis para d

implementacdo de uma drea industrial.
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Figura 36 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar de Pegdes Gare
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A demarcacdo desta drea como uma drea industrial existente traduziu-se num erro, visto esta drea
corresponder a um espaco florestal de dimensdo significativa localizado na herdade das Craveiras
do Norte em Pegdes Gare.
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Durante a vigéncia do PDM este espagco ndo sofreu qualquer ocupacdo, devendo no futuro definir-
se a sua manutencdo na classe de espaco industrial, avaliando a eventual incompatibilidade com

o montado de sobro existente nesta drea.

2.5.3. LUGAR DAS FAZENDAS DO PONTAL

O lugar das Fazendas do Pontal localiza-se junto ao eixo rodovidrio da EN 10, nomeadamente na
drea que se estende para norte do quadrante NW de Pegdes Cruzamento, o espaco é
caracterizado por dreas onde se funde a ocupacdo edificada dispersa em assentamentos
localizados na proximidade das estradas nacionais e a estrutura paisagistica e parcelar de suporte
do espaco rustico, que configura um espaco caracterizado pela tendéncia de fragmentacdo

cadastral da propriedade.

A sua localizacdo bastante préxima do ndcleo urbano de Pegdes e dos eixos rodovidrios (EN 10 e EN
4) dinamizadores da regido fraduz-se numa populacdo residente (144 habitantes) maioritariamente
em idade activa, distribuidos uniformemente pelos trés sectores de actividade, mas possuindo um
nivel de instrucdo bastante baixo em que cerca de 80 habitantes ndo sabem ler nem escrever ou

possuem apenas o 1° ciclo do ensino bdsico.

O Lugar das Fazendas do Portal é constituido por edificios unifamiliares de 1 e 2 pisos, construidos
maioritariamente entre a década de 60 e 80 assentes em propriedades rUsticas de pequena
dimens&o, notando-se uma maior concentracdo do edificado ao longo do corredor da EN 10 e dos

caminhos em terra batida que se desenvolvem perpendicularmente d EN 10 e EN 4.

A localizagcdo do edificado junto ao eixo da EN 10 justifica-se ndo apenas pelo seu potfencial
dinamismo econdémico mas também pelo facto de ser neste troco que se encontram
implementadas as infra-estruturas urbanas com rede de abastecimento de dgua, rede de
distribuicdo de energia eléctrica e rede de recolha e dguas residuais domésticas, estas ligadas a

nova ETAR de Pegdes.

O PDM demarcou uma drea ao longo da EN 10, onde a edificacdo se encontra disposta de forma
mais concenfrada, como drea urbanizdvel. Esta demarcagdo verifica-se desajustada ao territério,
ndo respeitando o cadastro da propriedade rustica, configurando um perimetro isolado face &
envolvente (nUcleo urbano de Pegdes), implementado numa drea de fragmentacdo da
propriedade, o que conftribuiu para o agravamento da patologia da edificacdo dispersa.

A estrutura de caminhos existente no lugar das Fazendas do Pontal e a estrutura da propriedade de
pequena / média dimensdo contribuiram para o aparecimento de pequenas bolsas de edificacdo

dispersa que deverdo ser controladas.



®|pou

Estudos de Caracterizacdo
Andlise Urbanistica e Sistema Urbano — Volume X

Figura 37 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar das Fazendas de
Pontal
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2.5.4. LUGARDOS AFONSOS

O lugar dos Afonsos localiza-se junto ao eixo rodovidrio da EN4, no froco que liga o nicleo urbano
de Pegdes a Vendas Novas. Apresenta uma estrutura populacional constituida por 86 habitantes,
com um nivel de instrucdo muito baixo, onde a populacdo sem actividade econdmica e no

desemprego representa 61,6% do total da populagdo residente.

A populacdo em idade activa enconfra-se maioritariamente empregada em actividades do sector
tercidrio, dado a proximidade geogrdfica do lugar dos Afonsos com o nicleo urbano de Pegdes, no
qual residem algumas actividades do sector tercidrio. Este dado é justificado pelo facto de 63,6% da

populacdo residente com actividade econdmica trabalhar no concelho de residéncia.
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Geograficamente o cruzamento entre a EN4 e a EM519 (Cruzamento dos Afonsos) constitui o
principal ponto nodal do lugar de Afonsos. Apresenta uma categorizagcdo de diferentes tipos de
edificacdo, edificados entre as décadas de 60 e 80, desde edificacdo tradicional (& beira da
estrada), vivenda unifamiliar e armazéns, relacionados com o espaco canal (marginal & vig,
recuada interpondo um espago ou isolada na parcela), bem como co tipo de escala de uso
(combinacdo de residéncia com pequeno comércio local ou edificacdes de maior dimensdo e

usos ligados ao trafego de passagem, etc.).

Fotografia 28 — Actividades econdmicas localizadas junto ao eixo rodovidrio da EN4 no lugar dos Afonsos

Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU

A via municipal que intercepta a EN4, no cruzamento dos Afonsos, com sentido norte-sul e direccdo
perpendicular d estrada nacional, constitui a principal ligacdo a nucleacgdes interiores mais
afastadas das vias estruturantes que atravessam o territério, designadamente, Craveira do Norte e
Craveira do Sul. Todavia, a estrutura do espaco publico dominante ao longo deste eixo, resulta do
alargamento ou confluéncia acidental das propriedades confinantes e dos fracados dos caminhos
existentes, sem uma ligacdo continua ou estruturante no contexto do lugar.

Pertencendo ao lugar dos Afonsos (segundo dados do INE para 2001) estd a localidade da Judia,

localizada junto co eixo rodovidrio da EN 4, entfre o lugar dos Afonsos e o ndcleo urbano de Pegdes.

A localidade da Judia &€ composta pela agregacdo de edificacdo e de actividades econdmicas
diversas, que funcionalmente emergiu, reunindo desde o inicio a locadlizacdo de actividades
industriais e servicos & beira da estrada e uma base habitacional dispersa, onde as grandes
extensdes de drea urbana ainda ndo ocupadas, misturam-se com dreas de morfologia

heterogénea do edificado. A presenca do edificado e a intensidade de uso a que estdo sujeitas,
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tém hoje consequéncias incontorndveis, constituindo uma drea onde se localizam as principais

actividades de servico e comércio.

Todavia, a dimensdo locativa deste espaco €& reconhecida pelos agentes econdmicos que
instalaram actividades, em espacos confinantes com estas vias rodovidrias, beneficiando das
condicdes de acessibilidade e proximidade a importantes plataformas industriais, reflectindo a

importéncia estratégica do ponto de vista de proximidade e acessibilidade territorial.

Esta drea abrange uma zona periférica fragmentada e ndo estruturada do nucleo urbano de
Pegdes, com tendéncia para a desqualificacdo urbana e ambiental e que apresenta dificuldades
pela sua localizacdo na margem da EN 4 e sua dimensdo territorial. E uma drea constituida
maioritariamente por um conjunto de actividades de sucatfas, venda de pecas auto e stands de

automoveis.

Fotografias 29 e 30 — Actividades econdmicas localizadas no perimetro industrial, junto ao eixo rodovidrio da EN4

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O PDM demarcou duas dreas urbanas, onde se verifica maior concentracdo habitacional; uma no
cruzamento enfre a EN4 e a EM519 e a outra a norte da zona industrial na Judia.

Na localidade da judia, esta & maioritariamente constituida por perimetros industriais, em que a
oferta definida divide-se em perimetros classificados como drea industrial proposta e drea industrial
existente, verificando-se nesta ultima a afectacdo a espacos onde existiam unidades industriais que
deixaram ou mantém a actividade em funcionamento.

Por Ultimo verificamos a demarcacdo de uma drea como espaco urbanizdvel, junto do eixo
rodovidrio da EN 4 e anexo & drea industrial existente, numa tentativa de ligacdo do perimetro

urbano existente na localidade da Judia com o perimetro urbano de Pegdes.
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Este modelo de ordenamento definido pelo PDM veio criar junto de um importante eixo rodovidrio
uma mescla de categorias de espaco com diferentes usos, aumentando e criando zonas de

conflito entre os diversos usos existentes e o eixo rodovidrio de atravessamento (EN4).

Figura 38 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar dos Afonsos
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2.5.5. LUGAR DAS CRAVEIRAS DO NORTE

O lugar das craveiras do Norte abrange uma drea com cerca de 389 ha e 497 habitantes. A
populacdo residente caracteriza-se por ser constituida maioritariamente por uma populacdo em
idade activa, com um baixo nivel de instrucdo e empregada em actividades do sector secunddrio
(37.5%). Da populacdo empregada 37,5% ftrabalha fora do concelho de Montijo, a mesma
percentagem de populacdo que trabalha em actividades do sector secunddrio, localizadas
preferencialmente no concelho de Vendas Novas.
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A Craveiras do Norte constitui um espaco directamente articulado com o ndcleo urbano de Pegdes
Cruzamento, mais especificamente com o Quadrante SE, integrando espacos de proximidade
daguele nicleo e da EN4 numa segunda linha, constituidos por uma estrutura fundidria de relacdo
directa com a sua matriz agricola origindria, geometricamente configurada em torno dos principais
caminhos de serventia. A maioria destes caminhos € em terra batida e possuem uma infra-

estruturacdo bdsica.

Fotografias 31 e 32 — Principais eixos vidrios que atravessam o lugar das Craveiras do Norte

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A transformacdo da ocupacdo do espaco resultou em geral na fransformacdo e consolidacdo de
antigas parcelas rusticas, através de sucessivas divisdes da parcela original. Numa primeira fase de
desenvolvimento, verificou-se a ocupacdo destes espacos por casas de habitacdo unifamiliar,
erguidas maioritariamente entre as décadas de 60 e 80, ao que se seguiu ponfualmente a
edificacdo multifamiliar e pequenas unidades produtivas em convivéncia com outras funcdes
(agricultura, comércio). Em sintese esta mescla de ocupacdo encerra uma drea onde © espaco de
matriz agricola se intersecta com o da habitacdo, producdo e comércio, numa mancha extensa de

ocupacdo de edificacdo dispersa, em arficulacdo com os principais caminhos municipais.

O lugar das Craveiras o Norte constitui um territdério extenso e que apresenta graves problemas de
fragmentacdo da propriedade e edificacdo dispersa, o que € agravado pela insuficiéncia das

infra-estruturas urbanas e condicdes dos acessos locais.
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Figura 39 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar das Craveiras do
Norte
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O PDM em vigor classificou esta extensa drea como zona agricola, o que ndo resolveu o problema
da edifica¢do dispersa e da confinua fragmentacdo da propriedade, pois o regulamento do plano
€ permissivel quanto & questdo da edificacdo em espaco agricola. Outro aspecto foi a
demarcacdo no interior de uma unidade morfologicamente semelhante de pequenos perimetros
urbanos de for aleatéria, os quais ndo apresentam uma relacdo de continvidade com a envolvente
e com as redes de infra-estruturas proximas; veio possibilitar a abertura e consequente incorporacdo
de novas tipologias e padrdoes de agregacdo de actividades sem relacdo directa com a
envolvente, acentuando descontinuidades fisicas e funcionais, gerando dificuldades na gestdo do
plano e na abordagem ao fendmeno da edificacdo dispersa.

2.5.6. LUGARDAS CRAVEIRAS DO SUL

O lugar das Craveiras do Sul corresponde a uma drea localizada a sul da freguesia de Pegdes,
afastada dos principais nucleos edificados e dos principais eixos rodovidrios estruturantes (EN4,

EN10), teve o seu crescimento e desenvolvimento urbano apoiado na linha de caminho-de-ferro
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(linha do Sul) usufruindo de um apeadeiro local para passageiros que serve os residentes locais que

utilizam o comboio como meio de fransporte nas suas deslocacdes didrias.

Comporta uma populacdo residente de 272 habitantes, na sua maioria em idade activa, possuindo
um baixo nivel de instrucdo. A populacdo activa encontra-se maioritariamente empregada em
actividades do sector secunddrio, deslocando-se diariamente para o concelho de Vendas Novas

onde exercem a sua actividade.

Fotografias 33 e 34 — Estrutura urbana dominante no lugar das Craveiras do Sul

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O lugar das Craveiras do Sul é constituido por edificios de 1 e 2 pisos maioritariamente para uso
habitacional construidos entre a década de 60 e 80 e implantados em pequenos lotes e parcelas
rUsticas de reduzida dimensdo, constituindo um lugar de coesdo territorial e paisagistica que
configura uma drea de edificacdo dispersa que se acentua ao longo dos principais caminhos e em

especial junto do apeadeiro da linha de caminho-de-ferro.

Apresenta uma estrutura de caminhos clara, em que a rede vidria local é apoiada numa via (Rua
dos Descobrimentos) distribuidora pavimentada, da qual partem os vdrios acessos locais em terra
batida.
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Figura 40 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar das Craveiras do Sul
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Nos Ultimos anos a estrutura territorial do lugar ndo sofreu quaisquer alteracdes, sendo esta
considerada em PDM como uma drea agricola, com excepcdo de um pequeno aglomerado de
edificacdes na rua Antdénio Ferreira Moleiro, onde o PDM demarcou um perimetro urbano. Este
perimetro urbano justifica-se pelo facto de ser a drea de maior concentracdo de edificios,
apresentando uma configuracdo desapropriada & realidade existente, ndo respeitando o cadastro

da propriedade rUstica nem a composicdo urbana existente no territério.
2.5.7. PROBLEMAS DA REDE URBANA DA FREGUESIA DE PEGOES

e Decréscimo populacional na maioria dos lugares pertencentes a freguesia de Pegdes.

e Predominio da edificacdo dispersa na maioria dos lugares da freguesia, com excepcdo de
Pegdes Cruzamento e Pegdes Gare.

e Nucleo urbano de Pegdes composto por 4 quadrantes distintos devido ao atravessamento
de duas vias de dmbito nacional (EN4 e EN10).

e O espaco canal constituido pela EN4 e EN10 funciona como barreira fisica, segmentando o
nuUcleo urbano de Pegdes, o que constitui um obstdculo a definicdo de um nucleo urbano

coeso e ligado entre os seus quadrantes.
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As caracteristicas fisicas do perfil da EN10 e EN4, propicias d elevada fluidez de circulacdo
rodovidria, constituem um obstdculo & articulacdo entre estas vias estruturantes e as vias
locais de acesso aos lugares da freguesia.

Desajustamento dos perimetros urbanos demarcados em PDM com a estrutura cadastral da
propriedade rustica.

Proliferacdo de perimetros urbanos demarcados em PDM, desagregados dos nucleos
urbanos existentes.

Excessivo fraccionamento da propriedade ristica, nomeadamente nos lugares das
Craveiras do Norte e Craveiras do Sul, levando ao agravamento do aparecimento de
edificacdo dispersa.

Areas de edificacdo dispersa sem infra-estruturas completas. Prevalecendo uma
proliferacdo de fossas sépticas e furos para rega e consumo de dgua.

Concentracdo de actividades econdmicas na margem da EN4, aumentando os pontos de
conflito neste troco vidrio.

Espaco publico ndo estruturado, inexisténcia de zonas de estar e espacos de lazer.
Existéncia de espacos com dreas relevantes, propriedade da administracdo central, em

estado de abandono e em ruina no ndcleo urbano de Pegdes Cruzamento.

DIRECTRIZES E ORIENTAGOES ESPECIFICAS PARA A REDE URBANA DA FREGUESIA DE PEGOES

Propde-se estrategicamente a insercdo vocacional de desenvolvimento urbano do nucleo de

Pegdes Cruzamento, na rede urbana do Concelho, em geral, e no territério Este, em particular,

considerando o potencial de fransformacdo e recuperacdo de espacos com centralidade fisica e

o melhor aproveitamento do potencial de desenvolvimento do eixo Montijo/Pegdes/Vendas

Novas/Montemor-o-Novo/Evora através de:

Recentrar o crescimento urbanistico do territério da freguesia, focalizado nos nucleos de
Pegdes Cruzamento, Pegdes Gare e correspondentes espacos envolventes de proximidade.
Reforco da atractividade e competitividade do nicleo de Pegdes Cruzamento, orientando
a consolidacdo de uma drea urbana consistente, de dimensdo relevante, através da
interligagdo fisica e temporal com Pegdes Gare.

Rendibilizar a rede de infra-estrutura de abastecimento de dgua e saneamento existente,
reforcando-a.

Implementacdo de estratégias diferenciadas para cada quadrante do nucleo de Pegdes
Cruzamento. Para tal, dever-se-d formular um modelo de ordenamento que permita
responder as necessidades de curto, médio e longo prazo.

Proceder & hierarquizacdo da rede vidria existente em conjugacdo com estrutura cadastral

da propriedade, tendo em vista gerar uma trama e estrutura de espacos publicos.



e Aplicar estratégias de regeneracdo urbana ao territério da freguesia, passando por
repensar programas e redefinir a circunscricdo de perimetros urbanos tendo como
referéncias a definicdo das formas de agregacdo das dreas edificadas.

e Reconverter os espacos livres e as dreas industriais e de logistica, localizadas no interior dos
perimetros urbanos, garantindo remates urbanos integrados e harmoniosos no territério.

e Reforcar a centralidade deste territdrio, criando dreas de uso misto, de forma a acolher
actividades tercidrias, de servicos e de comércio incorporando também usos residencidais.

e Eliminacdo de perimetros urbanos isolados em espaco rural que apresentem uma estrutura
morfoldgica de ocupacdo do solo desligada dos principais aglomerados urbanos e que
possam induzir a transformacdo do solo ndo consentéinea com o principio de equidade.

e Promover a integracdo territorial dos lugares com edificacdo dispersa e proceder ao
melhoramento dos niveis de servico dos sistemas de infra-estruturacdo, dos equipamentos,
dos servicos urbanos e das edificacdes existentes.

e Proceder a qgjustamentos no sistema urbano e perimetros industricis com o objectivo de
permitir ndo sé uma melhor localizacdo das actividades econdmicas que o suportam,
mitigando as conflitualidades na ocupagdo do territério.

e Enquadrar as actividades econdémicas localizadas na margem da EN4 nos processos de
ordenamento e desenvolvimento, valorizando a sua dimensdo econdmica.

e Assumir e recuperar a estrutura natural das linhas de dgua, evitando o mais possivel a
supressdo sistemdatica das linhas de dgua a céu aberto.

e Vdlorizar, o enquadramento paisagistico das albufeiras situadas préoximo do aglomerado
urbano de Pegdes Cruzamento protegendo este elemento natural no contexto da

paisagem urbana que constitui a envolvente proxima.

2.6. FREGUESIA DE SANTO ISIDRO

Esta freguesia foi constituida a 14 de Outubro de 1957, resultado da divisdo da até entdo freguesia
de Canha. Ocupa uma drea com cerca de 55,4 quildmetros quadrados e é constituida pelos

lugares de Santo Isidro, Figueiras, Foros do Trapo e Faias.
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Figura 41 — Freguesia de Santo Isidro de Pegdes com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares

LEGENDA :

- Lugares pertencentes a freguesia

Perimetros Urbanos demarcados no PDM

Limite do Freguesia
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O povoamento apresenta caracteristicas dominantes de uma edificacdo dispersa linear, resultado

da implementacdo do projecto de colonizacdo interna elaborado entre 1937/38 pelos engenheiros
agrénomos Mdrio Pereira e Henrique de Barros utilizando os terrenos pertencentes a Herdade de
Pegdes Velhos.

Esta herdade pertencia a José Rovisco Pais, que tentou instalar ali um projecto de colonizagdo
baseado no que José Maria dos Santos fez em Rio Frio, de forma a fixar a m&o-de-obra assalariada
agricola necessdria ds grandes exploracdes da zona. Ao falecer em 1932, doou aos Hospitais Civis

Rovisco Pais.

de Lisboa a posse da restante drea. No entanto, a Junta de Colonizacdo Interna acabou por
desenvolver um projecto de fixacdo de colonos completamente diferente do inaugurado por
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A Herdade de Pegdes, com cerca de 4700 hectares, foi entdo dividida em casais agricolas com a
drea média de dezoito hectares, dotados de habitacdo e instalacdes agricolas, obras de rega e
vias de comunicacdo. A cada casal eram cedidos onze hectares de sequeiro, quatro de vinha, um
de regadio e dois de pinhal, e tinham ainda direito a receberem da parte da Junta de Colonizacdo
uma vaca, uma vitela, uma égua, uma carroca com alfaias e um empréstimo de seis mil escudos.
Estas facilidades levaram a que, a partir de 1952, cinco anos apds o inicio das obras de

transformacdo da herdade, 207 colonos e respectivas familias ali se fixassem.

O colonato, cujo projecto arquitectonico € da autoria do arquitecto Eugénio Correia, possui ainda
outras infra-estruturas colectivas tais como escolas primdrias, centros de convivio e sociais, postos
médicos, albufeiras e igreja. Tendo-se constituido mais tarde, em 1958, as instalacdes da

Cooperativa Agricola.

A freguesia de Santo Isidro de Pegdes foi a Unica freguesia do territério Este do concelho de Montijo
gue obfeve um crescimento populacional entre 1991 e 2001, apresentando uma taxa de variagcdo
de 9,2%. Em 2001 a freguesia de Santo Isidro tinha cerca de 1454 habitantes.

Este crescimento verificou-se devido ao aumento populacional nos lugares dos Foros do Trapo e das
Faias, contrastando com o decréscimo verificado nos lugares de Santo Isidro e de forma mais

acentuada nas figueiras.

E um fterritério marcadamente com caracteristicas rurais e onde predomina ainda a actividade
agricola. O povoamento encontra-se concentrado nos lugares das faias, Figueiras e Santo Isidro,
usufruindo da acessibilidade directa que a EN4 |hes confere. Podemos constatar que as infra-
esfruturas rodovidrias tiveram grande importdncia nos assentamentos urbanos e desenvolvimento
local; nomeadamente o CM 1032, CM 1034 e a EM 533, os quais partindo da EN4 se desenvolvem e

estruturam o territério da freguesia.

A EM 533 revelo-se uma via de grande importéncia na estrutura do territério Este, ligando
directamente o lugar das Faias ao nucleo urbano de Canha. Afravés da qual se estrutura o lugar
dos Foros do Trapo, caracterizado por uma maior incidéncia de edificacdo dispersa e

fragmentacdo da propriedade rustica.
2.6.1. LUGAR DE SANTO ISIDRO

A par de outros povoamentos no territdério Este o lugar de Santo Isidro tem vindo a perder peso
populacional, tendo segundo os censos de 2001 cerca de 461 habitantes. Apresenta uma estrutura
populacional envelhecida, sendo que a maioria da populacdo activa (192 habitantes) encontra-se

distribuida de forma equilibrada pelos trés sectores de actividade, o que para tal contribui de forma
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determinante os servicos da junta de freguesia como principal empregador no sector tercidrio e a

cooperativa agricola de Santo Isidro como principal empregador no sector secunddrio.

A vinha foi uma das culturas desenvolvidas pelos colonos agricolas. A Cooperativa Agricola de
Santo Isidro de Pegdes, constituida em 1958, constitui o suporte econdmico de muitas familias locais

e representa uma marca reconhecida quer a nivel nacional como internacional.

Fotografias 35 e 36 — Actividades econdmicas que representam o suporte econdmico do lugar de Santo Isidro

Fonte: Cémara Municipal de Montijo - GPU

Relativamente ao edificado, o Colonato de Santo Isidro de Pegdes constitui um patrimdnio
arquitectdnico e histdrico-cultural que &, por si sé, uma mais-valia que importa divulgar e preservar.
A traca arquitecténica do Arquitecto Eugénio Correia permitiu edificar as habitacdes rurais e a
igreja de Santo Isidro, situada no nuUcleo central do Colonato, o conjunto foi recentemente
classificado como patriménio de interesse municipal pelo seu valor e testemunho simbdlico e

religioso e pelo espago de vivéncias que representa na identidade local.

Actualmente o conjunto edificado (casais agricolas) ocupado por colonos no passado, sdo
actualmente propriedades privadas. Com as necessidades da vida moderna muitas das casa
sofreram alteracdes no seu interior, em que o alpendre, a cocheira, o sétdo e o silo sGo convertidos
em salas de habitacdo ou noutras divisdes necessdrias ao bem-estar e conforto dos novos

proprietdrios.
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Fonte: Cédmara Municipal de Montijo - GPU

O lugar de Santo Isidro é constituido por cerca de 151 edificios, maioritaricmente construidos entre
1946 e 1960 e com uma volumetria de 1 e 2 pisos. Desde a altura da constituicdo do colonato que
ndo se verifica grandes alteracdes no tecido urbano do lugar que excluindo a zona dos casais,
apenas apresenta uma peguena drea de expansdo urbana a norte da EN 4 constituida por uma

urbanizacdo dos anos 80, composta por pequenos lotes de moradias de 1 e 2 pisos. Actualmente
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esta urbanizacdo ndo se encontra totalmente ocupada demonstrando que este tipo de
intervencdes urbanisticas, com lotes de 500 m2 e moradias em banda, ndo se inserem nos modos de

vida da populacdo residente nem na estrutura urbana local.

Fotografias 42 e 43 — Casais agricolas que pertenceram aos antigos colonos, do lugar de Santo Isidro

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O lugar de Santo Isidro possui um pequeno nucleo central junto a EN 4 onde se localizam a junta de
freguesia, os correios, a igreja e outros equipamentos de utilidade puUblica, sendo que o restante

conjunto se desenvolve através de uma edificacdo dispersa linear ao longo CM 1034.

O lugar de Santo Isidro possui infra-estruturas bdsicas e as principais vias de acesso local
pavimentadas. Verifica-se um desaproveitamento das infra-estruturas existentes, pois em muitos
Ccasos apenas existe construcdo num dos lados da via sendo proibido construir no lado oposto.
Relativamente ao perimetro urbano este mostra-se desadequado da realidade local, contribuindo
para a estagnacdo urbana e para o decréscimo populacional verificado.

Como dreas de expansdo urbana o PDM apenas demarcou a drea correspondente & urbanizagdo

referida que j& remontava dos anos 80.

Como drea urbana o PDM limitou-se ao nucleo centfral do lugar de Santo Isidro e aos casais,
delimitando estes pelo perimetro correspondente ao artigo urbano de cada propriedade rustica,
ficando o restante da propriedade em drea agricola abrangida pela Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Esta foi a forma que o PDM encontrou para proteger o que foi o antigo colonato de novas
edificacdes e formas que alterassem o seu enquadramento paisagistico e cultural. Esta opcdo
mostrou-se desadequada, pois os antigos colonos fazem parte da populacdo idosa e as terras de

cultivo encontram-se em abandono, sendo que a populacdo em idade activa tem procurado
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residéncia perto dos locais de tfrabalho (Vendas Novas) quando confrontada com a impossibilidade
de construir a sua casa nos terrenos que anteriormente pertenceram ao projecto da junta de
colonizacdo agricola.

Figura 42 - Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar de Santo Isidro de
Pegdes
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2.6.2. FIGUEIRAS

O lugar das figueiras localiza-se junto ao eixo rodovidrio da EN 4, entre o lugar das Faias e de Santo
Isidro. Apresenta uma esfrutura populacional com cerca de 131 habitantes, verificando-se um
decréscimo em cerca de 20% entre os anos de 1991 e 2001, onde o sector primdrio e em particular

a agricultura é a principal actividade de uma populacdo envelhecida e com um nivel de instrucdo
muito baixa.

O nUcleo principal é constituido por cerca de 53 edificios de 1 e 2 pisos, maioritariamente
construidos entre 1946 e 1960, altura em que se edificaram as casas relativas & junta de colonizacdo
interna. Verifica-se um povoamento de edificacdes dispersas de forma linear ao longo de trés ruas
com acesso directo d EN 4, sendo que a rua central (AV. Primeiro de Maio) possui um alinhamento
de casais de um e outro lado da rua, enquanto as duas ruas laterais (Rua Infante Dom Henrique e a

rua Herdis do Ultramar) apenas possuem alinhamento de casais de um dos lados da rua. Todos os
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casais estdo alinhados e com frente para o arruamento publico inseridos em prédios risticos com a

dimensdo média de 1,5 ha.

Actualmente  muitos dos casais  existentes  apresentam  alteracdes  arquitecténicas
descaracterizando-os da sua arquitectura original, através de alteracdes de fachadas, ampliacdes
da habitacdo e construcdes de vdrios anexos. Outro facto compreende-se com a parte ristica do
casal que se encontra na maioria dos casos em abandono, praticando-se apenas alguma

agricultura de dmbito familiar e de forma muito incipiente.

A estagnacdo urbanistica e o decréscimo populacional verificado tém-se agravado nos Ultimos
anos devido ao modelo ferritorial adoptado pelo PDM, que assenta num modelo territorial

proibicionista de estagnacdo da dindmica urbana do lugar.

Como se pode verificar pela figura seguinte o PDM, marcou trés dreas urbanas correspondentes aos
artigos urbanos das propriedades rusticas que formam os casais, deixando o espaco restante do
prédio rUstico em drea agricola. Verifica-se que este modelo de contencdo ndo apenas contribuiu
para a estagnacdo do lugar como também se verificou haver uma falta de visdo relativamente ao
aproveitamento das infra-estruturas existentes (rede de abastecimento de dgua, rede de
abastecimento de energia eléctrica e rede vidria pavimentada) nas duas ruas laterais do nucleo

das Figueiras, que apenas comporta construcdo de um dos lados da rua.

Figura 43 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar das Figueiras
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2.6.3. FalAs

O lugar das Faias localiza-se junto ao eixo rodovidrio da EN 4 e a origem do seu povoamento estd
de igual forma relacionada com o projecto da junta de colonizacdo interna, em que a
implantacdo dos casais originou um tipo de povoamento de edificacdo dispersa linear, distribuindo-

se maioritariamente ao longo do caminho municipal 1032.

E constituido por 104 edificacdes de 1 e 2 pisos, maioritariomente de uso habitacional e que

assentam numa estrutura da propriedade ristica de pequena / média dimensdo.

A actividade agricola tem um grande significado com cerca de 32,7% da populacdo residente
com actividade econdmica empregada no sector primdrio, onde predomina uma agricultura
horticola de pena escala e em muitos casos de cariz familiar. Associado a actividade econdmica
existente estd uma populacdo residente com tendéncias de envelhecimento e um nivel de
instrucdo bastante baixo em que mais de metade da populacdo (56,6&) ndo sabe ler nem escrever

ou possui apenas o 1° ciclo de ensino bdsico.

Um aspecto importante foi o aumento populacional em cerca de 22,6% entfre 1991 e 2001 sendo a
par do lugar dos Foros do Trapo, os Unicos que registaram um aumento populacional na freguesia
de Santo Isidro. No entanto a evolucdo demogrdfica verificada ndo se traduziu no crescimento
urbanistico, sendo que o PDM para o nucleo rural das Faias limitou-se a demarcar como drea
urbana as zonas pertencentes ao artigo urbano dos prédios risticos onde se encontram

implantados os casais.

Assim e como nos outros dois nUcleos rurais analisados nota-se por parte do PDM uma falta de rigor
na demarcacdo dos perimetros, desrespeito pelo cadastro da propriedade ristica e um
subaproveitamento das redes de infra-estruturas existentes ao logo da CM 1032, servindo os casais

implantados apenas num dos lados do caminho municipal.
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Figura 44 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar das Faias
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2.6.4. FoORrROS DO TRAPO

O lugar dos Foros do Trapo, localizado entre os Lugares das Faias e das Figueiras desenvolve-se
apoiado numa esfrutura quadricular de caminhos em terra batida que se desenvolvem a partir da
EM 533.

Na freguesia de Santo Isidro foi o lugar com maior crescimento populacional (23%), possuindo
segundo os censos de 2001 cerca de 482 habitantes, a maioria em idade activa e com um nivel de

instrucdo muito baixo.

Possui cerca de 192 edificios de 1 e 2 pisos construidos maioritariamente entre a década de 60 e 80.
O lugar dos Foros do Trapo apresenta um povoamento de edificacdo dispersa, caracteristico de
uma zona de Foros com uma drea edificada ao longo da EM 533 e dos principais caminhos,

formando uma rede muito extensa.

Figura 45 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM no lugar dos Foros do Trapo
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As infra-estruturas sdo praticamente inexistentes, com a maioria dos caminhos em tferra batida,
inexisténcia de uma rede de tratamento de dguas residuais domésticas, sendo que o

abastecimento de dgua abrange apenas uma zona de maior nucleacdo, onde o PDM demarcou

dois pequenos perimetros urbanos.

O PDM de Montijo demarcou no lugar dos Foros do trapo 5 perimetros urbanos, trés habitacionais
onde a concentracdo de edificagcdo era maior, um perimetro industrial que corresponde a fdbrica

de cer@mica existente e outro perimetro como drea industrial proposta.

2.6.5. PROBLEMAS DA REDE URBANA NA FREGUESIA DE SANTO ISIDRO DE PEGOES

e Decréscimo populacional nos lugares das Figueiras e Santo Isidro.

e Desajustamento dos perimetros urbanos demarcados em PDM com a estrutura cadastral da
propriedade rustica.

e Excessivo fraccionamento da propriedade rustica, nomeadamente nos lugares das Faias e
Foros do Trapo, levando ao agravamento e despoletar da edificacdo dispersa.

e Areas de edificac@o dispersa, no lugar dos Foros do Trapo, sem infra-estruturas completas.
Prevalecendo a proliferacdo de fossas sépticas e furos, para rega e consumo de dgua.

e Estagnacdo do desenvolvimento e crescimento urbano, devido a um modelo de

ordenamento proibicionista e condicionador.
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2.6.6.

Subaproveitamento das infra-estruturas urbanas existentes na zona dos casais nos lugares
das Faias, Figueiras e Santo Isidro.

A EN4 que atravessa o nucleo de Santo Isidro funcionando como barreira fisica & correcta
estruturacdo do tecido urbano.

Descaracterizacdo arquitectdnica de alguns casais através da alteracdo de fachadas e
construcdes envolventes.

Area agricola pertencente aos casais em crescente abandono, praticando-se nalguns
Casos, em pequenas parcelas, uma agricultura incipiente de subsisténcia.

Povoamento linear ao longo dos caminhos municipais 1032 e 1034 o que se traduz em

elevados custos nas redes de infra-estruturas.

DIRECTRIZES E ORIENTAGOES ESPECIFICAS PARA A REDE URBANA DA FREGUESIA DE SANTO ISIDRO DE PEGOES

Os lugares da freguesia de Santo Isidro estdo ligados a uma forma de povoamento que se realizou

através dos colonatos, inseridos em meio rUstico e onde a estrutura da propriedade se apresenta de

forma organizada e de média dimensdo, mas que em alguns pontos deste territdrio tem vindo a ser

alterada através da fragmentacdo da propriedade com o objectivo da permissdo da edificacdo

isolada em meio rustico.

Assim dever-se-d ter em atencdo a estrutura do povoamento e a sua insercdo paisagistica num

modelo territorial que deverd ter como principio:

Um desenvolvimento territorial sustentado através de um melhor aproveitamento das redes
de infra-estfruturas.

A reestruturacdo dos nicleos centrais de Santo Isidro e das Faias através da estruturacdo
do espaco publico e implantacdo de equipamentos de apoio & populacdo local.
Implementar um desenvolvimento urbanistico apoiado nas vias infra-estruturadas existentes
permitindo desta forma o desenvolvimento urbanistico local sem grandes custos de infra-
estruturas e sem a expansdo do povoamento existente.
Proibir a fragmentacdo da propriedade rustica para fins construtivos, ndo permitindo
regimes de excepcdo, concenfrando esse tipo de procura nos aglomerados existentes.
Redefinir os perimetros urbanos dos lugares de Santo Isidro, Figueiras e Faias de forma a
potenciar uma nucleacdo, com capacidade para acolher a procura que tem sido
resolvida através da edificacdo dispersa e imigracdo para outros concelhos.
Estes lugares e em especial a zona dos casais deverdo obedecer a uma estratégia de
consolidacdo com moderacdo, densificando a edificacdo isolada de tipologia unifamiliar

através do parcelamento rustico.



e Nas vias de acesso aos casais, que apenas tém construcdo de um lado da via, deverd ser
permitido a edificacdo no lado oposto da via, permitindo um melhor aproveitamento das
infra-esfruturas existentes.

e Potenciar o desenvolvimento e estruturacdo dos nicleos centrais de Santo Isidro e das Faias
através da instalacdo de equipamentos de apoio local e estruturacdo do espaco publico.

e Potenciar e preservar a origem do povoamento e enquadramento paisagistico de grande
valor ambiental e cultural em especial no nicleo de Santo Isidro.

e Preservar e reabilitar alguns exemplos do edificado erigido pela antiga junta de colonizacdo
interna, considerando-os como patriménio edificado de valor concelhio.

e Delimitacdo das dreas urbanas nos lugares de Santo Isidro, Figueiras e Faias que deverdo
posteriormente ser alvo de um projecto de intervencdo em espaco rural (PIER, cf. Artigo 91.°,
n.° 2 a) do DL n. 380/99, de 22 de Seftembro, com alteragcdes infroduzidas pelo DL
n.°310/2003, de 10 de Dezembro, e portaria n.°389/2005, de 5 de Abril).

e Devera ser definida as condicoes em que se admite a edificacdo isolada associada a
actividade agricolas, pecudrias, florestais e turisticas de forma a ndo porém em risco a
sustentabilidade ambiental e paisagistica destes nUcleos.

e No lugar dos Foros do Trapo devera-se permitir a nucleacdo nas zonas de maior
concenfracdo de edificacdo.

e Assumir e recuperar a estrutura natural das linhas de dgua, integrando-as na estrutura

ecoldégica municipal.

2.7. FREGUESIA DE SARILHOS GRANDES

As referéncias mais antigas a Sarilhos Grandes remontam a 1304, e dizem respeito ds suas marinhas
de sal e moinhos de maré. Até ao século XVI as noticias sobre o local indicam-no sempre como

sendo uma aldeia pertencente d Vila de Aldeia Galega.

Em 1786, a freguesia registava 77 fogos para 122 anos mais tarde, em 1890, registar j& 174 fogos, o
gue indicia uma populacdo de 799 pessoas, que, entre outras ocupacdes, tfrabalhavam nas vdarias
quintas que rodeavam a povoacdo, de que se destacavam as do Arce, propriedade do Visconde

de Ouguella e do Porto da Hortinha, do Visconde da Lancada.

A freguesia de Sarilhos Grandes constituida em 18 de Abril d 1848 delimita um territério com 11,8 km2
e contem uma populacdo de cerca de 3218 habitantes. Segundo os dados do INE para 2001, esta
freguesia possui cerca de 10 lugares, sobre os quais incidem 8 perimetros urbanos delimitados na

carta de ordenamento do PDM de Montijo.
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Figura 46 — Freguesia de Sarilhos Grandes com os perimetros urbanos demarcados no PDM e os lugares segundo
o INE

LEGENDA : QF)
- Lugares pertencentes a freguesia

Perimetros Urbanos demarcados no PDM

Limite de Freguesia

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

A freguesia de sarilhos Grandes localiza-se junto ds margens do rio Tejo, apresentando zonas
inunddveis de sapal (lugar do Arce) e uma complexa rede hidrogrdfica que se prolonga de Norte
para Sul Através de 3 linhas de dgua que delimitam de alguma forma o crescimento da freguesia a

Nascente e Poente.

Em termos de ocupacdo do territério e no conjunto espacial da freguesia, esta € maioritariamente
constituida por espaco agricola, onde regra geral as exploragdes agricolas existentes sdo de
peguena dimensdo, aparecendo numa interpenetracdo de actividades agricolas com a agro-

pecudria.

A freguesia de Sarilhos Grandes apresenta uma rede de lugares que emergiram e se desenvolveram
apoiados nos principais eixos rodovidrios que atravessam esta freguesia, notando-se claramente
uma influéncia directa dos eixos vidrios de maior importancia no desenvolvimento dos aglomerados

urbanos.
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A exemplo temos a antiga EN 11 que funcionou (antes da construcdo do IC 32) como o principal
eixo de ligacdo entre a cidade de Montijo e o concelho da Moita e Barreiro e ao longo do qual

surgiram os principais lugares da freguesia de Sarilhos Grandes.

Os Lugares de Sarilhos Grandes, Broega e Lancada constituem os trés aglomerados que nasceram e
se desenvolvem co longo da antiga EN 11 e formam um continuo urbano formado por uma
edificacdo linear. Os restantes lugares pertencentes a freguesia de Sarilhos Grandes localizam-se
maioritariamente junto a eixos rodovidrios secunddrios que se desenvolvem a partir da antiga EN 11
de forma perpendicular através da Estada dos Paulinos, Estrada da Broega, EM 503 e CM 1023.
Assentes nestas vias surgiram alguns pequenos aglomerados de génese ilegal, nos lugares de

Malpique, Pinhal do Monte, Corte do Esteval, Corte das Pereiras e Pinhal do Gancho.

2.7.1. Eixo URBANO - LANCADA / SARILHOS GRANDES / BROEGA

Este eixo urbano linear é constituido pelos lugares da Lancada, Sarilhos Grandes e Broega e
desenvolve-se ao longo do trecho da antiga EN 11que atfravessa a freguesia de Sarilhos Grandes e

em conjunto contemplam uma populacdo com cerca de 2465 habitantes.

As principais concentracdes de edificios enconfram-se ao longo da via, o que demonstra a
dependéncia destes aglomerados no acesso directo esta. No centfro de Sarilhos Grandes é mais
evidente esta dependéncia de acesso ao principal eixo, através de uma maior concentracdo de
edificios. No nUcleo central onde se situa a igreja e o coreto, centra-se uma aglomeracdo radial de
edificios que acentua o seu desenvolvimento ao longo deste eixo estruturante.

Nos lugares da Lanca e Broega, verifica-se uma certa tendéncia para a dispersdo, onde se instala
uma indefinicdo da estrutura urbana, que tfem como origem uma quase nulidade hierdrquica de

funcdes e a inexisténcia de espaco publico estruturado.
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Figura 47 — Ocupacdo actual do solo e perimetros urbanos demarcados em PDM ao longo do eixo urbano
Langada - Sarilhos Grandes - Broega
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E ainda visivel uma interpenetracdo entre as actividades agro-pecudrias e as zonas habitacionais,
podendo-se constatar uma expansdo habitacional, que vai conquistando os sucessivos terrenos
agricolas existentes em redor. Sdo lugares onde permanecem as construgdes térreas (1 piso), sendo

gue as novas urbanizacdes apresentam uma tendéncia para a construcdo de moradias, onde
predominam os 2 pisos.

Relativamente ao espaco publico e aos equipamentos existentes estes concentram-se
praticamente todos na sede de freguesia (lugar de Sarilhos Grandes), mesmo as actividades
comerciais espalham-se ao longo do eixo da antiga EN 11, seguindo a tendéncia dos principais
aglomerados histdricos dos nicleos centrais desta freguesia.
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Figuras 48 e 49 — Espaco publico indifinido nos lugares da Lancada e da Broega

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Aguando a elaboracdo do actual PDMM, no que respeitou & demarcacdo das dreas urbanas e
urbanizaveis, este tratou os aglomerados de Sarilhos Grandes, Langada e Broega como realidades
diferentes, criando uma distincdo clara entre os aglomerados e aumentando as dreas urbanas dos
mesmos para Norte, em vez de proceder ao reforco do continuo urbano e do préprio eixo através

de um crescimento perpendicular.

Esta distincdo na demarcacdo dos perimetros urbanos pode-se justificar pelas condicionantes
verificadas no local. Pela existéncia de 3 valas drenantes (duas a nascente e poente dos limites de
freguesia e outra entre os lugares da Broega e Sarilhos Grandes) e de uma variante & antiga ENT1
prevista pelo PDMM (obra ndo concretizada no espaco de tfempo em que o PDMM se encontra em

vigor).

Relativamente as valas drenantes existentes a nascente e poente da freguesia de Sarilhos Grandes,
estas ndo tém grande influéncia no crescimento urbano da mesma visto funcionarem como limite
de concelho e limite de freguesia. Respectivamente & vala drenante que separa os lugares da
Broega e Sarilhos Grandes esta deverd ser integrada no espaco urbano funcionando como
elemento estruturante pertencente a estrutura ecoldgica municipal permitindo uma ligacdo entre o

espaco natural e construido.

A variante a Sarilhos Grandes proposta no PDM ndo se mostrou uma estratégica acertada, pois ndo
serviu para estruturar o tecido urbano, verificando-se maior crescimento urbano a norte da antiga
EN 11 e a rede vidria continuaria com problemas de trafego, na EN 5 e parte da antiga EN11 no
lugar da Lancada. Com a construcdo do IC 32 o tradfego de atravessamento com destino ao

concelho da Moita e Barreiro deixou de ufilizar a antiga EN 11.
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O PDMM na demarcacdo das dreas urbanas (visto se tratar de um lugar de nivel ll), nGo teve

qualquer coeréncia, pelo facto de se constatar a inclusGo de terrenos agricolas em drea urbana

(Quinta da Facada), onde ndo se verifica a existéncia de infra-estruturas e em contrapartida a drea

urbanizével demarcada foi minima, correspondendo apenas a uma pequena parcela de terreno

que se apresenta classificada na planta de ordenamento como drea industrial proposta e que na

planta das dreas urbanas tem a classificacdo de uma drea urbanizdvel industrial.

Figura 50 — Espacos rusticos inseridos em perimetros urbanos
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Pode-se verificar que a maioria dos terrenos classificados em espaco urbano deveria ser classificada

como dreas de expansdo urbana, ou seja, espagos urbanizdveris.

Outro problema recorrente do PDMM na demarcacdo dos perimetros urbanos foi desrespeito pela

estrutura cadastral existente, o que veio trazer problemas cos proprietdrios que tinham os seus

terrenos classificados com mais do que uma classe de espaco e a gestdo urbanistica por parte do

municipio.
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2.7.2. RESTANTES LUGARES PERTENCENTES A FREGUESIA DE SARILHOS GRANDES

Os restantes lugares da freguesia de Sarilhos Grandes localizam-se maioritariamente a sul da sede
de freguesia e do principal eixo rodovidrio (antiga EN 11) apoiados em eixos vidrios secunddrios de

grande importdncia na estruturacdo do territério.

Estdo referenciados os lugares de Malpique, Pinhal do Monte, Corfe do Esteval, Corte das Pereiras e
Pinhal do Gancho, tendo todos eles em comum a demarcacdo de um perimetro urbano na planta
de ordenamento do PDM de Montijo, que corresponde a uma drea urbana de génese ilegal. SGo
aglomerados de pequena dimensdo territorial e populacional, com graves caréncias ao nivel das
infra-estruturas urbanas e inseridos em meio rustico.

O Lugar de Malpique é o que apresenta o maior nimero de habitantes (205 habitantes em 2001)
apresentando uma taxa de crescimento de 169,7% em relacdo ao ano de 1991. Sendo que o lugar
de Malpigue ndo apresenta qualquer aglomerado urbano e é de cardcter maioritariamente ristico,
verifica-se que houve um grande aumento de edificacdes dispersas em solo rustico, sendo o lugar

da freguesia de Sarilhos Grandes onde esta patologia é mais evidente.

Na drea a norte da freguesia de Sarilhos Grandes enconfram-se os restantes lugares (Arce e
Espinhosa) que mantém uma relacdo directa com o rio. O lugar da Espinhosa localiza-se entre o CM
1123 e o rio e é constituido por um perimetro urbano demarcado na planta de ordenamento do
PDM que corresponde a um nucleo edificado de génese ilegal, constituido por barracas que

servem de residéncia e apoio a actividade piscatdria.

O lugar do Arce & um territério onde predomina uma actividade agricola e pecudria, notando-se,
todavia, o aparecimento de alguma edificacdo dispersa, principalmente junto ao CM 1123.

Toda a drea do Arce e da Espinhosa possui um enquadramento paisagistico de exceléncia com
vdrios sistemas de vista em relacdo & cidade de Montijo e Lisboa através de uma relacdo directa

com o rio Tejo.
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Fotografia 44 — Sistema de vistas do lugar do Arce em relacdo a Lisboa

Fonte: Cémara Municipal de Montijo - GPU

2.7.3. PROBLEMAS DA REDE URBANA NA FREGUESIA DE SARILHOS GRANDES

e Possui uma complexa rede hidrogrdfica.

e Estrutura urbana indefinida e inexisténcia de espaco publico estruturado nos lugares da
Lancada e Broega.

e Total dependéncia funcional dos lugares da Lancada e Broega relativamente a sede de
concelho ou sede de freguesia.

e Delimitacdo dos perimetros urbanos do PDM que englobam dreas agricolas.

e Ndo respeito pelo cadastro da propriedade ristica na delimitacdo dos perimetros urbanos
em PDM.

e Tracado proposto para a circular externa actualmente ndo se verifica uma boa opgdo
para a estruturacdo do tecido urbano.

e Existéncia de vdrios perimetros urbanos a sul do aglomerado de Sarilhos Grandes com
origem em edificacdes de génese ilegal.

e Grande parte do territério da freguesia adinda ocupado por exploracdes agricolas e
pecudrias.

e Aparecimento de alguma edificacdo dispersa no lugar do Arce podendo pér em causa o

potencial natural e paisagistico que apresenta.

2.7.4. DIRECTRIZES E ORIENTAGOES PARA A FREGUESIA DE SARILHOS GRANDES

Estratégia de ordenamento para freguesia de Sarilhos Grandes assenta na redefinicdo dos
perimetros urbanos, tendo como suporte a estrutura cadastral existente e as vias que atravessam e

estruturam este territério.
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Deve-se demarcar o perimetro urbano actualmente existente, estagnar o crescimento urbano a sul
da freguesia procedendo-se apenas a um acerto através do cadastro da propriedade ristica de

forma a estruturar o tecido urbano existente.

Os lugares da Lancada, Sarihos Grandes e Broega devem constituir apenas um perimetro urbano,
sendo que as linhas de dgua existentes fardo parte da estrutura ecoldégica municipal permitindo o
aparecimento de corredores verdes que efectuaram a ligacdo do rio e da zona natural do Arce

com a drea urbana de Sarilhos Grandes.

A expansdo urbana a privilegiar deverd efectuar-se a norte do aglomerado de Sarilhos Grandes,
apoiada numa nova via. A via proposta serd a continuacdo da circular externa da cidade de
Montijo que terd como objectivo retirar parte do trdfego da EN 5 e da antiga EN 11 e ter a funcdo

de via distribuidora de tradfego para os lugares da Lancada, Sarilhos Grandes e Broega.

A continuacdo da circular externa ird permitir a estruturacdo do tecido urbano entre os lugares da
Lancada, Sarilhos Grandes e Broega, servindo de barreira propositada entre o perimetro urbano e o
espaco natfural do Arce e da Espinhosa que se pretende que funcione como espaco de
enquadramento & cidade de Montijo, tirando partido do seu potencial paisagistico, criando uma
zona recreio e lazer com ligacdes pedonais a Sarilhos Pequenos (concelho da Moita) e & zona
ribeirinha da cidade de Montijo, potenciar acftividades ligadas ao rio e os sistemas de vista

privilegiados & cidade de Lisboa e Montijo.

e ConstituicGo de um Unico perimetro urbano que englobe os lugares da Lancada, Sarilhos
Grandes e Broega.

e Contencdo da expansdo urbana a sul do aglomerado de Sarilhos Grandes.

e RedefinicGo dos perimetros urbanos tendo em consideracdo o cadastro da propriedade
rUstica.

e Aproveitamento e integracdo das linhas de dgua que atravessam o territério na estrutura
ecolégica municipal.

e Potenciar o crescimento urbano do aglomerado para norte de forma a consolidar o tecido
urbano existente.

e Criacdo de uma variante a norte dos lugares da Langada, Sarilhos Grandes e Broega.

e Ligacdo da variante a criar com a circular externa existente a cidade de Montijo.

e Criacdo de uma via ligando a futura variante & rotunda da Lancada de acesso ao IC 32.

e Diminuicdo do frafego existente na EN 5 e na antiga EN 11.

e Transformacdo da antiga EN 11 numa via urbana, através da definicdo de um novo perfil.

e Criacdo de um limite fisico entre a zona de expansdo urbana e o espaco natural do Arce.



Potenciar a zona do Arce e da Espinhosa como uma drea natural de enquadramento
paisagistico & cidade de Montijo e ao aglomerado de Sarilhos Grandes.

Criacdo de acessos pedonais entre a zona do Arce e Sarilhos Pequenos e a zona ribeirinha
da cidade de Montijo.

Delimitar e conter os perimetros urbanos das dreas de génese ilegal.

Identificar as dreas de edificacdo dispersa no lugar de Malpique de forma a evitar a

expansdo das mesmas.
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1. INTRODUGCAO

O presente capitulo tem como objectivo proceder & hierarquizacdo da rede urbana municipal,
analisando a relagcdes de interdependéncia existentes entre os diversos lugares do concelho. Entre
outros observam-se as relacdes entre as funcdes centrais, a acessibilidade e a populacdo existente
em cada lugar.

Este estudo ird ter como base a hierarquia dos aglomerados urbanos definidos no PDMM em vigor;
fazendo sempre, que necessdrio, uma comparacdo e uma andlise aos lugares pertencentes d rede

urbana municipal.

A diferenciacdo entre lugares processa-se em funcdo dos seus diferentes graus de cenftralidade,
permitindo desta forma a sua hierarquizacdo.
Esta posicdo hierdrquica é, muitas vezes, conferida pela sua importancia administrativa, o que leva

d localizacdo de equipamentos e servicos que conferem capacidade atractiva ao lugar.

O tipo de servicos prestados & populacdo nos vdrios lugares, formam a base deste estudo, que tem
como principal fonte de informacdo o levantamento das actividades econdmicas existentes no
concelho em 2006, sobretudo as actividades do sector tercidrio, pois sGo aquelas que tém uma
funcdo de relacdo directa com a populagdo.

Por conseguinte foram excluidas quase todas as actividades do sector secunddrio, exceptuando-se
as que estabelecem contacto directo com a populagdo, como sdo os casos da carpintaria ou

metalomecdnica.

A definicGo da hierarquia dos aglomerados urbanos com base nos estudos das actividades
econdmicas & um instrumento fundamental que poderd dar orientagdes quanto aos equipamentos
e actividades promotoras de desenvolvimento, que se poderdo implantar em determinado lugar,
por forma a atenuarem as desigualdades e as relacdes de dependéncia que as sedes de concelho

frequentemente apresentam.

Desta forma a um conjunto de lugares e respectivos territérios adjacentes ligados por relacdes de

ordem hierdrquica a um centro urbano principal, chama-se sistema urbano ou rede urbana.

Previamente a uma andlise da rede urbana municipal, € necessdrio explicitar os conceitos que a

suportam:

Fungdo central - actividade realizada por uma pessoa ou empresa que fornece bens ou servigcos,
localizada numa posicdo central em relacdo ao mercado que abrange. Uma funcdo serd tanto

mais central, quanto mais especializada, ou rara, esta for.



Unidade funcional - cada unidade pertencente a uma fungcdo central. Assim uma funcdo central,

pode ser prestada por diversas unidades funcionais.

Lugar central - todo o lugar ou aglomerado que presta funcdes centrais para uma regido periférica,

que se designa por drea de influéncia.

Raio de eficiéncia de um bem central - distGncia limite a que as populacdes se deslocam Para
obter um determinado bem ou servico prestado por uma determinada funcdo central. Esta

disténcia varia com o grau de raridade e a frequéncia de utilizacdo dos bens.

2. REDE URBANA

2.1. DIMENSAO DEMOGRAFICA

O critério de abordagem desta matéria teve como base a estrutura adoptada nos estudos para a
definicdo da hierarquia da rede urbana do actual PDMM.

Definiu-se desta forma como critério para a abordagem desta matéria todos os lugares que
registassem uma populacdo superior a 200 habitantes em 2001, ou quando ndo possuindo, sejam
sedes de freguesia ou ainda devido & sua importéncia na estrutura da rede urbana concelhia,

localizando-se em eixos estruturantes da mesma.

No quadro seguinte apresentamos uma caracterizacdo geral de todos os lugares definidos pelo INE,
para o recenseamento geral da populacdo e da habitacdo, em 1991e 2001.
Pretende-se comparar os lugares existentes em 1991 e 2001, com base na populacdo existente e na

sua drea de abrangéncia.
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Quadro 1 - Lugares do concelho de Montfijo segundo dados do INE para 1991 e 2001

Lugares (INE) - (BGRI  Populagdo % Area Hab. Lugares (INE) - (BGRI  Populagao % Area Hab.
-1991) Residente (ha) (ha) -2001) Residente (ha) (ha)
Territério Oeste 29867 84,9 2260 13,2 32498 86,4 2593 125
Montijo 23247 66,1 728,1 31,9 Montijo 25561 68 7919 32,3
Bela Colonia 102 0,3 34,4 3 Bela Colonia 89 0,2 46,9 1,9
Lagoa do Barro 96 0,3 13,6 7,1 Lagoa do Barro 30 0,1 13,7 2,2
Vinhas da guarda 122 0,4 12,7 9,6 Vinhas da guarda 130 0,3 12,7 10,2
Samouco 47 0,1 45,6 1 Samouco 104 0,3 47 2,2
Seixalinho 73 0,2 98,3 0,7 Seixalinho 60 0,2 98 0,6
Bairro do Barrao 85 0,3 7 12,1 Bairro do Barréo 83 0,2 7,4 11,2
Bairro da Mosca 159 0,5 18,6 8,5 Bairro da Mosca 157 0,4 23,2 6,8
Bairro da Boa 602 1,7 31,8 18,9 Bairro da Boa 736 2,0 54,1 13,6
Esperanga Esperanga
Alto Estanqueiro 402 11 32,3 12,4 Alto Estanqueiro 284 0,7 112,3 25
Bairro Florindo 71 0,2 9,3 7,6 Bairro Florindo 74 0,2 9,3 8
Bairro Miranda 180 0,5 19,7 9,1 Bairro Miranda 217 0,6 19,7 11
Jardia 620 1,8 75,8 8,2 Jardia 302 0,8 76 4
Bairro do Charqueirao 115 0,3 23,5 4,9 Bairro do Charqueir&o 166 0,4 5,6 29,6
Vale Porrim e e e e Vale Porrim 174 0,5 104,7 1,7
Figueira da Vergonha ~ -------- - e e Figueira da Vergonha 65 0,2 44,5 15
Bairro do Barroso - mmeeem e e Bairro do Barroso 53 0,1 4,9 10,8
Atalaia 1090 31 54 20,2 Atalaia 995 2,6 65,2 15,3
Sarilhos Grandes 1297 3,7 137,3 9,4 Sarilhos Grandes 1486 4,0 137,1 10,8
Lancada 645 1,8 93 6,9 Lancada 706 1,9 92,8 7,6
Arce 79 0,2 172,3 0,5 Arce 140 0,4 172,3 0,8
Espinhosa 88 0,3 31,6 2,8 Espinhosa 42 0,1 31,6 1,3
Broega 288 0,8 74,8 3,9 Broega 273 0,7 75,1 3,6
Corte das Pereiras 41 0,1 92,8 0,4 Corte das Pereiras 107 0,3 92,6 1,2
Pinhal do Gancho 65 0,2 117,6 0,6 Pinhal do Gancho 107 0,3 117,3 0,9
Pinhal do Monte 120 0,3 51,5 2,3 Pinhal do Monte 54 0,1 51,5 1
Corte do Esteval 157 0,4 49,9 31 Corte do Esteval 98 0,3 50,3 1,9
Malpique 76 0,2 2345 0,3 Malpique 205 0,5 235,3 0,9
Territorio Este 5310 15,1 5548,9 1,0 5099 13,6  6999,8 0,7
Faias 270 0,8 954,8 0,3 Faias 331 0,9 957,1 0,3
Foros do Trapo 392 11 833,7 0,5 Foros do Trapo 482 1,3 830,4 0,6
Figueiras 164 0,5 318,5 0,5 Figueiras 131 0,3 317,5 0,4
Santo Isidro 494 14 996,8 0,5 Santo Isidro 461 1,2 967,4 0,5
Pegdes 729 2,1 186,2 3,9 Pegbes 853 23 189,9 4,5
Fazendas do Pontal 158 0,4 243,1 0,6 Fazendas do Pontal 144 0,4 244 0,6
Craveira do Norte 546 1,6 3934 1,4 Craveira do Norte 497 1,3 389,6 1,3
Craveira do Sul 310 0,9 213,3 15 Craveira do Sul 272 0,7 207,7 1,3
Pegdes Gare 171 0,5 88 1,9 Pegbes Gare 161 0,4 130,1 1,2
Afonsos 85 0,2 67,1 1,3 Afonsos 86 0,2 71,4 1,2
Sé&o Gabriel 48 0,1 140,9 0,3 Sao Gabriel 24 0,1 140,6 0,2
Mata do Duque 29 0,1 154,6 0,2 Mata do Duque 10 0,1 159,2 0,1
Latadas 81 0,2 452,8 0,2 Latadas 65 0,2 456,8 0,1
Foros do Carrapatal 251 0,7 292,3 0,9 Foros do Carrapatal 204 0,5 292,7 0,7
Taipadas 284 0,8 341,8 0,8 Taipadas 275 0,7 330 0,8
Alpenduradas 80 0,2 583,7 0,1 Alpenduradas 69 0,2 584,4 0,1
Foros da Boavista 138 0,4 139,7 1 Foros da Boavista 130 0,3 139,7 0,9
Vale pousado 68 0,2 390,1 0,2 Vale pousado 20 0,1 401,6 0,1
Canha 961 2,7 189,6 51 Canha 884 2,4 189,7 4,7
Monte Escatelar 24 0,1 108,6 0,2 Monte Escatelar ~ --eeem 0 emeee e e
Abegoaria 27 0,1 66,6 0,4 Abegoaria 0 e emeem e e
46 Lugares 35177 100 8808,9 4 47 Lugares 37597 100 9592,8 3,9

Numa andlise geral verificamos que em 2001 o concelho apresenta mais um lugar (47 lugares) que

em 1991 (46 lugares), desaparecendo dois lugares, (Monte do Escatelar e Abegoaria) ambos no

Fonte: Recenseamento geral da populacdo e da habitagdo, em 1991e 2001



territério Este; aparecendo em 2001 trés novos lugares (Vale Porrim, Figueira da Vergonha e Bairro do
Barroso) no territério Oeste.
A populacdo residente nos lugares do concelho de Montijo também aumentou, sendo que 84,6%

reside em lugares pertencentes ao territério Oeste, e destes, 68% vive no lugar de Montijo.

Figura 1 - Lugares do concelho de Montijo — Territério Oeste — (INE—-BGRI 1991)

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Em 1991 o territério Oeste do concelho de Montijo apresentava segundo dados do INE, 25 lugares,
distribuidos por uma drea de 2260 ha e que albergavam uma populacdo residente com cerca de
29867 habitantes, do total de 30312 habitantes residentes no territério Oeste, sendo que a diferenca
registada corresponde a populacdo residente em lugares isolados.

A freguesia de Sarilhos Grandes é a que apresenta uma maior difusdo de lugares (10 lugares) no
territério Oeste, sendo que os mais significativos em termos populacionais séo os lugares de Sarilhos

Grandes, Lancada e Broega que se situam no eixo Montijo — Moita (anfiga EN 11).
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Figura 2 - Lugares do concelho de Montijo — Territério Este — (INE — BGRI 1991)
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O territério Este em 1991, segundo dados do INE era constituido por 21 lugares, ocupando uma drea

de 5548,9 ha e albergando uma populagcdo com cerca de 5310 habitantes do total dos 5726

habitantes que residiam nas trés freguesias do territério Este. A populacdo residente nos lugares do

territério Este representava 15,1% dos habitantes residentes em lugares, sendo os lugares mais

populoso, o de canha e Pegdes com cerca de 2,7% e 2,1%, respectivamente, da populacdo

concelhia residente.

De referir que a freguesia com maior difusdo de lugares, a nivel concelhio é a freguesia de Canha

com 11 lugares, sendo que a maioria apresenta uma densidade populacional bastante baixa.
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Figura 3 - Lugares do concelho de Montijo — Territério Oeste — (INE — BGRI 2001)
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Andlisando a figura dos lugares do territério Oeste para 2001 e comparando com a de 1991,
verificamos o aparecimento de mais trés lugares (Vale Porrim, Figueira da Vergonha e Bairro do
Barroso) todos eles pertencentes a freguesia da Atalaia, sendo que o lugar de Vale Porrim abrange
também parte da freguesia de Alto Estanqueiro / Jardia. Com este aumento o territério Oeste
passou a contar em 2001 com 28 lugares, num total de 47 lugares distribuidos pelo concelho.

Outro facto foi a redefinicdo do perimetro de vdrios lugares como no caso do lugar do Bairro do
Charqueirdo que deixou de ter dois perimetros, passando um deles a ser infegrado no lugar de
Montijo. Alteracdes significativas também verificadas nos lugares da Bela coldénia, Atalaia e Alto
Estanqueiro.

Outro aspecto foi 0 aumento do peso populacional (86,4%) dos lugares do territério Oeste no total
do concelho, sendo que 68% dessa populacdo residia no lugar de Montijo que apresentava uma
densidade populacional de 32,3 habitantes por hectare, muito acima do verificado nos restantes

lugares. A freguesia mais representativa continua a ser Sarilhos Grandes com os mesmos 10 lugares.
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Figura 4 - Lugares do concelho de Montijo — Territério Este — (INE - BGRI 2001)
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

O territério Este em 2001 apresentava 19 lugares, ou seja, menos dois lugares que em 1991 (Monte

do Escatelar e Abegoaria) ambos pertencentes a freguesia de Canha, continuando a ser a

freguesia do territério Este com maior nUmero de lugares.
Relativamente aos perimetros dos lugares existentes ndo se denota grandes alteracdes, apenas de

salientar o lugar de Pegdes Gare que passou assim a abranger duas freguesias (Santo Isidro e

Pegdes).
A nivel populacional verificou-se um decréscimo, representando agora a populacdo dos lugares do

territério Este 13,6%, continuando a ser os lugares de Canha e Pegdes os mais populacionais (2,4 e

2.3 respectivamente), denotando-se no entanto um decréscimo populacional em Canha e um

acréscimo em Pegdes.

De forma a iniciarmos uma abordagem ao sistema urbano precisamos compreender o seu

desenvolvimento recente e a dindmica populacional de cada lugar entre 1991 e 2001.
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Grdfico 1 -Taxa de variacdo da populacdo por Lugares do concelho de Montijo — Territério Oeste — (1991 - 2001)
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Fonte: Recenseamento geral da populacdo e da habitacdo, em 1991e 2001

Os lugares de Malpique e Corte das Pereiras (169.7% e 161% respectivamente) na freguesia de
Sarilhos Grandes e o lugar de Samouco (121,3%) na freguesia de Montijo, apresentam-se como 0s
lugares com maior crescimento demogrdfico, no entanto apenas o lugar de Malpique ultrapassa os
200 habitantes.

De salientar adinda o decréscimo populacional em lugares sedes de freguesia como € o caso da
Atalaia, Alto Estanqueiro e Jardia.

No caso do lugar da Atalaia o decréscimo verificado é causado por um erro referente aos dados
apresentados pelo INE para 1991, visto que foi contabilizado no lugar da Atalaia toda a populagcdo
da freguesia.

Nos lugares do Alto Estanqueiro e na Jardia o decréscimo verificado é contraditério com o
crescimento global da freguesia, o que s é justificado por um crescimento significativo nos lugares
residuais/isolados (crescimento de 385%) registando assim uma tendéncia para dispersdo em forno

dos principais aglomerados (Alto Estanqueiro e Jardia).

No territdrio Este verificamos que todos os lugares da freguesia de Canha perderam populacdo,
destacam-se pela negativa os lugares do Bairro de SGo Gabriel, da Mata do Duque e de Vale
Pousado.

Outro dado importante e contraditério relativamente ao decréscimo populacional da freguesia é o
aumento populacional em lugares residuais/isolados (7,1%), registando-se na freguesia de Canha

também uma tendéncia para a dispersdo habitacional.

Em contraponfo com as freguesias de Canha e Pegdes encontra-se a freguesia de Santo Isidro,

sendo a Unica do territério Este com crescimento positivo. Este crescimento deve-se essencialmente
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ao significativo aumento populacional nos lugares das Faias e Foros do Trapo (22,6% e 23%
respectivamente) sendo tal como o lugar de Pegdes e Afonsos os Unicos com crescimento positivo

no territério Este.

Grdfico 2 - Taxa de variacdo da populacdo por Lugares do concelho de Montijo — Territério Este — (1991 - 2001)
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Fonte: Recenseamento geral da populagdo e da habitagdo, em 1991e 2001

Como podemos verificar através de uma andlise global, a populacdo residente em lugares no
concelho de Montijo registou um aumento (6,9%), tal como nos lugares pertencentes ao territdrio
Oeste (8,8%) ao contrdrio do sucedido no territério Este que apresentou na globalidade um
decréscimo de 4%.

Grdfico 3 -Taxa de variacdo da populacdo por Lugares no concelho de Montijo e por territério (1991-2001)
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Fonte: Recenseamento geral da populagcdo e da habitagcdo, em 1991e 2001
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Entre 1991 e 2001, o concelho de Montijo registou globalmente um crescimento de 8,7% (cerca de
3130 individuos), invertendo a tendéncia dos Ultimos 20 anos, que apresentava uma tendéncia

demogrdfica negativa.

Este crescimento verificado trouxe algumas alteracdes & estrutura do povoamento e & constituicdo
dos aglomerados concelhios.

O lugar de Montijo continua a ter um enorme peso populacional e a suportar toda a estrutura
urbana, verificando-se uma tendéncia para a sua densificacdo e apresentando-se como centro
polarizador do concelho e da regido. Outro dado importante (quadro n° 2) é a diminuicdo da
populacdo em lugares com menos de 100 habitantes e o reforco populacional nos restantes

lugares.

Quadro 2 - Evolugdo da populacdo residente por lugares no concelho de Montijo entre 1991 e 2001

1991 2001 ™.
Variagdao
Dimensdo Lugares N° Lugares Pop. Residente A N° Lugares  Pop. Residente o o
<100 Hab. 18 1163 3.2 16 822 2,2 -29.3
> 100 <199 Hab. 11 1586 4,4 12 1651 4,2 4,1
> 200 <499 Hab. 8 2691 7.5 12 3803 9,7 41,3
> 500 <999 Hab. 6 4103 11,4 5 4174 10,7 1,7
> 1000 <4999 Hab. 2 2387 6,6 1 1486 3,8 -37.7
> 5000 Hab. 1 23247 64,5 1 25561 653 10
Residuais/Isolados 0 861 2,4 0 1571 4,1 82,5
Total concelho 46 36038 100 47 39148 100 8.7

Fonte: Recenseamento geral da populagdo e da habitagdo, em 1991e 2001

Preocupante é o crescimento verificado (82,5%) da populacdo residente em lugares isolados, com
maior incidéncia na freguesia de Alto Estanqueiro/Jardia, onde se verificou um decréscimo
populacional nos nucleos urbanos de Alto Estanqueiro e da Jardia e um aumento da edificacdo
dispersa em redor destes nucleos.

O normal e desejado seria uma concentragcdo e um ganho populacional nos nucleos sedes de
freguesia, uma menor evolucdo nos restantes e a diminuicdo populacional em lugares isolados. No
concelho de Montijo resista-se 5 lugares (Alto Estanqueiro/Jardia, Atalaia, Santo Isidro e Canha)
sedes de freguesia que apresentam um decréscimo populacional, apesar de as freguesias na sua
globalidade apresentarem um crescimento populacional (excepto a freguesia de Canha), o que

indica um aumento populacional em lugares secunddrios ou em lugares isolados.
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Grdfico 4 - Taxa de variacdo da populagdo por Lugares do concelho de Montijo — (1991 - 2001)
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Fonte: Recenseamento geral da populagdo e da habitagdo, em 1991e 2001

Considerando a analise j&d efectuada e tendo como ponto de partida a hierarquia dos

aglomerados urbanos estipulada no PDMM em vigor apresentamos de seguida os lugares do

concelho que irdo constituir o sistema urbano, tfendo como base todos os lugares com mais de 200

habitantes e todos os oufros que ndo possuam sejam sedes de freguesia, conheca-se a sua

dindmica recente ou estejam inseridos em eixos estruturantes e se revelem de importdncia na

estrutura urbana concelhia.

Quadro 3 - Lugares que integram a rede urbana do concelho de Montijo e a sua dimensdo demogrdfica em

2001
N° Ordem Lugares Populacdo 2001
1 Montijo 25561
2 Sarilhos Grandes 1486
3 Atalaia 995
4 Canha 884
5 Pegdes 853
6 B° da Boa Esperanca 736
7 Lancada 706
8 Craveira do Norte 497
9 Foros do Trapo 482
10 Santo Isidro 461
11 Faias 33]
12 Jardia 302
13 Alto Estanqueiro 284
14 Taipadas 275
15 Broega 273
16 Craveira do Sul 272
17 B° Miranda 217
18 Malpique 205
19 Foros do Carrapatal 204
20 Pegdes Gare 161
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21 Figueiras 131
22 Afonsos 86
Total 35402

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Atfravés da observacdo do quadro 3 e segundo as regras definidas para a estipulacdo dos lugares
pertencentes & rede urbana do concelho verificamos que esta é constituida por 22 lugares, sendo
que 10 lugares encontram-se inseridos no territério Oeste e 12 lugares estdo inseridos na rede urbana

no territério Este.

Outro facto é a integracdo na rede urbana concelhia de frés lugares com menos de 200 habitantes
(Pegdes Gare, Figueiras e Afonsos) todos pertencentes ao territério Este.

Sdo lugares que apesar de apresentarem uma dindmica demogrdfica negativa (excepto o lugar
dos Afonsos), revelam-se de grande importéncia no sistema da rede urbana municipal, ndo apenas
pelas suas localizacdes estratégicas, bem como pelas suas origens histdrias, localizacdo territorial e
nivel de infra-estruras e equipamentos existentes.

Podemos depreender que os factores histdricos tiveram grande influéncia no aparecimento destes
lugares, através da malaposta que funcionou com regularidade entre Aldeia Galega (Montijo) e
Badajoz entre 1854 e 1863. Este facto justifica a grande regularidade de lugares que é possivel

encontrar ao longo deste eixo estruturante que atravessa o territério concelhio.

Analisando os restantes lugares, destacamos a importante localizacdo de Pegdes, na confluéncia
dos dois eixos estratégicos que atravessam o territério Este e a localizacdo de Canha que se situa
interiorizada em relacdo a qualquer destes eixos, o que justifica a dindmica negativa apresentada
nos Ultimos anos.

Apesar deste facto a freguesia de Canha mantém uma grande influéncia a nivel local, este facto
deve-se também a factores histdricos, mais precisamente por esta freguesia ter sido concelho e

albergar em seu territério algumas actividades e servicos com influéncia na regido proxima.

Relativamente ao territério Oeste, todos os lugares pertencentes & rede urbana municipal
apresentam uma populacdo superior a 200 habitantes; espacialmente verificamos a sua
localizacdo junto a eixos estruturantes, (com excepcdo aos lugares de Malpique e Bairro Miranda)
que apresentam ligacdes directas ao grande centro urbano polarizador de toda esta regido
(Montijo).

O lugar de Montijo contfinua a ser o grande centfro afractivo da regido, firando partido de razdes
histéricas, por ser um lugar que sempre funcionou como um importante centro de comunicacdo,
pois aqui ferminava o eixo Lisboa — Madrid, via Badagjoz, e onde circulou a malaposta. Foi durante
muitos anos a porta de entrada em Lisboa dos produtos vindos do Alentejo, atraindo deste modo a

localizacdo de fabricas de cortica e salsicharia e de muita populacdo oriunda do Alentejo.



2.2. FuNcOEs CENTRAIS POR LUGAR

As funcdes centrais tiveram como base o levantamento das actividades econdmicas existentes no
concelho em 2006, sobretudo as actividades do sector tercidrio (servicos e unidades comerciais
retalhistas), pois sdo aquelas que tém uma funcdo de relacdo directa com a populagdo.

A difusdo de bens ndo produzidos localmente é feita de modo centralizado e hierdrquico, seguindo
os vdrios niveis de um sistema urbano. Isto quer dizer que cada lugar recebe de um centro de
ordem superior artigos que envia para os de ordem inferior e para a sua drea de influéncia directa.
De modo idéntico envia para o lugar de ordem superior de que depende os bens que fabrica ou

recebe da sua regido.

As funcgdes centrais sdo muito importantes na definicdo da rede urbana, sendo essencial perceber o
nivel da oferta de bens, servicos e equipamentos, quer publicos ou privados que cada lugar da
rede urbana possui, bem como o raio de eficiéncia de determinado bem.

Na definicdo das funcdes centrais foram excluidas praticamente todas as actividades do sector
secunddrio, com excepcdo das que permitem contacto directo com o puUblico, bem como todas
as funcdes sedentdrias (venda ambulante).

Outro dado a referir foi o agrupamento de fungcdes que prestem mais do que um servico, como foi o

caso dos cafés/snack-bar ou papelaria/livraria.

Apds o processo de seleccdo e quantificacdo das funcdes centrais e unidades funcionais,
agruparam-se de modo hierdrquico por funcdo central e ocorréncia por lugar (quadro n° 4).

Decidiu-se separar as funcdes centrais em dois ramos, as do sector privado que correspondem,
sobretudo, ao comércio e servicos privados e as funcdes referentes aos equipamentos e sector
publico, que correspondem aos servicos e equipamentos publicos existentes. Esta separacdo
permite-nos uma andlise com maior fiabilidade, sendo que o levantamento funcional existente

referente ao sector privado data do Ultimo trimestre de 2006.

Quadro 4 - NUmero de Funcdes Centrais e Unidades Funcionais, por Lugar, 2006

Lugares da Rede Fungées Centrais (F.C.) Unidades Funcionais (U.F.)
Urbana do Sector Equipamentos Total Sector Equipamentos | Total
Concelho de Privado e sector Privado e sector
Montijo Piblico Piblico
Montijo 89 43 132 1711 114 1825
Pegoes 46 9 55 107 10 117
Sarilhos Grandes 44 10 54 110 10 120
Atalaia 36 10 46 70 13 83
Canha 25 17 42 52 20 72
Santo Isidro 19 9 28 32 9 41
Jardia 23 4 27 35 4 39
Alto Estanqueiro 22 4 26 42 4 46
Lancada 20 4 24 36 4 40
Faias 12 8 20 13 8 21
Taipadas 14 1 15 37 1 38
B° da Boa 9 4 13 16 4 20




Esperanca

Afonsos 11 1 12 13 1 14
Pegdes Gare 10 2 12 11 2 13
Foros do Trapo 8 2 10 12 2 14
Broega 7 1 8 8 1 9

Craveira do Sul 7 1 é 6 1 7
Craveira do Norte 5 1 é 5 1 6
Figueiras 3 2 5 4 2 6
B° Miranda 3 0 3 3 0 3
Malpique 1 0 1 2 0 2
Foros do 1 0 1 1 0 1

Carrapatal

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Analisando o quando n° 4, verificamos a forte polarizacdo da sede concelhia (lugar de Montijo),
apresentando um numero total de funcdes (132 fungdes de um total de 134) claramente superior
aos outros lugares do concelho e traduzindo-se numa grande diversidade funcional (1825 unidades

funcionais), fazendo jus & polarizacdo apresentada relativamente & dinédmica demogrdéfica.

Na cauda da fabela enconframos os lugares de Malgique e Foros do Carrapatal, que ndo
apresentam quaisquer relev@ncias funcionais, apesar de apresentarem uma populacdo residente
superior a 200 habitantes. Este facto justifica-se por serem territdrios onde ndo existem aglomerados
urbanos e onde predomina a edificacdo dispersa em espaco rustico, resultado de um fendmeno

centrifugo de suburbanizacdo.

Grdfico 5 — Lugares da rede urbana municipal segundo o seu posicionamento no ranking relativamente &
dimensdo populacional e funcdes centrais
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O grdfico 5 permite concluir que existe uma forte relacdo entre o ranking das funcdes centrais e a
dimensdo populacional dos lugares, na medida em que existe uma proximidade dos pontos &
diagonal que corresponde a uma igualdade de posicdo nos dois rankings.

Por aqui também se percebe o distanciamento existente relativamente aos lugares dos Afonsos,
Pegdes Gare e figueiras, que representam uma dimensdo populacional fraca (menos de 200
habitantes), apresentando no entanto alguma diversidade funcional; o que mais uma vez vem
justificar a inclusdo destes lugares na rede urbana municipal.

Em sentido inverso encontramos os lugares de Bairro da Boa Esperanca, Foros do Trapo e Craveiras
do Norte, que apresentam uma dimensdo populacional elevada relativamente co grau de

funcionalidade apresentado.

Ao separarmos as funcdes cenfrais em funcdes do sector privado e funcdes do sector publico,
verificamos que estas ndo podem ser fratadas separadamente, pois transmitem uma imagem
desajustada da importdncia do lugar central. Constata-se que nalguns lugares a dindmica
demogrdfica e sdécio econdmica ndo corresponde ao nivel dos equipamentos publicos existentes.

A andlise dos centros urbanos pela ocorréncia de funcdes centrais deve ser feita em conjunto,

dando-nos uma imagem acertada do lugar, relativamente & sua importancia funcional.
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Grdfico 6 — Lugares da rede urbana municipal segundo o seu posicionamento no ranking relativamente as
funcdes centrais pertencentes ao sector publico e sector privado
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Através dos grdficos anteriores podemos verificar as alteracdes induzidas nos lugares centrais de
acordo com as funcdes centrais pertencentes ao sector privadas e as pertencentes ao sector
publico e equipamentos.

A alteracdo mais visivel acontece no lugar de Canha que de acordo com as funcdes centrais do
sector pUblico aparece na 2° posicdo destacada dos restantes lugares, esta andlise sé por si atribui
uma importéncia desajustada, por excesso, ao lugar de Canha, ndo havendo uma relacdo entre os
equipamentos e servicos publicos existentes e a dindmica demogrdfica e sdécio econdmica
verificada.

Conclui-se que a andlise e hierarquia dos lugares centrais deverdo ter em consideracdo as fungdes
cenfrais no seu conjunto, conjugadas com a dinédmica demogrdfica, os factores socioecondmicos e
as acessibilidades de cada lugar cenftral.

Nos quadros seguintes apresentamos de forma hierarquizada as unidades funcionais por funcdo

central de cada lugar da rede urbana municipal.



Quadro 5 - Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Montijo, 2006

Funcdo Central

Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Pronto-a-vestir 132 Pequeno campo Jogos 11
“Imobilidrias 117 Grande Campo Jogos 8
Restaurantes 113 Creche / Jardim Infancia 7
Cafés / Snack-bar 91 Equipamento Religioso )
Contabilidade / Gestdo 67 Centro Convivio 6
Artigos decoracdo / Lar 49 EB1 / Jardim Infé&ncia 5
Mercearia 44 Pavilhdo Desportivo 5
Sapataria / Malas 41 Museu / Pdlo 4
Informdtica 40 ATL 4
Charcutaria / Talho 39 Lar da 3% Idade 4
Transportadora 38 Lar Jovens 3
Produtos Alimentares /

Bebidas 36 Centro Dia 3
Cabeleireiro / Barbearia 36 EB1 3
Papelaria / Livraria 35 Ensino Secunddrio / Profissional 3
Pastelaria 33 Biblioteca / Extensdo 3
Bazar / Comércio Misto 31 Campo de Ténis 3
Associacoes Desportivas 29 Estacdes Correios 2
Fabrico / Comércio Moveis 29 Cartdrio Notarial 2
Materiais Construcdo 26 Junta Freguesia 2
Loja Electrodomésticos 26 PSP / GNR 2
Servicos Electricidade 26 Insercdo Social 2
Equipamentos Industria 24 Casa de Repouso 2
Produtos Naturais 23 Servicos Apoio Domicilidrio 2
Florista 21 Centro Saude / Extensdo 2
Clinicas /Centro Clinicos 21 Hospital Geral 1
Sala Desportiva 21 Cruz Vermelha 1
Empresa Publicidade 21 EB2/3 1
Produtos Agricolas / Animais 20 Espaco Internet 1
Comércio Automoveis 20 Praca Touros 1
Ourivesaria 20 Piscinas 1
Bancos 18 Bombeiros 1
Grdfica / Tipografia 18 Guarda-fiscal 1
Ateliers Arquitectura 18 Tribunal 1
Peixaria 18 Mercado Municipal 1
Organizacdo de Eventos 18 Cemitério 1
Pecas Automodveis 17 Financas 1
Rep. Automodveis 14 Instituto Emprego 1
Seguros /Agentes 13 Seguranga Social 1
Infantdrio Privado 13 Cdamara Municipal 1
Supermercado 12 Registo Civil 1
Loja Artigos Desporto 12 Galeria Municipal 1
Empresas Taxis 12 Arquivo Municipal 1
Perfumes / Cosmética 12 Estabelecimento Prisional 1
Telecomunicacoes 12

Serralharia / Caixilharia 11

Loja Puericultura 11

Padaria 10

Fotografia 10

Dentista 10

Lavandaria 10

Agencia de Viagens 8

Oculista 8

Farmdcias 7

Manutencdo Jardins 7

Cerdmica / Pré Fabricados 7

Salas Cinema / Teatro 7

Posto Abastecimento

Combustivel 6

Escola de Linguas / 6




Informdtica
Consultério
Metalomecanica
Venda Produtos Médicos
Escola Conducdo
Drogaria

IndUstria / Comércio Madeiras
' Veterindrios

Lavagem Veiculos
Engomadaria
Retrosaria

Centro Apoio Escolar
Bricolage

Gd&s / Energia
Comércio de Tintas
Equipamento Escritério
Gindsio

Produtos Quimicos
Loja Animais

Aluguer Viaturas
Advogados

Casa Jogos

Vidreira

Geladaria

Producdo / Comércio Plantas
Analises Clinicas
Material Eléctrico
Empresas Limpezas
Oftalmologista

Hotéis / Pensdes
Empresa Perfuracoes
Escola de Musica

— = N NNNNDNOLOWWWWMARMMAEDMMEMMDMNMNOOOOOIONON0N08n 080

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Fungdo Central

Quadro 6 — Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Pegdes, 2006

Sector Privado

Unidades
Funcionais

Equipamentos e Sector PUbico

Unidades
Funcionais

Producdo / Comércio Plantas
Cafés / Snack-bar
Comércio Automoveis
Produtos Alimentares /
Bebidas

Restaurantes

Reparacdo Automadveis
Pronto-a-vestir

Imobilidrias

IndUstria / Comércio Madeiras
Produtos Naturais

Mdrmores / Granitos
Produtos Agricolas / Animais
Fabrico / Comercio Moveis
Cabeleireiro / Barbearia
Materiais Construgcdo
Papelaria / Livraria

Oculista

Padaria

Mercearia

Charcutaria / Talho
Manutencdo Jardins

Bazar / Comércio Misto
Transportadora

N 00 O

NNNNNNNONNNNNWOWOWWWWWwhhoN

Grande Campo Jogos
Centro Saude / Extensdo
Centro Dia

EB1

EB2/3

Pequeno campo Jogos
Cemitério
Equipamento Religioso
Junta Freguesia

2
1
1




Serralharia / Caixilharia
Sala Desportiva

Posto Abastecimento
Combustivel

Hotéis / Pensdes
Produtos Quimicos
Aluguer Viaturas
'Lavagem Veiculos
Contabilidade / Gestdo
Casa Jogos

Drogaria

Farmdacias

Escola Conducdo
Empresa Publicidade
Peixaria

Pastelaria

Servicos Electricidade
Pecas Automodveis
Material Eléctrico
Clinicas /Centro Clinicos
Escola de Musica
Infantdrio Privado
Associacoes Desportivas
Bancos

NN
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Quadro 7 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Sarilhos

Grandes, 2006

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Fungdo Central

Sector Privado

Unidades
Funcionais

Equipamentos e Sector PUbico

Unidades
Funcionais

Produtos Alimentares /
Bebidas

Mercearia

Cafés / Snack-bar
Restaurantes
Reparacdo Automadveis
Serralharia / Caixilharia
Mdrmores / Granitos
Produtos Naturais
Comércio Automéveis
Servicos Electricidade
Pecas Automodveis
Transportadora

Produtos Agricolas / Animais
Pronto-a-vestir
Imobilidrias

Materiais Construgcdo
Equipamentos Industria
Drogaria

Comércio de Tintas
Padaria

Loja Electrodomésticos
Peixaria

Producdo / Comércio Plantas
Clinicas /Centro Clinicos
Produtos Quimicos
Retrosaria

Bazar / Comércio Misto
Associacoes Desportivas
Artigos decoracdo / Lar
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Centro Dia

Creche / Jardim InfGncia
Servicos Apoio Domicilidrio
EB1

Centro Convivio

Pequeno campo Jogos
Grande Campo Jogos
Cemitério

Equipamento Religioso
Junta Freguesia




Fabrico / Comércio Moveis
Seguros /Agentes
Organizacdo de Eventos
Farmdacias

Ateliers Arquitectura
Pastelaria

Manutencdo Jardins
Cer@mica / Pré Fabricados
Grdfica / Tipografia
Metalomecanica

Empresa Perfuracoes

Sala Desportiva

Bancos

Aluguer Veiculos
Cabeleireiro / Barbeiro

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Funcdo Central

Quadro 8 — Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Atalaia, 2006

Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Restaurantes 9 Creche / Jardim Infé&ncia 2
Cafés / Snack-bar 6 Casa de Repouso 2
Produtos Alimentares /
Bebidas Museu / Pdlo 2
Pastelaria Centro Dia 1
Charcutaria / Talho ATL 1
Sala Desportiva EB1 1
Bazar / Comércio Misto Pequeno campo Jogos 1
Cabeleireiro / Barbearia Grande Campo Jogos 1
Venda Produtos Médicos Equipamento Religioso 1
Padaria Junta Freguesia 1
Produtos Agricolas / Animais
Manutencdo Jardins
Centro Apoio Escolar
Infantdrio Privado
Associacoes Desportivas
Mercearia

IndUstria / Comércio Madeiras
Contabilidade / Gestdo
Equipamento Escritério
Fabrico / Comércio Moveis
Papelaria / Livraria
Farmdcias

Escola Conducdo
Organizacdo de Eventos
Dentista

Comércio Automéveis
Peixaria

Transportadora

Cerdmica / Pré Fabricados
Serralharia / Caixilharia
Empresa Perfuracoes
Material Eléctrico

Clinicas /Centro Clinicos
Bancos

Pronto-a-vestir

Reparacdo automoveis

—_ S S N NNNNDNNDNNNNNNNNNNWWWW o

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU




Quadro 9 — Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Canha, 2006

Funcdo Central

Associacoes Desportivas
Empresa Perfuracdoes
Manutencdo Jardins

Creche / Jardim Infancia
Servicos Apoio Domicilidrio
Centro Saude / Extensdo

Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PGbico Funcionais
Produtos Alimentares / Bebidas Centro Dia 2
Pronto-a-vestir Pequeno campo Jogos 2
Cafés / Snack-bar Cemitério 2
Bazar / Comércio Misto Equipamento Religioso 1
Cabeleireiro / Barbearia Junta Freguesia 1
Contabilidade / Gestdo PSP / GNR 1
Servicos Electricidade Bombeiros 1
Mercearia Grande Campo Jogos 1
Charcutaria / Talho Museu / Pdlo 1
Producdo / Comércio Plantas Biblioteca / Extensdo 1
Reparacdo Automodveis EB1 / Jardim Inf@ncia 1
Florista ATL !
Sala Desportiva Lar da 3¢ Idade 1
1
1
1
1

Loja Artigos Desporto
Empresas Tdxis
Peixaria

Farmdcias

Empresas Limpezas
Drogaria

Oculista

Materiais Construc&o
Papelaria / Livraria
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Posto Correios

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 10 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o niUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Santo Isidro,
2006

Fungdo Central

Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Producdo / Comércio Plantas 4 Centro Saude / Extensdo 1
Produtos Alimentares /

Bebidas 4 Cruz Vermelha 1
Florista 4 Centro Dia 1
Mercearia 2 Creche / Jardim Inf@Gncia 1
Produtos Agricolas / Animais 2 EB1 1
Sala Desportiva 2 Pequeno campo Jogos 1
Transportadora 2 Equipamento Religioso 1
Cafés / Snack-bar 1 Junta Freguesia 1
Restaurantes 1 Posto Correios 1
Aluguer Viaturas 1

Lavandaria 1

Padaria 1

Charcutaria / Talho 1

Pecas Automéveis 1

Serralharia / Caixilharia 1

Mdrmores / Granitos 1

Clinicas /Centro Clinicos 1

Associacoes Desportivas 1

Reparacdo Automoveis 1

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU




Quadro 11 - Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Jardia, 2006

Funcdo Central

Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Transportadora 4 EB1 1
Produtos Alimentares /
Bebidas Lar da 3¢ Idade 1
Restaurantes Pequeno campo Jogos 1
Reparagdo Automoveis Grande Campo Jogos 1
Materiais Construcdo
Mercearia
Comércio Automéveis
Producdo / Comércio Plantas
Material Eléctrico

Cafés / Snack-bar
Supermercado

Produtos Quimicos

Loja Animais

Imobiliérias

Artigos decoracdo / Lar
Empresa Publicidade
Pastelaria

Servicos Electricidade
Serralharia / Caixilharia
Metalomecanica
Produtos Agricolas / Animais
Associacoes Desportivas
Sala Desportiva
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 12 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Alto
Estanqueiro, 2006
Funcdo Central

Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Reparacdo Automadveis 4 Pequeno campo Jogos 2
Equipamento Escritério 4 Grande Campo Jogos 1
Restaurantes 3 Pavilhdo Desportivo 1
Imobilidrias 3 Junta Freguesia 1
Produtos Alimentares /
Bebidas

Cerdmica / Pré Fabricados
Materiais Construcdo
Metalomecanica

Empresa Perfuragdes
Produtos Agricolas / Animais
Mercearia

Cafés / Snack-bar
Equipamentos Industria
Comércio de Tintas

Gds / Energia

Bricolage

Producdo / Comércio Plantas
Transportadora

Serralharia / Caixilharia
Escola de Linguas /
Informdatica 1
Associacoes Desportivas 1
Posto Abastecimento
Combustivel 1
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU



Quadro 13 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Lancada,

2006
Funcdo Central
Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Produtos Alimentares /
Bebidas 6 Lar da 3¢ Idade 1
Cafés / Snack-bar 3 EB1 1
Restaurantes 3 Pequeno campo Jogos 1
Materiais Construcdo 3 Grande Campo Jogos 1
Mercearia 3
Transportadora 3
Posto Abastecimento
Combustivel

Empresa Publicidade
Comércio de Tintas
Equipamentos Industria
Comércio Automoveis
Pronto-a-vestir

Bazar / Comércio Misto
Pecas Automodveis
Florista

Infantdrio Privado
Associacoes Desportivas
Sala Desportiva
Reparacdo Automaoveis

Cabeleireiro / Barbearia
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Quadro 14 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar das Faias, 2006

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Funcdo Central

Cafés / Snack-bar
Aluguer Viaturas
Contabilidade / Gestdo
Organizacdo de Eventos
Mercearia

Padaria

Charcutaria / Talho
Manutencdo Jardins
Transportadora
Metalomecanica
Associacoes Desportivas
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Creche / Jardim Infancia
Servicos Apoio Domicilidrio
Centro Convivio

EB1

Lar da 3% Idade

Pequeno campo Jogos
Equipamento Religioso

Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Imobilidrias Centro Dia

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU




Quadro 15 - Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar das Taipadas,
2006

Funcdo Central

Sector Privado

Unidades
Funcionais

Equipamentos e Sector PUbico

Unidades
Funcionais

Producdo / Comércio Plantas
Cafés / Snack-bar
Restaurantes
Contabilidade / Gestdo
Reparacdo Automadveis
Produtos Alimentares /
Bebidas

Florista

Posto Abastecimento
Combustivel

Artigos e coracdo / Lar
Organizacdo de Eventos
Charcutaria / Talho
Comércio Automoveis
Empresa Perfuracoes
Associacdes Desportivas
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EB1 / Jardim Inf&ncia

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 16 - Hierarquia das Fungdes Cenfrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar do Bairro da Boa
Esperanca, 2006

Funcdo Central

Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Mercearia 4 Creche / Jardim Infancia 1
Transportadora 4 Centro Convivio 1
Cafés / Snack-bar 2 ATL 1
1 1

Materiais Construcdo
Produtos Alimentares /
Bebidas

Comércio Automoveis
Serralharia / Caixilharia
Bazar / Comércio Misto
Servicos electricidade

EB1 / Jardim Inf@ncia

Quadro 17 — Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar dos Afonsos,

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

2006
Fungdo Central
Unidades Unidades

Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Charcutaria / Talho EB1 / Jardim InfGncia 1
Bricolage
Comércio Automoveis
Restaurantes
Mercearia

Comércio de Tintas

IndUstria / Comércio Madeiras
Transportadora

Serralharia / Caixilharia
Empresa Perfuragdes
Produtos Agricolas / Animais
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Fonte: Cadmara Municipal de Montijo - GPU




Quadro 18 - Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o numero de Unidades Funcionais, Lugar de Pegdes
Gare, 2006

Funcdo Central
Unidades
Funcionais

Unidades

Sector Privado Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Cafés / Snack-bar
Restaurantes
Reparacdo Automadveis
Mercearia
Transportadora
Manutencdo Jardins
Piscinas

Associacoes Desportivas
Bazar / Comércio Misto
Produtos Alimentares /
Bebidas

Creche / Jardim Infancia 1
Grande Campo Jogos 1
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Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 19 — Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar dos Foros do
Trapo, 2006

Funcdo Central

Cafés / Snack-bar

Mercearia

Producdo / Comércio Plantas
Metalomecénica

Cerdmica / Pré Fabricados
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Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
IndUstria / Comércio Madeiras Creche / Jardim Infé&ncia 1
Transportadora EB1 1
Produtos Agricolas / Animais

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 20 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nimero de Unidades Funcionais, Lugar da Broega, 2006

Fungdo Central
Unidades
Funcionais

Unidades

Sector Privado Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Serralharia / Caixilharia 2 Casa de Repouso 1
Restaurantes 1
Mercearia 1
Produtos Quimicos 1
Bricolage 1
Bazar / Comércio Misto 1

1

Produtos Agricolas / Animais

Fonte: Camara Municipal de Montijo - GPU



Quadro 21 - Hierarquia das Funcdes Centrais, ssgundo o nimero de Unidades Funcionais, Lugar da Craveira do
Sul, 2006

Funcdo Central
Unidades
Funcionais

Unidades

Sector Privado Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Cafés / Snack-bar
Mercearia

Serralharia / Caixilharia
Transportadora

Produtos Agricolas / Animais
Associacoes Desportivas

Casa de Repouso 1

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 22 - Hierarquia das Fungcdes Centrais, segundo o nimero de Unidades Funcionais, Lugar da Craveira do
Norte, 2006

Funcdo Central
Unidades
Funcionais

Unidades

Sector Privado Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Cafés / Snack-bar 1
Hotéis / Pensdes 1
Papelaria / Livraria 1
Produtos Alimentares /
Bebidas 1
Transportadora 1

EB1 / Jardim InfGncia 1

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 23 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar das Figueiras,
2006

Fungdo Central

Cafés / Snack-bar
Associacoes Desportivas

1
1

Cemitério

Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
Restaurantes 2 Pequeno campo Jogos 1

1

Quadro 24 - Hierarquia das Funcdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar do Bairro

Miranda, 2006

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Fungdo Central

Sector Privado

Unidades
Funcionais

Equipamentos e Sector PUbico

Unidades
Funcionais

Cafés / Snack-bar
Transportadora
Associacoes Desportivas

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU




Quadro 25 - Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Malpique,
2006

Funcdo Central

Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais
"Producdo / Comércio Plantas | 2

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Quadro 26 — Hierarquia das Fungdes Centrais, segundo o nUmero de Unidades Funcionais, Lugar de Foros do
Carrapatal, 2006

Fungdo Central
Unidades Unidades
Sector Privado Funcionais Equipamentos e Sector PUbico Funcionais

Manutencdo Jardins 1

Fonte: C&dmara Municipol de Montijo - GPU

A heterogeneidade dos bens e servigos fornecidos pelas funcoes centrais permite-nos construir a sua
hierarquia da sua ordem de importéncia, de acordo com a frequéncia com que sdo adquiridos,
estando no topo da hierarquia os bens raramente procurados, ou seja, os mais especializados.

Assim uma funcdo serd tdo mais central quanto mais especializada for, logo mais rara.

Para a construcdo de uma hierarquia das funcdes centrais € necessdrio apurar o niUmero de lugares
que possuem as fungdes centrais e o nUmero de unidades funcionais que estas prestam.

Desta forma a funcdo “veterindrios” situa-se numa posicdo mais elevada da hierarquia do que a
funcdo "mercearia”, visto que existem 5 unidades funcionais da primeira confra 78 da segunda.

A hierarquia obtida, liderada pela funcdo “arquivo municipal” com 1 unidade funcional e tendo na
Ultima posicdo a funcdo “cafés/snack-bar” com 140 unidades funcionais, apresenta-se no quadro

seguinte (quadro 27) descrita de forma decrescente.

Quadro 27 - Hierarquia das Funcdes Centrais, sesgundo o nimero de Unidades Funcionais e o lugar onde ocorre
a funcdo central

Nivel Hierdrquico NUmero de Lugares onde ocorre Unidades
Funcional Ordem Fungoes Centrais a Funcao Central Funcionais

1 Cafés / Snack-bar 18 140

2 Transportadora 16 66

3 Mercearia 15 78

4 Associacoes Desportivas 15 45

5 Restaurantes 13 150

6 Produtos Alimentares / 13

Bebidas 88

7 Produtos Agricolas / Animais 11 38

8 Reparacdo Automadveis 11 37

v 9 Serralharia / Caixilharia 11 27

10 Pequeno campo Jogos 11 23

11 Bazar / Comércio Misto 10 47
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12 Producdo / Comércio Plantas 10 36
13 Creche / Jardim Infancia 9 16
14 EB1 9 11
15 Charcutaria / Talho 8 51
16 Materiais Construcdo 8 39
17 Comércio Automéveis 8 36
18 Sala Desportiva 8 33
19 Grande Campo Jogos 8 16
20 Manutencdo Jardins 8 16
21 Equipamento Religioso 7 12
22 Centro Dia 7 10
23 Junta Freguesia 7 8
24 Empresa Perfuracoes 7 8
25 Pronto-a-vestir 6 143
26 Imobilidrias 6 128
27 Contabilidade / Gestdo 6 75
28 Cabeleireiro / Barbearia 6 45
29 Servicos Electricidade 6 35
30 Padaria 6 18
31 Metalomecdnica 6 12
32 EB1 / Jardim Inféncia 6 10
vV 33 Papelaria / Livraria 5 40
34 Pastelaria 5 39
35 Florista 5 30
36 Clinicas /Centro Clinicos 5 26
37 Peixaria 5 23
38 Pecas Automoveis 5 23
39 Organizacdo de Eventos 5 22
40 Industria Madeiras 5 14
41 Posto Abastecimento 5
Combustivel 13
42 Cerdmica / Pré Fabricados 5 13
43 Farmdcias 5 11
44 Produtos Quimicos 5 9
45 Comércio de Tintas 5 8
46 Lar da 3¢ Idade 5 8
47 Aluguer Viaturas 5 7
48 Cemitério 5 6
49 Artigos decoracdo / Lar 4 52
50 Fabrico / Comércio Moveis 4 34
51 Produtos Naturais 4 28
52 Equipamentos Industria 4 28
53 Empresa Publicidade 4 24
54 Bancos 4 21
55 Infantdrio Privado 4 17
56 Drogaria 4 10
57 Centro Convivio 4 9
58 Bricolage 4 8
m 59 AT.L 4 7
60 Material Eléctrico 4 6
61 Casa de Repouso 4 6
62 Servigcos Apoio Domicilidrio 4 5
63 Centro Saude / Extensdo 4 5
64 Oculista 3 11
65 Equipamento Escritério 3 9
67 Escola Conducdo 3 8
68 Mdrmores / Granitos 3 8
69 Museu / Pélo 3 7
70 Hotéis / Pensdes 3 4
71 Estacdes Correios 3 4
72 Loja Electrodomésticos 2 28
73 Ateliers Arquitectura 2 19
74 Grdfica / Tipografia 2 19
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75 Seguros /Agentes 2 14
76 Supermercado 2 13
77 Loja Artigos Desporto 2 13
78 Empresas Téxis 2 13
79 Dentista 2 11
80 Lavandaria 2 11
81 Venda Produtos Médicos 2 8
82 Escola de Linguas / 2
Informdtica 7
83 Retrosaria 2 7
I 84 Centro Apoio Escolar 2 6
85 Pavilhdo Desportivo 2 6
86 Lavagem Veiculos 2 6
87 Gds / Energia 2 5
88 Loja Animais 2 5
89 Biblioteca / Extensdo 2 4
90 Casa Jogos 2 4
91 PSP / GNR 2 3
92 Empresas Limpezas 2 3
93 Cruz Vermelha 2 2
94 Escola de Musica 2 2
95 EB2/3 2 2
96 Piscinas 2 2
97 Bombeiros 2 2
98 Sapataria / Malas 1 4]
99 Informdtica 1 40
100 Ourivesaria 1 20
101 Telecomunicacoes 1 12
102 Perfumes / Cosmética 1 12
103 Loja Puericultura 1 11
104 Fotografia 1 10
105 Agencia de Viagens 1 8
106 Salas Cinema / Teatro 1 7
107 Consultério 1 )
108 Engomadaria 1 5
109 Veterindrios 1 5
110 Gindsio 1 4
11 Ensino Secunddrio / 1
Profissional 3
112 Campo de Ténis 1 3
113 Lar Jovens 1 3
114 Geladaria 1 3
115 Vidreira 1 3
116 Advogados 1 3
117 Oftalmologista 1 2
118 Analises Clinicas 1 2
119 Insercdo Social 1 2
120 Cartério Notarial 1 2
121 Estabelecimento Prisional 1 1
122 Hospital Geral 1 1
123 Espaco Internet 1 1
124 Praca Touros 1 1
125 Guarda-fiscal 1 1
126 Tribunal 1 1
127 Mercado Municipal 1 1
128 Finangas 1 1
129 Instituto Emprego 1 1
130 Seguranca Social 1 1
131 Cdamara Municipal 1 1
132 Registo Civil 1 1
133 Galeria Municipal 1 1
134 Arquivo Municipal 1 1

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU



Lugares onde ocorre a Fungéo Central
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Funcdes Centrais

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Nesta hierarquia apresentada atendeu-se particularmente das funcdes central existente, sendo que
nos casos em gue o numero de funcdes centrais seja idéntico recorre-se ao nimero de unidades
funcionais existentes em cada funcdo central.

Esta hierarquizacdo funcional possibilitou individualizar 5 niveis de funcdes centrais (grafico n°® 6) a

partir da observacdo das quebras mais significativas entre as unidades funcionais.

Desta forma o nivel V corresponde a funcdes ndo especializadas, visto se poder observar que sdo
aquelas que ocorrem em mais lugares e as de nivel | equivalem a funcdes muito especializadas,

visto ocorrerem apenas em 1 lugar da rede urbana.

Quadro 28 - Hierarquia das funcdes centrais segundo os niveis de especializagdo

Nivel Tipo Fungcdo Fungodes Centrais Unidades Lugares
Funcionais Equipados
\% Fungdes ndo especializadas 20 993 22
v Funcodes pouco especializadas 28 796 18
Il Funcdes mediamente especializadas 22 306 16
I Funcdes especializadas 26 215 8
| Funcdoes muito especializadas 37 221 1

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU



Podemos verificar (quadro 28) que as funcdes ndo especializadas ocorrem em fodos os lugares
pertencentes a rede urbana municipal, apresentando um total de 993 unidades funcionais,
enquanto que a funcdes muito especializadas apenas equipam 1 lugar da rede urbana municipal,
tendo desta forma um raio de eficiéncia e uma drea de influéncia bastante abrangente, sendo que

em muitos casos a sua drea de influéncia ultrapassa o limite concelhio.

Grdfico 8 - Fungdes centrais segundo o seu posicionamento no ranking baseado no n° de unidades funcionais e
no n° de lugares equipados
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Apds uma andlise do grdfico 8 concluimos que existe uma grande relacdo entre o ranking de
funcdes baseado no nimero de unidades funcionais e o ranking de funcdes baseado no nUmero
de lugares equipados; esta correlacdo € quase perfeita no que diz respeito as fungcdes mais centrais,
localizadas nas primeiras posicoes do ranking.

Estas funcdes centrais muito especializadas localizam-se em centros de ordem superior, com dreas
de influéncia abrangentes e sdo bens ou servicos que se caracterizam por serem bens de consumo

pouco frequente, em que o consumidor estd disposto a suportar os custos de deslocacdo elevados.

2.3. HIERARQUIA DOS LUGARES — CENTRALIDADE

A hierarquia dos lugares centrais ndo depende apenas da sua populacdo, depende em muito das
suas funcdes e oferta de bens e servicos, sendo que cada nivel hierdrquico corresponde a um
conjunto de bens e servicos que Ihe sdo prdprios, em que um lugar vende bens e servicos a lugares

de ordem inferior contidos na sua drea de influéncia.



A centralidade € traduzida pelas funcdes prestadas por um lugar central, sendo que lugares que
prestem funcdes mais especializadas, apresentardo indices de centralidade mais elevados. Um
centro urbano mais central serd o que apresentar maior nUmero de funcdes, tendo em
consideracdo as funcdes mais centrais, ou seja, mais especializadas e que ocupem posicoes
superiores na hierarquia de funcodes; estas serdo consideradas mais imporfantes, assim o lugar que as
possuir serd por consequéncia o mais importante. Outro factor importante é a existéncia de lugares
gue disponham de mais unidades funcionais para desempenhar uma determinada funcdo, estes
serdo valorizados. Assim entre dois centros que prestem a mesma funcdo serd valorizado o que

apresentar o maior nUmero de unidades funcionais.

Quadro 29 - Fungdes Centrais segundo o seu nivel hierdrquico por lugares

Lugares Fungoes centrais
Nivel | Nivel Il Nivel lll Nivel IV Nivel V

Montijo 37 26 21 28 19
Sarilhos Grandes 0 5 9 21 19
Pegdes 0 4 12 20 19
Atalaia 0 3 9 16 18
Canha 0 6 7 15 14
Santo Isidro 0 2 3 7 15
Jardia 0 2 3 6 16
Alfo Estanqueiro 0 3 3 7 13
Lancada 0 0 3 7 14
B® da Boa 0 0 2 2 9
Esperanca

Faias 0 0 2 9 9
Foros do Trapo 0 0 0 3 7
Taipadas 0 0 1 6 8
Craveiras do Norte 0 0 1 2 3
Craveiras do Sul 0 0 1 0 6
Broega 0 0 2 1 5
Pegdes Gare 0 1 0 0 11
Afonsos 0 0 1 4 7
Figueiras 0 0 0 1 4
B° Miranda 0 0 0 0 3
Malpique 0 0 0 0 1
Foros do Carrapatal 0 0 0 0 1

Fonte: Cdmara Municipal de Montijo - G.P.U.



Quadro 30 - Unidades Funcionais segundo o seu nivel hierdrquico por lugares

Lugares Unidades Funcionais
Nivel | Nivel Il Nivel IlI Nivel IV Nivel V

Montijo 221 185 231 616 572
Sarilhos Grandes 0 7 16 32 65
Pegdes 0 4 19 30 64
Ataldia 0 5 12 20 46
Canha 0 ) 7 27 33
Santo Isidro 0 2 3 11 25
Jardia 0 2 4 ) 27
Alto Estanqueiro 0 3 6 13 24
Lancada 0 0 3 29
B° da Boa 0 0 2 16
Esperanca

Faias 0 0 2 10 12
Foros do Trapo 0 0 0 5 9
Taipadas 0 0 1 9 28
Craveiras do Norte 0 0 1 2 3
Craveiras do Sul 0 0 1 0 6
Broega 0 0 2 1 6
Pegdes Gare 0 1 0 0 12
Afonsos 0 0 2 4 8
Figueiras 0 0 0 1 5
B° Miranda 0 0 0 0 3
Malpique 0 0 0 0 2
Foros do Carrapatal 0 0 0 0 1

Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Os quadros 29 e 30 pretendem mostrar as funcoes centrais e unidades funcionais respectivamente,
segundo a hierarquia funcional estabelecida por lugar.

Através de uma andlise superficial destes quadros & possivel verificar que o lugar de Montijo se
destaca dos restantes, visto ser o Unico que possui funcdes de nivel | (funcdes muito especializadas),
o que vem reforcar o lugar de Montijo como o grande centro polarizador de toda a regido,
possuindo um raio de influéncia ao nivel de todo o territério concelhio no que respeita a funcdes

muito especializadas.

Outro facto a ressalvar séo as funcdes de nivel Il (funcdes especializadas) que praticamente sé
aparecerem em lugares sedes de freguesia, lugares estes cuja sua drea de influéncia se desenvolve

até aos limites da propria freguesia.



De seguida apresentaremos o indice de centralidade apurado para cada lugar do concelho de
acordo com as funcdes centrais e unidades funcionais distribuidas segundo a importéncia de cada

nivel hierdrquico.

Para determinar o indice de centralidade dos lugares foi atribuido um valor entre 0,1 e 1 segundo a
importéncia de cada nivel hierdrquico, em que ds funcdes mais especializadas aplicava-se o valor 1
e as ndo especializadas o valor 0,1, tanto para as fungcdes centrais como para as unidades
funcionais; em que com a soma das duas obtivemos o indice de centralidade geral apresentado

em seguida de forma hierarquizada.
Quando dois ou mais lugares obtiveram o mesmo indice de centralidade geral, a forma escolhida
para obter a sua hierarquia foi através do nimero de unidades funcionais que cada lugar possui ou

entdo do lugar que possui a funcdo mais especializada.

Quadro 31 - Hierarquia dos lugares segundo o indice de centralidade

Lugares Populagao Fungées Centrais Unidades Funcionais indice Centralidade
N° I.C. N° I.C. Geral

Montijo 25561 131 59,3 1824 28,7 88,0
Pegdes 853 55 12,8 17 1.2 14,0
Sarilhos Grandes 1486 54 12,6 120 1.2 13.8
Canha 884 4] 10,4 72 0.7 11,1
Atalaia 995 46 10,2 83 0.8 11,0
Alto Estanqueiro 284 26 55 46 0.5 6,0
Santo Isidro 461 27 50 40 0.4 54
Jardia 302 27 4,9 39 0.4 53
Langada 706 24 3.8 40 0.3 4,1
Faias 331 20 3.5 21 0.1 3,6
Taipadas 275 15 2,4 38 0.2 2,6
B° da Boa 736 13 2,0 20 0,1 2,1
Esperanca

Afonsos 86 12 1.8 14 0 1.8
Pegdes Gare 161 12 1.4 13 0 1,4
Broega 273 8 1.4 9 0 1.4
Foros do Trapo 482 10 1.2 14 0,1 1.3
Craveiras do Norte 497 6 1.1 6 0 1.1
Craveiras do Sul 272 7 0.9 7 0 0.9
Figueiras 131 5 0.5 6 0 0.5
B° Miranda 217 3 0,2 3 0 0,2
Malpique 205 1 0,1 1 0 0,1
Foros do 204 1 0.1 1 0 0.1
Carrapatal

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU



Através do quadro 31, que nos apresenta os lugares do concelho de Montijo de forma

hierarquizada segundo um indice de centralidade geral, verificamos que esta hierarquizacdo ndo

difere em muito a hierarquia estabelecida para os lugares do concelho segundo as fungdes cenfrais

e segundo as unidades funcionais.

Como se poderd verificar através da andlise do grdfico 9 regista-se uma forte relacdo a

cenfralidade dos lugares e o nUmero de funcdes centrais que estes dispdem.

Grdfico 9 — Lugares segundo o seu posicionamento no ranking baseado no n° de Fungdes Centrais € no ranking
baseado no indice de centralidade
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Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU



Grdfico 10 — Lugares segundo o seu posicionamento no ranking baseado na dimensdo populacional e no
ranking baseado no indice de centralidade
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Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU

Outro aspecto, tal como preconizado pela teoria dos lugares centrais, é a existéncia de uma certa
relacdo entre a centralidade dos lugares e a sua dimensdo populacional (grdfico 10). As maiores
excepcgdes a esta regra sdo representadas por lugares como o Alto Estanqueiro, Jardia, Taipadas,
Afonsos, Pegdes Gare e Figueiras, onde a fraca dimensdo populacional destes lugares contrastam
com uma maior oferta de fungdes cenfrais, 0 que vem contrariar a teoria de que lugares com maior
dimensdo populacional, sdo lugares mais cenfrais.

Confrariamente a estes lugares encontramos os lugares do Bairro da Boa Esperanca, Foros do Trapo
e Craveiras do Norte, onde a elevada dimensdo populacional ndo foi acompanhada por uma

equivalente descenftralizacdo de funcgoes.

A rede de lugares do concelho de Montijo é caracterizada pela existéncia de um lugar (Montijo)
polarizador em relagdo a toda a drea concelhia e detendo ainda alguma influéncia a nivel

regional.

Localizacdo de alguns lugares de menor importdncia funcional numa coroa exterior ao lugar de
maior centralidade (Monfijo) como sdo os casos de Sarilhos Grandes, Atalaia, canha e Pegdes, este

Ultimo funcionando como o lugar de maior influencia no territério Este.

Numa segunda coroa aparece-nos varios lugares, alguns ainda sede de freguesia como o alto

Estanqueiro, Jardia e Santo Isidro, bem como outros que apresentam din@micas populacionais



elevadas como é os casos da Lancada e Bairro da Boa Esperanca no territério Oeste e os lugares
de Faias, Foros do Trapo, Taipadas, Craveiras do Norte e Craveiras do sul no territério Este e que se

situam numa terceira coroa sob a influéncia dos lugares secunddrios.

Por ultimo e numa Ultima coroa aparecem vdrios lugares como a Broega, Malpique e Bairro Miranda
no territério Oeste e as Figueiras, Afonsos, Pegdes Gare e Foros do Carrapatal no territdrio Este com
alguma dimensdo populacional, mas sem expressdo a nivel de centralidade, estando estes sob

influéncia directa dos lugares sede de freguesia.

2.3.1. HIERARQUIA DOS LUGARES DA REDE URBANA NO CONCELHO DE MONTIJO

Tendo em consideragdo a analise atrds efectuada e tendo como base a dimensdo populacional,
as funcdes centrais e as dreas de influéncia dos lugares pertencentes d rede urbana municipal,

podemos apresentar uma hierarquia dos aglomerados urbanos do concelho de Montijo.

Quadro 32 - Hierarquia dos lugares da rede urbana do concelho de Montijo

Nivel | Nivel Il Nivel llI Nivel IV Nivel V Nivel VI Nivel VII

Montijo Pegdes Canha Alto Lancada Afonsos Figueiras
Estanqueiro
Sarilhos Atalaia STe Isidro Faias Pegdes Gare B° Miranda
Grandes
Jardia Taipadas Broega Malpique
B° da Boa | Forosdo Trapo | Foros
Esperanca Carrapatal
Craveiras
Norte

Craveiras Sul

Fonte: C&dmara Municipal de Montijo - GPU
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Figura 5 - Estrutura existente da hierarquia da rede urbana no concelho de Montijo — Territério Este
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Fonte: C&émara Municipal de Montijo - GPU

Figura 6 - Estrutura existente da hierarquia da rede urbana no concelho de Montijo — Territério Oeste
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A distribuicdo dos lugares pertencentes & rede urbana do concelho de Montijo foram distribuidos
por 7 niveis hierdrquicos segundo se pode verificar através do quadro 32 e figura 5, através dos quais

podemos constatar varios aspectos.

O centro urbano mais importante do concelho € o lugar de Montijo, que embora situado numa
zona periférica do préprio concelho, ocupa no entanto uma localizacdo chave dentro do territério
da AML (inserido na 1° coroaq).

E o centro urbano com maior peso populacional, com o maior nimero de funcdes centrais e possui
um raio de influéncia que cobre a totalidade do concelho, bem como uma vasta drea da

Peninsula de Setubal.

Num segundo nivel encontra-se os lugares de Sarilhos Grandes e de Pegdes, ambos apresentam
uma realidade e funcdo territorial bem distinta. Sarilhos Grandes com uma dimensdo populacional
superior a Pegdes, apresenta no entanto um nUmero inferior de funcdes centrais (tendo um maior
numero de unidades funcionais), este facto justifica-se pelo lugar de Pegdes estar inserido no
territério Este, muito distante do principal nicleo urbano do concelho (lugar de Montijo) e possuir
uma localizacdo estratégica, ao longo dos principais eixos que atfravessam o territério Este
(cruzamento da EN 4 Com a EN 10).

Este distanciamento da sede de concelho e a sua localizacdo estratégica fez com que este lugar
obtivesse alguma autonomia funcional, sendo o lugar de maior centralidade no territério Este e por
consequente possuindo um raio de influéncia ao nivel de todo o territério Este (abrangendo os
lugares das freguesias de Canha e Santo Isidro).

O lugar de Sarilhos Grandes localizado estrategicamente junto ao eixo vidrio que liga o lugar de
Montijo e os concelhos a Oeste da Peninsula de SetUbal beneficia da sua localizagdo préxima &

cidade de Montijo (cenfro urbano de maior importdncia) para adquirir bens e servicos
frequentemente, ndo conseguindo desta forma uma autonomia funcional como o lugar de Pegdes.

A sua drea de influéncia ndo ultrapassa os limites da prépria freguesia.

No nivel 3 aparece os lugares de Canha e Atalaia, também ambos apresentam realidades bem
distintas, a nivel populacional o lugar de Atalaia (territério Oeste) apresenta uma dimensdo superior
e uma diné@mica populacional positiva ao nivel da freguesia, contrariamente ao lugar de Canha
(territério Este), que tem apresentado uma tendéncia de crescimento populacional negativa nos
Ultimos anos.

No entanto o lugar de Canha apresenta uma centralidade com alguma importéncia no territério
onde se insere, apesar de ser um lugar que sofre de uma maior interioridade, com uma fraca
acessibilidade a sede de concelho e mesmo a nivel regional, verifica-se que apresenta um ndmero
de funcdes centrais satisfatérios, sendo que algumas de nivel superior (funcdes especializadas)

cobrindo todo o territério Este.



O lugar de Atalaia sofreu nos Ultimos anos um aumento populacional e por consequente um
acréscimo de funcdes centrais, beneficiando da sua localizacdo estratégica, com boas
acessibilidades (eixo vidrio Montijo — Evora) e préximo do principal aglomerado do concelho (lugar
de Montijo).

Num nivel 4 aparece os restantes lugares sedes de freguesia (Santo Isidro, Alto Estanqueiro e Jardial)
com menor expressdo populacional e com uma drea de influéncia basicamente local. O lugar de
Santo Isidro no territério Este, localizado junto cao importante eixo da EN 4, apresenta alguma
deficiéncia funcional estando sob influéncia directa do lugar de Pegdes.

No territério Oeste os lugares de Alto Estanqueiro e da Jardia pertencem ambos & mesma freguesia,
o lugar da Jardia com uma localizacdo estratégica junto ao eixo Montijo — Pinhal Novo - Setdbal,

enquanto o lugar do Alto Estanqueiro junto ao eixo Montijo — Poceirdo.

No nivel 5 aparecem lugares que apesar de ndo serem sedes de freguesia apresentam uma
dinédmica demogrdfica positiva, com excepcdo do lugar das Taipadas no territdrio Este.

Todos estes lugares encontram-se localizados junto a eixos estratégicos de desenvolvimento, com
destaque para os lugares da Lancada e Bairro da Boa Esperanca que por apresentarem uma
localizagcdo préxima do centro urbano de Montijo, comportam j& uma dimensdo populacional
considerdvel.

Num nivel 6 temos lugares com um grau de centralidade bastante baixo, onde podemos diferenciar
dois tipos de lugares, os que ndo tendo populacdo significativa apresentam no entanto um nimero
de funcodes significativas (lugares dos Afonsos e Pegdes Gare) e os que tém uma dimensdo
populacional considerdvel mas apresentam um nUmero de funcdes centrais bastante reduzida
(Broega, Foros do Trapo, Craveiras do Norte e Craveiras do Sul).

De referir que todos eles ficam junto a importantes eixos estratégicos tanto rodovidrios como

ferrovidrios (Pegdes Gare, Craveiras do Norte e Craveiras do Sul.

No Ultimo nivel aparecem os lugares das Figueiras e Foros do Carrapatal no territério Este e os
lugares de Malpique e do Bairro Miranda no territério Oeste. Estes lugares apresentam um indice de
centralidade nulo, em que a sua inclusdo na rede urbana do concelho se justifica pela sua
dimensd&o populacional (Foros do Carrapatal, Malpique e Bairro Miranda) ou pela localizacdo junto
de eixos estratégicos (Figueiras).

Conclui-se que a rede urbana do concelho de Montijo & uma rede desequilibrada, notando-se um
grande desequilibrio tanto funcional, como demogrdfico entre o lugar de Montijo e os restantes
lugares do concelho.

Verifica-se a inexisténcia de lugares de dimensdo infermédia em algumas freguesias, como é o caso
dos lugares da freguesia de Pegdes e Alto Estanqueiro/Jardia que apresentam uma rede de lugares

muito desequilibrada. Na freguesia de Pegdes temos o principal lugar no nivel Il e os restantes no



nivel VI, havendo um notdério desequilibrio nas relacdes funcionais entre os lugares desta freguesia,
verificado pela inexisténcia de lugares de dimensdo intermédia que facam a transicdo entre niveis
hierdrquicos.

Situacdo idéntica verifica-se na freguesia do Alto Estanqueiro/Jardia a uma outra escala,
idenfificando-se dois aglomerados com um grau de cenfralidade idénfico (Alfo Estanqueiro e

Jardia), sendo que nenhum se assume como o lugar polarizador a nivel de freguesia.

De notar a nivel da rede urbana por freguesia a total auséncia de uma hierarquizacdo nitida dos
centros de importéncia mais local.

Esta distribuicdo fragmentada dos lugares ndo favorece uma légica de conjunto em termos
funcionais, cria antes uma dependéncia da populacdo destas dreas a sede concelhia (lugar de

Montijo).

3. PROPOSTA DE MODELO DE HIERARQUIA DA REDE URBANA PARA O CONCELHO DE MONTIJO

O modelo de rede urbana para o concelho de Montijo que se pretende apresentar, deverd ser
analisado de uma forma global e infegrada e tem como objectivo a criacdo de espacos
homogéneos no ponto de vista da ocupacdo urbana.

O modelo a propor terd como finalidade o equilibrio da rede urbana que se encontra claramente
marcada por uma polarizacdo da cidade de Monfijo, sendo de extrema importdncia o
aparecimento de lugares de dimensdo intermédia e a valorizacdo de outros lugares de forma a se

conseguir um equilibrio funcional da rede urbana, através de:

e Promover uma maior integracdo do concelho de Montijo na AML e reforcar o equilibrio
funcional entre o territério Oeste e o territdrio Este.

e Criar condigcdes para uma menor dependéncia dos lugares do concelho em relagcdo ao
grande centro urbano (cidade de Montijo).

e Implementar uma rede urbana equiliorada entre os lugares do concelho de Montijo.

e Promover a qualidade de vida e do ambiente urbano.
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Figura 7 - Modelo proposto da hierarquia da rede urbana no concelho de Montijo - Territério Este
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Figura 8 - Modelo proposto da hierarquia da rede urbana no concelho de Montijo — Territério Oeste
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Desta forma propde-se um modelo de rede urbana, hierarquizada em 5 niveis. A hierarquia
proposta constitui a tendéncia mais provdvel de desenvolvimento dos lugares centrais, em funcdo
da implantagcdo de uma coerente rede fransportes, instalagcdo de equipamentos colectivos e a
uma coerente politica em ordenamento do territério.

No nivel | continua o lugar de Montijo, que corresponde & propria cidade e é constituido em parte
pela freguesia de Montijo e Afonsoeiro. Continuard a ser o grande centro urbano do concelho,
possuindo uma localizacdo privilegiada no seio da AML e com tendéncias de acentuar a sua
caracteristica de centro polarizador do concelho e parte da regido da Peninsula de Setubal, devido
a concentracdo de funcdes de nivel superior e & boa acessibilidade que a sede de concelho

apresenta.

No nivel Il deverd aparecer os restantes lugares sedes de freguesia, com excepcdo do lugar de
Santo Isidro. No territério Oeste aparecerd os lugares de Sarilhos Grandes, Atalaia e Alto Estanqueiro,
todos eles localizados junto de eixos rodovidrios estratégicos que ligam a sede de concelho com o
exterior.

O lugar de Sarilhos Grandes manterd o nivel Il e englobard os lugares de Lancada e Broega, fruto de
um previsivel crescimento urbano e estratégia de desenvolvimento e ordenamento do territério,
reforcando o continuo urbano j& verificado que estes trés ndcleos formam ao longo do eixo da
anfiga EN 11.

O lugar da Atalaia deverd aparecer no nivel ll, ndo apenas pela sua importdncia histérica de
cardcter cultural e religioso, como também devido & sua importante localizacdo no limite do
concelho, junto do importante eixo da EN 4, fazendo a transicdo entre a sede de concelho e os
lugares do territério Este.

Lugar com crescimento populacional e funcional positivo, apresentando um raio de influéncia sobre
territérios exteriores & drea concelhia (Fonte da Senhora e Passil pertencentes ao concelho de
Alcochete).

O lugar de Alto Estanqueiro também aparecerd neste nivel ll, completando uma 1° coroa em redor
do ndcleo urbano de maior importéncia (lugar de Montijo).

Localiza-se entre dois importantes eixos rodovidrios (EN 5 E EN 252), tendo uma tendéncia de
crescimento que conduzird a um continuo urbano entre este e o lugar do Bairro da Boa Esperanca.
Actualmente o lugar de Alto Estanqueiro ndo apresenta dimensdo populacional nem estrutura
funcional suficiente para um lugar de Nivel ll, isto s& acontecerd com a indugcdo do seu crescimento
e desenvolvimento funcional, formando um continuo urbano com o Bairro da Boa Esperanca e o

Bairro Miranda.

No ferritério Este apareceram os lugares de Pegdes e de Canha. O lugar de Pegdes manter-se-d no
nivel Il, localizado no cruzamento de dois importantes eixos rodovidrios (EN 4 e a EN 10), para o qual

se prevé o reforco da sua importéncia funcional na regido onde estd inserido, induzido por um



aumento populacional e funcional que poderdo ser gerados através de novas acessibilidades e
infra-estruturas de dmbito nacional que se prevé instalar na regido.

O lugar de Canha apesar de se encontrar interiorizado em relacdo aos actuais eixos estratégicos de
desenvolvimento & hoje um lugar que agrega os principais valores histéricos e culturais desta regido,
possuindo actualmente um nimero (relativamente & sua estrutura populacional) considerdvel de
equipamentos de ordem superior.

Tal como o lugar de Pegdes, o lugar de canha poderd beneficiar em muito das novas
acessibilidades e equipamentos de nivel nacional previstos para o interior administrativo da sua
freguesia, aproveitando-os para impulsionar as suas actividades econdmicas tradicionais que
deverdo constituir suporte urbano a uma actividade de turismo e lazer que se pretende desenvolver
nesta regido.

Dever-se-d desta forma incrementar a polarizacdo de servicos e outras actividades tercidrias de
forma a possibilitar uma menor dependéncia em relacdo a sede de concelho no territério Oeste e

mesmo a lugares exteriores ao concelho, como Vendas Novas.

Nos niveis Il devera-se favorecer e impulsionar a criacdo e crescimento de nicleos consolidados e
equipados ao longo dos eixos que permitem organizar e estabelecer uma ligacdo entre as dreas de
nivel inferior e as de nivel superior.

No territério Oeste aparecerd o lugar da Jardia, localizado no limite de concelho, junto ao eixo da
EN 252 e para o qual se prevé que a médio prazo esta drea tenha um papel primordial na fransicdo
funcional entre a sede de concelho e o exterior do mesmo.

No territério Este apareceram 4 lugares (Santo Isidro, Faias, Craveiras e Taipadas) que terdo como
funcdo fundamental o equilibrio da rede urbana no territério Este, o que para tal acontecer, estes
lugares deverdo ser reforcados ao nivel de equipamentos de mais alto nivel. Todos eles situam-se
junto de eixos rodovidrios estratégicos, excepto o lugar das craveiras que se situa junto de um
importante eixo ferrovidrio (linha do Sul). O lugar das craveiras deverd englobar o que hoje sdo os
lugares de Craveiras do Norte e Craveiras do Sul, através de uma correcta politica de ordenamento
do territério, incentivando uma concentracdo urbana em detrimento da dispersdo que se verifica

nestes dois territérios.

No nivel IV apareceram lugares com alguma dimensdo populacional e que se apresentam
fundamentais para o equilibrio da rede urbana local, para tal deverd ser reforcada a sua estrutura
funcional.

No territério Oeste o lugar de Samouco e no territdrio Este os lugares de Foros do Trapo, Pegdes Gare

e Foros da Boawvista.

No nivel V e Ultimo nivel, apareceram lugares de pequena dimensdo populacional e funcional, que
carecem de uma rede urbana minima que possibilite o apoio ao desenvolvimento de uma

actividade, onde se englobam todos os restantes lugares que possuem um perimetro urbano. Na



sua maioria estes lugares sdo constituidos por pequenos aglomerados de génese ilegal que
carecem de uma esfruturacdo urbana.

Neste sentido propde-se uma politica de consolidacdo, contrariando as dreas de dispersdo urbana,
privilegiando a consolidacdo dos perimetros urbanos existentes em detrimento da criacdo de novos

perimetros em lugares como Malpique ou Foros do Carapatal.

Sendo este o sistema urbano proposto, poderd vir a sofrer alteracdes com o decorrer das propostas
e modelo fterritorial a apresentar, sobretudo ao nivel dos equipamentos e infra-estruturas vidrias,
podendo vir a configurar-se uma nova hierarquia de lugares.

Seja qual for a estratégia territorial a seguir a hierarquia dos ndcleos urbanos é fundamental
enquanto estrutura de orientacdo para a implantacdo de equipamentos colectivos e actividades

econdmicas que permitam criar desenvolvimento e atenuar as desigualdades territoridis.



